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Hyldespjeeldet - Helhedsplan

INFORMATIONSM®@DE vedrgrende:

> Forlgbet i forhold til Landsbyggefonden (LBF) indtil nu
> RENOVERING

- Hvad skal renoveres
- Hvorfor skal det renoveres
- Hvordan kan det renoveres

> OKONOMI - Stgttede og ustgttede og delvist stgttede arbejder
- Lgsning 1 ingen huslejestigning

> Hvad er planen er videre frem

2 25 OKTOBER 2017
COWI POWERPOINT PRASENTATION

COWIL



Hyldespjeeldet - Helhedsplan
Landsbyggefonden

> Forlgbet i forhold til Landsbyggefonden (LBF) indtil nu — Christian
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Hyldespjaeldet

Disse bygningsdele indgar i helhedsplanen

Tage og tagterrasser

Betonfacader

Vinduer og dgre

Treefacader

Betontrapper

Terraenkonstruktion og daek over port
Installationer, el og ventilation
Materielgdrd

10 Ombygning af 3 etages boliger
11.Beboerhus

ONOUnhWNE
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Helhedsplanen

3 lgsninger for renovering af Hyldespjaeldet

1. Primaert boliger - samt allermest ngdvendige renoveringer af materielgarden
og beboerhuset - kun med stgttede arbejder og arbejder betalt af
afdelingens henlaggelser => Ingen huslejestigning

2. Udbedring af skader - tilfgjelse af renovering af beboerhuset og
materielgarden samt renovering af tagbrgnde, draen og stikledninger

3. Isolering - tilfgjelse af delvis isolering af facader

5 25 OKTOBER 2017
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Hyldespjaeldet

1. Skader pa tage og tagterrasser

\%4

Tagfladerne er meget nedslidte
Vandet bliver staende pa tagene
Utaette tage

Fugt i isoleringen under tagpappen
Vand i boligerne

\%4

\%4

\%4

\%4
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Lgsning 1, 2 og 3

Renovering af tage og tagterrasser

> Tagpap udskiftes

> Vad isolering udskiftes

> Overalt isoleres svarende til krav i geeldende bygningsreglement
> Forbedret aflgb for regnvand

Renovering ens for alle tre lgsninger.
52,2 mio. kr. - Stgttede arbejder
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Hyldespjaeldet

2. Skader pa Betonfacader

> Betonfacadeelementerne har skader
nederst pa "tden"

> Det bla betonelementer har netrevner

> Der er kuldebroer i alle de lodrette
elementfuger

> Der er kuldebroer i de vandrette
elementsamlinger ud for
etagedaekkene og tagdaekkene

> Kulde og traekgener
> Skimmelsvamp pa kolde overflader

COWI POWERPOINT PRASENTATION
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Skader pa Betonfacader

Skimmelsvamp og kolde overflader

> Skimmelundersggelse udfgrt af Driften
i samarbejde med COWI i starten af
2017

> Beregninger af risiko for kondens og
skimmelvaekst ud fra termografi af
facader
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Helhedsplan for Hyldespjeeldet

Renovering af betonfacader

Lasning 1 og 2. 107,3 mio. kr. - Stgttede arbejder

>

>

>

>

>

Betonreparationer

Udskiftning af mest skadede bld betonelementer

Fugtbremsende overfladebehandling af resterende bld skadede betonelementer
Renovering af lodrette fuger ved opskaering og isolering

Overfladebehandling f.eks. svumning med indfarvet mgrtel pa alle betonoverflader

Lgsning 3. Merudgift 25,7 mio. kr. - Ustgttede arbejder
Delvis isolering af facader og sokler f.eks.:

>

Isolering af haveflgj p& C-huse

> Isolering af trapperum med to facader
Ved Igsning 3 udgar nogle af arbejderne i Igsning 1 og 2

10
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Lgsning 3

Delvis isolering af betonfacader

> Isolering af haveflgj pa C-huse
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Lgsning 3

Delvis isolering af betonfacader

> Isolering af trapperum med to facader
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Hyldespjaeldet

3. Skader pa vinduer og dgre

> Vinduer og yderdare er slidte og
uteette

> Traek og kulde fra vinduer og yderdgre
> Skodder og ophang er slidte

> Vinduer er udfgrt med vandret
bundfals s3 regnvandet bliver liggende

> Rad i vinduer, skodder og yderdgre
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Lgsning 1, 2 og 3

Renovering af vinduer og dgre

> Udskiftning af vinduer og yderdgre og skodder i boliger og Store Torv 8-39
samt autoveerksted

Renovering ens for alle tre lgsninger.
34,5 mio. kr. - Delvist stgttet med 1/3 af udgiften svarende til 11,4 mio. kr.

14 25 OKTOBER 2017
COWI POWERPOINT PRASENTATION



Lgsning 1, 2 og 3

4. Skader pa treefacader

Feellesbygninger pa Storetorv 8-39
0og autoveerksted

> Opfugtning og nedbrydning af
traebeklaedning pga. fejl i
konstruktionen

Renovering ens for alle tre lgsninger.
1,3 mio. kr. - Stgttede arbejder

1 5 25 OKTOBER 2017
COWI POWERPOINT PRASENTATION




Lgsning 1, 2 og 3

Renovering af traefacader

> Udskiftning af treebeklaedning inkl. merisolering, Storetorv 8-39
> Udskiftning af traebeklzedning pa autovaerksted

Renovering ens for alle tre lgsninger.
1,3 mio. kr. - Stgttede arbejder
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5. Skader pa betontrapper

> Alle betontrapper er i darlig stand

> Mange af betonbjaelkerne der baerer
trapperne er i darlig stand

> Armeringsjernene i betonen ruster
pga. tgsaltning og for lille daeklag

> Trapperne er for stejle

1 7 25 OKTOBER 2017
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Lgsning 1, 2 og 3

Udskiftning af betontrapper

TRAPPE FORSLAG

sLoz'zLoL

13073x/rdS3A7TAH

> Alle betontrapper
udskiftes.

> De nye trapper
ggres mindre stejle

> Veerst angrebne
betonbjeelker
udskiftes

Ens for alle tre Igsninger

9,4 mio. kr.
Stottede arbejder
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6. Skader pa Terraenkonstruktion og daek over port

> Skimmel under gulv i entré

> Malt forhgjet radonniveau i nogle -
boliger

> Skader pa rensebrgnde fra tagnedigb
draen og stikledninger

> Ringe isolering af daek over
portabninger

> Kuldebro gennem sokkel giver
fodkulde

> Radangreb i gulv og rust pa beslag pa
hgje betonfundamenter pa Storetorv
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http://radonanalyse.dk/wp-content/uploads/2014/06/Dansk-Radan-Analyse3368Custom-Name1-e1410198248313.jpg

Renovering af terreenkonstruktion og deek over port

Lasning 1. 21,3 mio. kr. - Stgttet
> Skimmelsanering af gulv i entre inkl. nyt treegulv
> Etablering af radonsug i boliger

Lgsning 2. Ustgttet
> Renovering af tagbrgnde og dreen og stikledninger

Lgsning 3. Ustgttet

> Isolering af deek over portabninger

> Isolering af sokler under traebeklaedning

> Isolering af betonfundamenter pa Storetorv
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Princip for udvendigt radon sug.

—— = —

1. Der indbores @100 radon brond
igennem sokkel i niveau med dranlag
under gulv.

Reguleringsspj=ld placeres i brand, sa
regulering af spjaeld er nem at foretage.
Kanaler fra radon brand treskkes i jord
og samles i fellesrer som fores over
tag.

2. Radon sug feres op over fag ved
siden af eksisterende nedlebsrar eller i
| hae envendi hjoma pa have facade.

3. Hvis bund i installationsskab ikke er
teet beton, udstebes nyt klaplag, hvor
pa der udlagges teet radon dug, som

taetnes mod omgivende beton.



/. Skader og mangler ved installationer

> Darlig eller ingen aftraek/udsugning
fra badeveerelser

> Ventilationshullet i loftet giver
traekgener

> Teeringsskader pa rgr og ventiler i
feellesbygninger

> A2 boligernes Elmalere er samlet i
grupper af 4-5 boliger

2 1 25 OKTOBER 2017
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Lgsning 1, 2 og 3

Renovering af installationer

Forbedring af ventilation
> Etablering af mekanisk udsugning i bad
> Etablering af friskluftventiler i stuer og vaerelser

Renovering ens for alle tre lgsninger.
9,9 mio. kr. - Stgttede arbejder
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8. Skader pa Materielgard

> Rad i treebeklaedning og
traeekonstruktioner i facaderne pga. fejl
i konstruktioner.

> Ringe isolering af facader, sokler og
tag.

> Nedslidte tage
> Nedslidte vinduer, dgre og porte

23 25 OKTOBER 2017
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Helhedsplan

Renovering af Materielgard

Lgsning 1. 1,4 mio. kr. - Stgttet
> Udskiftning af treebeklaadning inkl. merisolering
> Udskiftning af radangrebet traekonstruktion

Lgsning 2 og 3. 2.0 mio. kr. - Ustgttet

> Tagrenovering

> Udskiftning af vinduer og yderdare og porte

> Isolering af sokler under traebeklzedning

> Genhusning af materielgard under renovering

24 25 OKTOBER 2017
COWI POWERPOINT PRASENTATION

COWIL



11. Skader pa Beboerhus

> Samme skader som ses i boliger:
> Tagflader nedslidte

> Treefacader radskader pga. af fejl i
konstruktion

> Vinduer og yderdgre nedslidte

25 25 OKTOBER 2017
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Renovering af beboerhus

Lgsning 1. 0,8 mio. kr. - Stgttet arbejde
> Udskiftning af treebeklaedning inkl. merisolering — Stgttet

Lgsning 2 og 3.

> Tagrenovering. 1,0 mio. kr. - Delvist stgttet

> Udskiftning af vinduer og yderdgre. 0,4 mio. kr. - Delvist stgttet
> Isolering af sokler under traebeklaedning. 0,15 mio. kr. - Ustgttet
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10. 3-etagers boliger og tilgeengelighed

> Behov for 1 plans boliger med bedre
adgangsforhold

> 3 plans boliger er ikke sa
eftertragtede

> I beboerundersggelse i 2011

27 25 OKTOBER 2017
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Lgsning 1, 2 og 3

Ombygning af 3-etagers boliger og 1-rumsboliger

> 20 3-etagers boliger og
> 20 1-rums boliger

ombygges til

\%4

20 2_etagers bo“ger og D2:90n:1’medlagterrasse D1::100m'1medtagterrasse
20 boliger med gget tilgaengelighed : '

0g
Terraen reguleres

\%4

\%4

Ens for alle tre Igsninger.
34,7 mio. kr. - Stgttede arbejder
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Lgsning 1, 2 og 3

Sammenlaagning af boliger

I alt 20 3-etagers boliger ombygges til 2-etagers boliger
> Etablering af tagterrasser hvor de ikke allerede eksisterer

> Lukning af daek mellem stueetage og 1. sal.

> Nyt kgkken

> Renovering af badeveerelse

> Ny elinstallation

> Ny ventilation

> MEndring af vand og varme

> Nye ekstra vinduer og dgre

> Partielt nye gulve og generelt renovering af eksisterende gulve.
> Istandsecettelse af indvendige overflader

> Nye indvendige dgre

> Regulering af terraen og belaegninger i straede og haver.
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3-etagers boliger ombygges

til 2-etagers boliger

1. 0g 2. etage

- Adgang via udvendig trappe
- Ingen have men tagterrasse
« ca. 90 og 101 m=2 boliger

+ Stue og 2-3 veerelser

- depotrum i nogle af
lejlighederne

30 25 OKTOBER 2017
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Lgsning 1, 2 og 3

Sammenlaagning af boliger

I alt 20 1-rums boliger sammenlaegges med 3-etages boligers stueetage og
ombygges til nye boliger i stueplan med gget tilgaengelighed

> Nyt kgkken

> Renovering af badevaerelse

> Ny elinstallation

> Ny ventilation

> fEndring af vand og varme

> Der monteres nye ekstra vinduer i trappeopgang og i kgkken
> Nye gulve

> Istandseettelse af indvendige overflader

> Nye indvendige dgre

> Regulering af terraen og belaegninger i straede og haver.
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FORSLAG T1 - SAMMENLAGNING AF B3 + A2

II“HIII““

B3 + A2

EKSISTERENDE FORHOLD:

B3 (4 rums) 104 m? 11 boliger
A2 (1 rums) 25 m? 79 boliger
NY FORHOLD:

Tilgzengelighedsbolig i stue etagen: 2 vaer. bolig pa ca. 50 m2
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Lgsning 1, 2 og 3

Terraenregulering
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Kravet om niveaufri adgang til tilgaengelighedsboliger lzses ved
at haeve niveauet ved de aktuelle boliger.
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Hyldespjaeldet

Oversigt over de 3 lgsninger med hus

34

ejekonsekvens

udbedring: Delvis
facadeisolering. C-huse,
trapperum, hgje sokler.

Helhedsplan Lasning 1 L@sning 2 La@sning 3
Huslejestigning Huslejestigning Huslejestigning
kr./mz2/ar kr./m2/ar kr./mz/&r

1 Tage og tag terrasser

Tagrenovering boliger og 0 kr. 0 kr. 0 kr.
autoveerksted. Renovering
tagterrasser.
2 Betonfacaier
Reparationer, renovering af 0 kr. 0 kr. 0 kr.
fuger, overfladebehandling,
udskiftning af bl& elementer.
Alternativ i tillaeg til 52 kr.

U-stgttet arbejde
Henlaggelser
betaler 5 mio.

25 OKTOBER 2017
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Hyldespjaeldet

Oversigt over de 3 lgsninger

35

3 Vinduer og dgre

med huslejekonsekvens

Nye vinduer, dere og
skodder i bolig, Store Torv
og autoveerksted.

0 kr.

1/3 stottet af LBF
Henlaggelser
betaler resten

0 kr.

1/3 stpttet af LBF
Henlaeggelser
betaler resten

0 kr.

1/3 stottet af LBF
Henlzggelser
betaler resten

4 Traefacader

Udskiftning facade 0 kr. 0 kr. 0 kr.
beklaedning autoveerksted og
Store Torv.

5 Betontrapper
Udskiftning af trapper og 0 kr. 0 kr. 0 kr.
konsoller.

6 Terrankonstruktion og dak over port

I -

Skimmelsanering og radon. 0 kr. 0 kr. 0 kr.
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Hyldespjaeldet

Oversigt over de 3 lgsninger med huslejekonsekvens

36

6 Terrankonstruktion og dak over port

Skimmelsanering og radon.

0 kr.

0 kr.

0 kr.

Renovering tagbrend,
draen og stikledninger.

48 kr.
U-stgttet arbejder

48 kr.
U-stattet arbejder

Isolering af daek over
porte, isolering af sokler
og betonfundamenter
Store Torv.

4 kr.
U-stgttet arbejder

7 Installationer ventilation og el

Mekanisk udsugning i bad,
friskluftventiler i stue og
veerelser.

0 kr.

0 kr.

0 kr.
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Hyldespjaeldet

Oversigt over de 3 lgsninger med huslejekonsekvens

8 Materialegard

Minimums udbedring: Ny 0 kr. 0 kr. 0 kr.
traekonstruktion og
traefacade.

Yderligere udbedring: 5 kr. 5 kr.
Tagrenovering, vinduer, U-stettet arbejder | U-stettet arbejder
dere, porte udskiftes,
sokler isoleres, gen-
husning af materialegard.

10 Ombygning af 3 etagers boliger til nye boliger

Opdeling i ny boligtype i 0 kr. 0 kr. 0 kr.
stueetagen og en 2
etages bolig ovenpa.
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Hyldespjaeldet

Oversigt over de 3 lgsninger med huslejekonsekvens

1'1 Beboerhus

ES

Minimums udbedring: 0 kr. 0 kr. 0 kr.
Udskiftning facade

bekladning

Yderligere udbedring; 3 kr. 3 kr.
Tagrenovering og nye 1/3 stgttet 1/3 stgttet
vinduer og yderdgre

Stillads

Stillads i 360 dage 0 kr. 0 kr. 0 kr.

25 OKTOBER 2017
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Hyldespjeeldet - Helhedsplan

Samlet huslejekonsekvens for hver af de 3 lgsninger

Huslejekonsekvens ved Lagsning 1 Losning 2 Losning 3
helhedsplan inkl. private

Omregnet til huslejestigning i 0,0% 6,1% 12,2%

% i forhold til budgetlgjen

2017

Gennemsnitlig husleje i dag 927 kr. 927 kr. 927 kr.

iht. budget 2017

Gennemsnitlig husleje iht.
budget 2017 efter
gennemfgrsel af
helhedsplanen

927 kr./mz2/ar

983 kr. /m2/ar

1040 kr./m2/ar

39
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Tidsplan ]
Godkendelse af skema A og ny radgiver

SKEMA A

> 25. oktober 2017 Informationsmgde om helhedsplanen

> 28. november 2017 Beboerafstemning om skema A oplag

> november-december 2017 VA godkendelse af skema A

> januar-marts 2018 Godkendelse af skema A i Albertslund Kommune

> marts-juli 2018 Godkendelse af skema A i Landsbyggefonden
RADGIVERUDBUD

> februar-marts 2018 Skrive projektbeskrivelse pa baggrund af skema A
> april-juli 2018 Udbud

> august 2018 Radgiver fundet. Dannelse af udvalg. Prgver mv.

40 25 OKTOBER 2017
COWI POWERPOINT PRASENTATION



