BO-VEST

Boligsamarbejdet pa Vestegnen

REFERAT
31. januar 2013

AGF/NBJ
Helhedsplan for VA afd. 10 Hyldespjaeldet — byggeudvalgsmode.

Referat af: Niels Bloch — Jensen og Andreas Gysting Frederiksen.
Afholdt den: 8. januar 2013 kl. 16.00 — 18:00 i Hyldespjaeldets ejendomskontor.

Deltagere: Byggeudvalget, VA afd. 10 Hyldespjaeldet:
Vinie Hansen (VH), Sif Enevold (SE), Per Zoffmann Jessen (PZ), Jan
Dahl, (JD), Ole Kristensen (OK) og Povl Markussen (PM).

Radgivere: Michael Vesterlgkke (MV), radgiver COWI.
Gate21: Charlotte Schunck (CSH), projektleder i Gate 21.

Administrationen, BO- VEST:
Michael Jensen (MJE), afdelingsleder
Niels Bloch- Jensen (NBJ), projektleder
Andreas Gysting Frederiksen (AGF), afdelingskoordinator/sekreteer.

DAGSORDEN
1) Godkendelse af dagsorden.
2) Udredning af gkonomiske forhold relateret til Landsbyggefonden LBF.
3) Status pa del projekterne 1,2,3 og 4.

Specifikt, delprojekt 2: Rapport Hyldespjaeldet 2035 — gennemgas (ALLE).
- BO-VEST gkonomi input. (NBJ) Hvornar er endelig deadline for rapport (CSH)

Specifikt, delprojekt 3: Delprojekt — Ny tagopbygning.

- videreformidling til teknikergruppen. DTU om opfalgning og forpligtigelser —
gkonomisk og vedligeholdelsesmaessigt. Mock-up billede praesentation.(NBJ)
Status pa fugtdetektorer indbygget i tag. (NBJ/CSH/SE).

Specifikt, delprojekt 4: Delprojekt — VIP + Hajstyrkebeton.

- Status og er der gnske fra byggeudvalget til at se Mock-up (NBJ/CSH)

- COWI samarbejder med en studerende fra Frankrig, og muligt samarbejde med
Gate21.(CSH)

4) Tidsplan (CSH).
Orientering om beboerorientering specifikt i Suderleengen 4.(NBJ)
Orientering om beboerorientering mht. beboermgdet den 21. januar 2013.(NBJ)
COWI — status pa termografering. (MPV)
Diverse tilbagemeldinger fra BYG.(NBJ)

5) Radon (MPV/ MHR).
Orientering om opleeg fra COWI vedr. handtering af radonundersggelser i 30
lejemal.

6) Naeste mader: 21/1-2013: Beboermade. Punkter til beboermadet afklares.

7) Eventuelt
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Godkendelse af dagsorden

VH efterspurgte referatet fra LBF’s besigtigelse i Hyldespjaeldet den 20. november.

NBJ oplyste, at udarbejdelsen af referatet pagar, men at dokumentationen til
referatet er forholdsvis omfattende.

Dagsordnen blev herefter godkendt.
Udredning af okonomiske forhold relateret til Landsbyggefonden
Byggegkonom i BO-VEST, Henrik Holst, redegjorde for falgende forhold:

- LBF kan efter almenboligloven yde stotte til fysiske arbejder i almene boliger. Det
drejer sig om opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning,
sammenlaegning af lejligheder og miljgforbedring. Landsbyggefonden har
endvidere mulighed for at yde seerlig driftsstette til problemramte almene
boligafdelinger.

- LBF har fglgende stattemuligheder: Renoveringsstatte, huslejestatte, driftslan,
kapitaltilfarelse og bolig social indsats.

- Hyldespjaeldet er i dag oprettet i LBF til renoverings- og huslejestotte.

Vedr. renoveringsstatte er der sendt anseggning til LBF, og der har veeret afholdt
besigtigelse. Neeste skridt er behandling af besigtigelsen i LBF, hvorefter der skal
udarbejdes et skema A med budgettet for byggesagen pba. den udmeldte
stgtteramme.

Ansggningen vedr. huslejestatte er under udarbejdelse. Der vil senere tages
stilling til driftslan og kapitaltilfarelse. Det forventes ikke, at Hyldespjeeldet kan
komme i betragtning til statte vedr. en boligsocial indsats, hvilket byggeudvalget
heller ikke gav udtryk for at veere interesseret i.

- Der skelnes mellem helhedsplanens ngdvendige arbejder (stottet og ustattet),
ustettede forbedringsarbejder (privat sag - arbejder som det er hensigtsmaessig at
gennemfare i forbindelse med de ngdvendige arbejder) og fordelte arbejder (hvor
der ses pa procentdelen af forbedrings/vedligeholdelsesdelen). Et eksempel pa
fordelte arbejder kan veere, at man i fom. sokkelarbejdet (stattet) kan blive ngdt til
at fierne hegn/stakit, hvilket medfarer, at hegn/stakit kommer med i en stattet sag.

- Som udgangspunkt betaler afdelingen ydelserne pa lanene. Safremt huslejen
herefter overstiger huslejeniveauet i henhold til LBF’s huslejemodel ydes der
Huslejstatte/driftslan til afdelingen. Safremt der er behov for stette ud over
huslejestatten ydes denne som driftslan. Driftslan skal tilbagebetales, nar

afdelingen har penge hertil, men der Igber ikke afdrag eller renter pa i mellemtiden.

- Pa LBF’s besigtigelse den 20. november 2012 naevnte Birger Kristensen, at
helhedsplanen kan gennemfares uden huslejestigning, og

at der samtidig kan gennemfgres en "privat sag" dvs. gennemferes
forbedringsarbejder/vedligeholdelsesarbejder finansieret ved huslejestigning eller
ved brug af henlaeggelser.
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NBJ tilfgjede, at vi i besigtigelsesreferatet skal dokumentere behovene for
renovering, og at det derfor kan blive ngdvendigt med supplerende tekniske
undersggelser for at understgtte ansagningen.

HHO’s praesentation er vedlagt som bilag.
Status pa delprojekterne 1,2,3 og 4
NBH gav en status om de overordnede forhold ift. delprojekterne:

- lgangseetningen af forsggsprojektet 'delrenoveringen’ af tag og facade pa
Suderleengen 4 (delprojekt 3 og 4) er nu i den afsluttende del af projekteringen og
bestilling af komponenter er ligeledes udfeerdiget af Gate21.

- Der foreligger nogle risici i form af overdragelse af et projekt, hvor evt. fejl
overtages af bygherre. Der kan veere afledte problemer af, at vi udfgrer denne
delrenovering af et hus, disse vil ikke kunne gares geeldende overfor radgivere/
entreprengrer.

- Det vedligeholdelsesmaessige aspekt er bygherres ansvar. | forbindelse med et
udbud af den samlede renovering senere skal man veere bevidst om, at de
bydende, der ikke kender opgaven, skal have mere tid til denne proces for at
undga indsigelser om inhabilitet.

- Hvis det skulle vise sig, at huset bliver sa 'teet’, at det er ngdvendigt at fa
kontrolleret ventilation, er dette en udgift, der kan blive palagt bygherre.
Sandsynligheden herfor bar undersgges.

- Der er ikke en klar organisationsplan mht. delrenoveringens projektstyring, nar
byggeriet igangseettes. Dette bar snarest afklares i Gate21/ Plan C CSH.

- Der skal i forbindelse med Sudelaengen 4 indfgjes en allonge til lejekontrakten,
saledes at nuvaerende og kommende beboere er indforstaet med, at de bor i et
‘specielt hus’. Dette gar bade pa at bebo huset, og de omstaendigheder et sadan
hus kaster af sig i form af evt. besigtigelser, besagende m.v. NBJ undersgger med
udlejning.

- Der forventes en afklaring vedr. formidling af de erfaringer og resultater, der
fremkommer ved forsggsprojektet CSH.

NBJ indstiller, at byggeudvalget godkender, at forsggsprojekt mht. del
renoveringen’ i Suderlaengen 4 sendes til godkendelse i VA’s
organisationsbestyrelse.

Efterfalgende har det vist sig, at VA’s organisationsbestyrelse pa deres mode den
15. marts 2012 har godkendlt igangseetning af forsegsprojekt mht. ‘del
renoveringen’ i Suderleengen 4.
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Herefter blev de enkelte delprojekter gennemgaet

Solarmapping
CSH uddelte den forelgbige rapport, der bliver udsendt pr. mail i labet af den

kommende uge. Ift. den omdelte rapport den 4. december 2012 er der bl.a. tilfgjet
billeder med solens virkning.

Hyldespjeeldet 2035
Rapporten "Hyldespjaeldet 2035” var udleveret ved sidste mgde til
gennemlaesning.

Der var falgende bemaerkninger til rapporten:

NBJ orienterede om, at der udestar det gkonomiske input fra BO-VEST il
rapporten. Dette vil blive udarbejdet, men afhanger bl.a. afklaring om LBF-statte.
NBJ.

CSH oplyste, at CSE-tallet, der benyttes som sammenligningsgrundlag, tager
udgangspunkt i de aktuelle energipriser i Suderlaengen 4 jf. droftelse pa sidste
byggeudvalgsmgde.

SE spurgte, om det var muligt at lave anbefalinger pba. de fremkomne CSE-
niveauer.

VH gnskede, at materialet blev gjort lettere tilgeengeligt for lzegfolk, samt at
konklusioner og anbefalinger kom til at sté klarere ift., hvad der skal arbejdes
videre med.

Pa baggrund af ovenstaende bemaerkninger var der enighed om, at DTU og BO-
VEST arbejder videre med rapporten, sa den bliver et operationelt vaerktgj i det
videre arbejde. CSH tager initiativ til, at rapporten bliver korrigeret pba.
ovenstaende.

Ny tagopbygning
NBJ omdelte billede af en mock-up af en mulig tagopbygningen udfert af BLP
tagdeekning.

NBJ orienterede herefter om, at der i gjeblikket er en dialog mellem BO-VEST,
DTU, GATE21 og COWI omkring kontrol af alarmerne i tag, deres vedligeholdelse,
stramforbrug samt hvem og hvordan disse data understattes gennem tagets
levetid. Her afventes DTU’s tilbagemelding. Fugtdetektorenes anvendelighed og
placering er ikke endelig afklaret, og denne dialog pagar. CSH afklarer.

Der udarbejdes en drifts- og vedligeholdelsesaftale vedr. censorerne i
tagopbygningen mellem BO-VEST og DTU, hvor BO-VEST overtager driften heraf
efter ti ar. Aftale udformes af DTU. CSH koordinerer.
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Forseg med VIP + HOJSTYRKEBETON og mock-up
Byggeudvalget gnskede ikke en besigtigelse af mock-uppen grundet tidsplanen.

COWI orienterede om mulighed for at tilknytte en fransk studerende til projektet
vedr. hgjstyrkebetonen.
Efterfalgende er det blevet uaktuelt, da vedkommende fandt andre opgaver.

Tidsplan
NBJ orienterede om fglgende forhold ift. tidsplanen:

- Tidsplanen blev udleveret ved sidste mgde med en orientering om, at der er
planlagt arbejde pa Suderleengen 4 i uge 7, 8 og 9. En detaljeret tidsplan, hvor
montering indgar skridt for skridt, bliver ikke lavet januar/februar, nar vi er faerdige
med projekteringen. Opmaerksomheden henledes pa, at der er vinterferie i uge 8.

- Endvidere bgr det afklares, hvorledes man sikrer sig viden om beboerens
oplevelse af nuveerende indeklimaforhold, og hvorledes det forholder sig med
indeklimakomfort efter forsggsprojektet, hvilket koordineres af CSH.

- NBJ og MJE har den 7. januar 2013 afholdt mgde med beboerne i Suderlaengen
4. P4 mgdet blev beboerne introduceret til projektet, tidsplanen, forhold far, under
og efter projektet mm. Beboerne tog positivt imod projektet.

Efterfalgende har der veeret afholdt endnu et orienterende mode med beboerne i
Suderlaengen 4, hvor CSH gennemagik den reviderede tidsplan og de justerede
valg af materialer.

- COWI foretager termografering af Suderlaengen 4 med Suderleengen 2 som
referencehus. Formalet er bl.a. at male fugt, temperatur mm. Termograferingen
finansieres via Gate 21.

Efterfalgende er der givet tilladelse fra Suderleengen 2 til at foretage
termografering. Termografering af bade Suderlaengen 2 og 4 foregdr mandag den
4. februar.

Radon
NBJ orienterede om fglgende forhold ift. projekteringsopgaver ifm. radonsug og
gulvlgsningen:

- Byggeudvalget blev orienteret om udgifter til undersggelse af bade skimmel og
radon den 7.juni 2012, hvorunder gulvoptagningen i 5 lejemal var budgetsat (se
referat af den 11. juli 2012 side 2). Efterfalgende er VAs organisationsbestyrelse
orienteret pa bestyrelsesmadet den 22. juni 2012 og har godkendt, at der
ivaerkseettes yderligere tekniske undersggelser med henblik pa at afdeekke forhold
omkring udbredelse af skimmel og radon i bebyggelsen.

- BO-VESTSs byggeadministration finder det formalstjenligt, at der snarest ligger en
losning pa, hvorledes radonsug problematikken skal lgses. Dette geelder ogsa selv
om det i farste omgang vil forega som forsag i en eller flere af de 5 lejemal, hvor
gulvet tages op.

MP'ISOA-Oq'MMM (G3M / L8 80 81 88 :Xe4/ 08 80 81 88 ‘|1 / dNIISO|D 009Z / L usbBueassjen



5)

BO-VEST

Boligsamarbejdet pa Vestegnen

- Ligeledes finder administrationen, at en skitsering/ projektering af en gulviesning
skal igangsaettes, saledes at dette materiale kan ligge klar ved en snarlig/ fremtidig
lukning af de bergrte lejemal, saledes at disse igen kan lejes ud. (Se opfalgning
lzengere nede under pkt. 4)

- Disse to nzevnte projekteringsopgaver — radonsug og gulvlgsningen - ligger
udover budgettet pa de 3 mio. fra dispositionsfonden. COWI bar derfor give
overslag pa disse to opgaver.

Pa baggrund af ovenstaende indstillede NBJ, at byggeudvalget godkender
igangseetning af budgetoverslag pa projekteringsopgaverne af radonsug og
gulvlgsningen.

Byggeudvalget godkendte indstillingen. VH oplyste endvidere, at sagen derudover
ogsa skal behandles pa farst kommende organisationsbestyrelsesmgde i VA med
ansggning om, at evt. udgifter afholdes af dispositionsfonden, safremt udgiften
ikke kan indga i de statteberettigede udgifter i den kommende helhedsplan.

Efterfalgende har COWI i en mail til NBJ vurderet, at den tidligere afsatte ramme til
uavikling af en lesning for reetablering af gulvkonstruktion pa nuvaerende tidspunkt
er tilstreekkelig til gennemforelse af undersogelserne, forudsat at det forsat
vurderes som ungdvendigt at skifte betongulv pa jord.

Derudover har VA’s organisationsbestyrelse pa bestyrelsesmadet den 29. januar
godkendt ivaerkseettelse af projekt for demonstration af radonsug indenfor en
ramme pa 0,5 mio.kr. afholdes af dispositionsfonden, safremt at disse ikke kan
indga i de stotteberettigede udgifter i en kommende helhedsplan.

Radgiveraftale vedr. ovenstaende projekt blive indgaet primo februar 2013.
Der er indkebt dosimetre til forestdende malinger i 30 lejemal

NBJ orienterede om, at der er indkegbt dosimetre til de forestaende
radonmalingerne. Dosimetrene forventes leveret indenfor de kommende uger.
Ift. udlaegningen af dosimetre i 30 lejemal besluttede byggeudvalget, at der
udarbejdes et kort, hvor dosimetrene opsaettes. Desuden udarbejdes
beboermateriale til lejemal, der skal have et dosimeter opsat.

Dosimetrene forventes udlagt 31.januar 2013 er 2/3 udlagt evrige var ikke
hjemme. Et kort for udlaegning af dosimetre revideres, nar de faktiske lejemal
kendes. Kortet vil forefindes pa ejendomskontoret.

Naeste magde

Beboermgde:
Mandag den 21. januar 2013 kl. 17.00

Materialet til brug i forbindelse med beboermgdet skal omdeles til beboerne senest
en uge for beboermagdet.
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NBJ leverer materiale til VH og SE. Materialet skal med i Hyldetryk, der omdeles til
beboerne.

Pa beboermgdet orienteres om LBF’s besigtigelse den 20. november.
Efterfolgende har beboermodet veaeret aftholdt, og madet forlob godt.

Byaggeudvalgsmeader:

Tirsdag den 5. februar 2013 kl. 16.30
Dette mode er efterfalgende aflyst. NBJ udsender i stedet et statusnotat jf. aftale
med VH.

Tirsdag den 5. marts 2013 kl. 16:00

Eventuelt

Byggeudvalget gnskede, at alle veesentlige rapporter bar leegges op pa
hyldenet.dk ligesom information vedr. forsggsprojeket i Suderlaengen 4 bar

lzegges op. Materialet kan sendes til OK.

PM foreslog endvidere, at der laegges billeder op, saledes at processen i projektet
kan fglges.

Efterfalgende er CSH opfordret til og har ogsa igangsat, at der tages billeder feor,
under og efter forsagsbyggeriet. Disse billeder bor CSH videreformidle til OK til
uploading pa hyldenet.dk
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