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Vridslgselille Andelsboligforening LANDSBYGGEFONDEN

v/ BO-VEST, Boligsamarbejdet pa Vestegnen
Stationsparken 37
2600 Glostrup

Tilsagn om stgtte til 13n i medfegr af lov om almene boliger
m.v. § 91 - stgtte til renovering m.v.

Boligorganisation : Vridslgselille Andelsboligforening

Afdeling : 10, Hyldespjeeldet Afd. identnr. 010
Matr.nr. : 11 m, Herstedvester by og sogn

Beliggenhed . Storetorv 1-33 og 2-34, Tveerslipperne 1-23,

Bomslippen 2-8 og 1-7, Aleslippen 1-67 og 2-
26, Krageslippen 1-11, Torveslipperne 1-23 og
2-22, Feergeslippen 1-5, Mesterslippen 2-18,
Humleslippen 1-25 og 29+31, Pugestraede 1-
13 og 2-8, Stgvlestraede 1-25 m.fl.

Kommune : Albertslund Kommune

Projekt : Opretning, miljg, tilgeengelighed, ombyg-
ning/sammenlaagning - 1. etape

P& grundlag af boligorganisationens ansggning af 16. november 2018
og kommunalbestyrelsens indstilling af 17. november 2018, hvoref-
ter de forelgbige, godkendte ansldede udgifter til renovering m.v.
andrager 110.079.146 kr. (1. etape), meddeler fonden herved til-
sagn om ydelsesstgtte i medfgr af almenboligloven, § 91, med forbe-
hold af de i fondens regulativ og vejledning af 19. marts 2015 neaevn-
te bestemmelser.

Lantagers betaling pa realkreditldnet beregnes fgrste gang 3 mane-
der efter I3neoptagelsen som 4,0% p.a. af renoveringens anskaffel-
sessum. Herudover betaler I3ntager Igbende bidrag pa lanet.

Handvaerkerudgifterne omfatter og er i budget af 20. juni 2018 og i
skema-A incl. moms ansl3et til:

Opretning

Renovering af tage og tagterrasser.

Betonreparation af facader. Overfladebehandling/udskiftning af beto-
nelementer. Renovering af lodrette fuger.

Udskiftning af betontrapper og konsoller.

Udskiftning af traebeklaedning pa blok 61, 62, 63, pa autoveerksted,
materielgard og beboerhus.

Udskiftning af vinduer, udv. dgre og skodder i boliger (stgttes 33%)
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Skimmelsanering under gulve i entré inkl. ny isolering og nyt
traegulv.

Radonsug i alle boliger samt teetning af utaetheder mod terrzen.
Etablering af mekanisk udsugning i badeveerelser samt friskluftventi-
ler i stuer og veerelser.

Tagrenovering i beboerhus samt udskiftning af vinduer og udv. dgre
- stgttes delvist.

Ombygning/sammenlagning og tilgaengelighed
Ombygning/sammenlaegning af 20 stk. 3-etagers boliger og 33 stk.
1-rums boliger til 20 stk. 2-etagers boliger og 20 boliger i stueeta-
gen, som indrettes med tilgaengelighed.

Terraenregulering for adgang til de tilgaengelige boliger i stueetagen.

Handvaerkerudgifter i alt: 252.340.331 kr.
Omkostninger er ansl3et til: 57.738.815 kr.
Ansggt anskaffelsessum, alt inkl.: 310.079.146 kr.
Udgifter der ikke kan godkendes: 0 kr.
2. og 3. etape - far tilsagn i formentlig 2020 -200.000.000 kr.
Godkendt forelgbig anskaffelsessum, alt inkl.: 110.079.146 kr.

Der er forudsat fglgende finansiering:

Stgttede 18n - 1. etape 110.079.146 kr.

Anskaffelsessummen er opdelt i fglgende bestanddele:

Opretning: 97.739.274 kr.
Tilgeengelighed: 462.332 kr.
Ombygning: 11.877.540 kr.

Det forudsaettes, at der i den godkendte anskaffelsessum ikke er
uforudseelige udgifter. Safremt der opstar behov for afholdelse af
sadanne, ma dette dokumenteres senest ved regnskabsaflaeggelsen.

Realkreditinstitutterne kan fordre kommunal garanti for realkreditl3-
net. Landsbyggefondens regarantiforpligtigelse er dog begreenset til
indestaende i landsdispositionsfonden, jf. almenboligloven.

Fastsaettelsen og omfanget af de stgttede 18n er sket pa baggrund af
fondens vurdering af gennemfgrelse af lejeforhgjelser i afdelingen og
boligorganisationens medfinansiering med midler fra egenkapitalen,
andre midler m.v.:

- Lejeforhgjelse: 13.023 t.kr./ar eller ca. 484 kr./m2/ar (den samlede
sag/begge etaper). Der gennemfgres andre arbejder for ca. 44.783
t.kr. (ustgttet).



- Boligorganisationens egetbidrag: Andel kapitaltilfgrsel 400 t.kr.,
egen traekningsret el.lign. 2.560 t.kr. samt fritagelse for indbetalin-
ger og tilskud fra dispositionsfond.

Det bemaerkes, at der i driftsstgttesagen indgar et supplerende ener-
gidemonstrationsprojekt (stgttede 18n), for ca. 15.000 kr.

Sezerlige vilkar:

e Tilsagnet betinges i henhold til regulativets § 7, stk. 2, af til-
traeden fra de(t) involverede realkreditinstitut(ter), kommu-
nen og boligorganisationen til eventuel ngdvendig kapitaltilfgr-
sel, jf. lov om almene boliger m.v. § 92, stk.1., § 96 og § 97
eller anden ngdvendig driftsstgtte.

e Tilsagnet betinges af kommunalbestyrelsens og fondens saer-
skilte accept af det endnu ikke oplyste konkrete garantikrav
for beldningen fra realkreditinstituttet/erne.

Vedrgrende gvrige szerlige vilkar, se bilag.

Det bemeerkes, at fonden kan udskyde arbejdernes pabegyndelse
med henblik pd at begraense den samlede bygge- og anlaegsaktivitet
- jf. almenboligloven, § 91, stk.1, 4. pkt.

Kopi af dette tilsagnsbrev er sendt til Albertslund Kommune.

Med venlig hilsen

LANDSBYGGEFONDEN
/%//// 7. d/hm ﬂ%yw :
Birger R. Kristensen Sune Skovgaard Nielsen



Sezerlige vilkar:

Opmaerksomheden henledes pa, at der sammen med skema-B
skal fremsendes en totalgkonomisk vurdering, i henhold til
markeringer i Bossinf, jf. Bekendtggrelse om stgtte til almene
boliger mv., § 38. Der vedlaegges orientering.

Tilsagnet betinges af

at bygherren sikrer anvendelse af gennemprgvede konstruk-
tioner med kendte og robuste materialer mv., jeevnfgr bl. a.
kvalitetssikringscirkulzeret og alment teknisk faelleseje.

at bygherren sikrer anvendelse af enkle og bygbare lgsninger
samt, at konstruktiv beskyttelse udfgres i videst muligt om-
fang.

at vaesentlige sendringer i den stgttede del af projektet — her-
under i konstruktioner og materialer, klimaskarm, baderum,
boligplaner mv. - forelaegges fonden inden faerdigprojektering
og inden udbud.

at uventilerede konstruktioner udfgres uden indhold af orga-
nisk materiale mv.

Tilsagnet betinges af, at projektets entreprengr(er) forpligter
sig til at sikre, at de ansatte, som entreprengren og eventuelle
underentreprengrer beskaeftiger i Danmark med henblik pa
opgavens udfgrelse, har Ign- og ansaettelsesforhold, der ikke
er ugunstigere end de Ign- og anseettelsesforhold, der er gael-
dende pa den egn, hvor arbejdet udfgres. Overholder entre-
prengren ikke denne forpligtelse, og medfgrer dette et beretti-
get krav fra de ansatte, kan bygherren tilbageholde vederlag
til entreprengren med henblik pa at tilgodese dette krav.

Tilsagnet betinges af forpligtelse til afrapportering til fon-
den/offentligheden i form af webfilm om projektets gennemfg-
relse. Rimelige udgifter efter fondens anvisninger medtages i
skema B/C. Der vedlaegges et notat vedr. rammer for afrap-
portering af renoveringsstgttesager i form af webfilm.

Nedrivning af almene boliger betinges af Transport-, Byg-
nings- og Boligministeriets godkendelse.

Det er et krav i renoveringsstgtteordningen, at stgttet renove-
ring/ombygning i etagebyggeri og stgttet, kompleks renove-
ring/ombygning i teet-lavt byggeri i alle tilfeelde ved skema-
B/ansggning om byggetilladelse fremlaagger statisk dokumen-
tation for de baerende konstruktioners sikkerhed, herunder
forholdene for de eksisterende konstruktioner under byggeri-
ets udfgrelse — de midlertidige statiske forhold - og eventuel
fortsat brug af bygningen under arbejdets udfgrelse. Doku-
mentationen indsendes til bygningsmyndigheden/tilsynet.



Landsbyggefonden opfordrer boligorganisationen til i forbin-
delse med bygge- og renoveringsprojektet, at etablere et
partnerskab med entreprengren der understgtter skabelsen af
praktikpladser og andre uddannelses- og beskaeftigelsesfrem-
mende tiltag for beboere i boligorganisationens afdelinger.

En @ndring af Almenboligloven indebaerer, at de almene boli-
gorganisationer far hjemmel til i konkrete udbud af bygge- og
anlaegsarbejder og tjenesteydelser at stille krav om sociale
klausuler om uddannelses- og praktikaftaler.

De naevnte klausuler er et kontraktvilkdr, som den almene bo-
ligorganisation indarbejder i udbudsmaterialet og som inde-
bzerer, at entreprengren/leverandgren skal benytte elever i
opgavelgsningen. Ved elever forstds en arbejdstager, som en-
treprengren/leverandgren eller dennes underentreprengrer/le-
verandgrer indgar/har indgaet en uddannelsesaftale om et ud-
dannelsesforlgb med.

Det er ikke en betingelse, at det pagseldende udbud sker i for-
bindelse med et projekt, som den almene boligorganisation
gennemfgrer med stgtte fra kommunalbestyrelsen eller Lands-
byggefonden. De pageeldende klausuler kan ogsd anvendes i
forbindelse med ustgttede projekter og i forbindelse med tje-
nesteydelser. Der er heller ikke fastsat saerlige taerskelvaerdier
- i form af en kontraktsum - for, hvornar en almen boligorga-
nisation kan anvende de naavnte klausuler.

Den almene boligorganisation og de naevnte selvejende insti-
tutioner skal som ordregiver sikre, at EU "s udbudsregler over-
holdes. Ordregiveren skal bl.a. overveje, om en social klausul
i et udbud er proportionalt i forhold til opgaven, som udbydes,
og om klausulen kan medfgre en overtraedelse af ikke-diskri-
mination- og ligebehandlingsprincipperne. Lovligheden af soci-
ale klausuler i et offentligt udbud - herunder et udbud foreta-
get af en almen boligorganisation - beror altid pa en konkret
vurdering i hvert enkelt tilfeelde. Dog vil ordregiveren ikke
kunne stille krav om anvendelse af danske elever, herunder
elever med bopael i boligomradet.

Der henvises naermere til Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
vejledning af 30. august 2013 om uddannelses- og praktikaf-
taler i forbindelse med udbud. Af vejledningen fremgar bl.a.,
hvordan en social klausul om uddannelses- og praktikaftaler
kan formuleres. Desuden gennemgar vejledningen de retlige
rammer for brugen af klausuler i kontrakter, der er omfattet
af EU s udbudsregler.

Hvis tilsagnet indeholder anlaegssum vedrgrende beboer-
hus/feelleshus el. lign., skal der i forbindelse med skema C-be-
handlingen foreligge en redeggrelse for finansieringen, herun-
der at den fglger retningslinjerne i ministeriets notat af 15.
december 2011 om opfgrelse af faelleshuse og beboerhuse.
Redeggrelsen skal godkendes af kommunen og herefter sen-
des videre til fonden.






LANDSBYGGEFONDEN

ORIENT

Emne: Totalgkonomi for nybyggeri og renovering Nr.: 632

Dato: 11. april 2014
BRK/LTS/KTH/lbw

| "Landsbyggefonden orienterer” nr. 488, udsendt den 4. januar 2010, blev der
orienteret om krav om anvendelse af model for totalgkonomi. For introduktion til
krav om totalgkonomi og principper i modellen henvises til "Landsbyggefonden
orienterer” nr. 488, som kan findes pa LBF.dk under Dokumenter i Menubjaelken —
LBF orienterer - 2010.

Desuden kan det anbefales at udskrive og leese Info/Hjeelp i Totalgkonomimodel-
len. Dette giver et overblik over forudseetninger og funktioner.

Den anvendte totalgkonomimodel har indtil nu veeret et selvsteendigt IT-program,
der kunne tilgas blandt andet via fondens hjemmeside. Det er nu omlagt saledes at
totalgkonomiprogrammet er en integreret del af fondens gvrige IT systemer.
Herudover er der en reekke eendringer i anvendelsen af systemerne.

For s& vidt angar nybyggeri skal systemet tilgds p& adressen
http://totaloekonomi.lbf.dk. Nar man her har udfyldt skemaet skal det gemmes
som en PDF-fil og vedheeftes i BOSSINF-STB, i forbindelse med udfyldelsen af
skema B.

Ved renoveringsstgttesager efter Almenboliglovens § 91 skal systemet tilgas via
adressen http://driftsstoette.lbf.dk. Der er i dette system oprettet en seerskilt fane
for totalgkonomi pa den enkelte renoveringsstgttesag. Her har fonden afkrydset
hvilke bygningsdele (vinduer/facade/tag) der skal beregnes totalgkonomi for.

Nar boligorganisationen/radgiver har udfgrt beregningerne skal funktionen
Fremsend til LBF bruges. Herefter gennemgar fonden beregningen og kommer
enten med bemeerkninger eller giver besked om, at beregningen kan overfares til
BOSSINF Renovering. Herefter kan boligorganisationen bruge funktionen Indberet
og en PDF af beregningen vil blive overfgrt til BOSSINF. De resterende oplysninger
vedrgrende - anleegsinvestering, arsomkostninger, korrektioner, valg af mest
totalgkonomisk Igsning og evt. arsag til korrektioner mm. - skal fortsat udfyldes
direkte i BOSSINF.

Hvis der er spgrgsmal til anvendelsen af systemerne kan disse rettes til
byggeteknisk konsulent Kate Thorsen pa 33 76 21 16, mail kth@Ibf.dk eller Helle
Schaumburg pa 33 76 21 24, mail hes@Ibf.dk.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

Lo (Catinn fpgrlHlm.

Bent Madsen Birger R. Kristensen
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NOTAT LANDSBYGGEFONDEN

Kgbenhavn 11. september 2013

Rammer for afrapportering af renoveringsstgttesager i form af webfilm

Siden 1. januar 2013 har det i renoveringsstgttesager veeret en betingelse i fondens
tilsagn om renoveringsstatte (skema A), at boligorganisationen forpligter sig til at
afrapportere til fonden/offentligheden i form af webbaserede videofilm. Rimelige udgifter
efter fondens anvisninger medtages i skema B/C. Fra og med 1. januar 2014 skal disse
udgifter veere indregnet i budgettet, der danner grundlag for skema A.

Formalet med produktion af webfilm er pa en enkel og nutidig made at synligggre
indholdet af de enkelte projekter.

Den primaere malgruppe er offentligheden i bred forstand, sekundaert kan produktionerne
0gsa bruges til inspiration for andre boligorganisationer og information til beboerne.

@konomisk ramme

Der kan anvendes ekstern bistand til disse produktioner. Samtidig skal gkonomien holdes
inden for en rimelig ramme, der kan variere i forhold til projektets samlede
indholdsmaessige og gkonomiske omfang.

En typisk webfilm bgr kunne udarbejdes for en pris under 35.000 kr. (inkl. moms, 2013-
niveau) uden at dette er et fast maksimumsbelgb. Safremt et projekt har en szerlig
demonstrationsvaerdi, der taler for at anvende yderligere midler, skal der forudgaende
tages kontakt til fonden. Skal der udarbejdes mere end én produktion kan belgbet
tilsvarende forhgjes.

Form og indhold
Det er den enkelte boligorganisation, der definerer indholdet af produktionen og valger,
hvem der skal producere den.

Da den almene offentlighed er den primaere malgruppe, vil det vaere hensigtsmaessigt at
produktionerne holdes korte og pointerne fa og klare. En webfilm bgr derfor ikke
vaesentligt overstige 3 minutters varighed. Indholdet af filmen skal veere deekkende for
projektets indhold, men det er op til boligorganisationen selv at vurdere, om dette resultat
opnas bedst ved at fokusere pa enkelte dele af projektet, fx i form at et betydningsfuldt
punktnedslag, der sdledes fylder den vaesentligste del af filmen. I nogle, iseer stgrre
projekter kan der veere tale om mere end én produktion. Det kan i hgj grad veere
interessant at have fokus pa at tegne et fgr og efter billede af afdelingen
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LANDSBYGGEFONDEN

Webfilmen kan med fordel gives en indledning, der placerer afdelingen geografisk og kort
skitserer, hvorfor afdelingen uden stgtte ville have sveert ved at veere konkurrencedygtig i
fremtiden. Samtidig er det veesentligt at have fokus pa, hvordan renoveringen er til gavn

for nuvaerende og fremtidige beboere.

Offentligggrelse af produktionerne

Webfilmene skal vises pa Landsbyggefondens kanal pa Youtube, sdledes at offentligheden
har en let og enkel adgang. Rent teknisk skal boligorganisationen sende videofilen til
Landsbyggefondens Driftsstgttesystem, og fonden star herefter for at uploade filen til
Youtube. Filen, der sendes til Driftsstgttesystemet, skal veere i et af fglgende formater:

o .MOV

o .MPEG4
o AVI

o WMV

o .MPEGPS
o .FLV

. 3GPP

. WebM

Det er desuden vigtigt, at videoen gives et forklarende og detaljeret navn (fx ""Renovering
af Vestre Kirkevaenge 2-34, 2013"), sa den enkelt og entydigt kan sgges frem.

Fra foraret 2014 vil der bade pa fondens hjemmeside og Almennets hjemmeside veere link
til webfilmene, sdledes at disse synligggres mest muligt. Det forudsaettes ogsa, at
webfilmene offentligggres pa boligorganisationens hjemmeside.

Spgrgsmal vedrgrende disse videoproduktioner rettes til:

Kommunikationskonsulent Tore Daa Funder - 3376 2111/tdf@Ibf.dk
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