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DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Punkt 2: Status for helhedsplanen

Punkt 3 Skimmel og ekstraordingert beboermgde
Punkt 4: Gennemgang af helhedsplanens tiltag ift. at forbedre fugt og skimmel
Punkt 5: Ekstraordineert beboermgde

Punkt 6: Kommunikation for helhedsplanen
Punkt 7: Diverse

Punkt 8: Neeste mgde

INDHOLD

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Punkt 2: Status for helhedsplanen
Radgiverudbud

BO-VEST har meddelt de bydende at der gnskes indgaet kontrakt med Rambgll.
Rambgll har lavet et flot, motiveret tilbud hvor de har vist stor forstéelse for de



byggetekniske problemstillinger der skal Igses i Hyldespjeeldet samtidigt med at de har
vist forstaelse for omradets store kvaliteter.

Rambagll er inviteret til at deltage pa beboermgdet d. 25 februar samt pa naeste
byggeudvalgsmgde d. 11 marts 2020. Vindende tilbud er vedheeftet

3-etagers boliger
5 3-etagers boliger og 2 tilstadende fraflyttede supplementsrum er nu tgmte

Punkt 3: Skimmel og ekstraordineert beboermgde

Frem til helhedsplanen ggres fglgende:
Pa beboermgadet i februar 2019 blev "Standard for vedligeholdelse, mens vi venter
pa Helhedsplanen” godkendt, bilag vedhaeftet

Skimmelregistrering igen

Driften har igangsat en opfalgning pa den undersggelse, der blev gennemfart i
2016/17, bilag vedheeftet. Der er indkommet 49 henvendelser om skimmel, som nu
gennemgas.

Dette skal afdaekkes ift. undersggelsen i 2016/17:
- Hvor mange svarede?
- Hvad blev der gjort efter modtagelsen af svarene?

Dette skal afdaekkes generelt:
- Hvor mange skimmelsager er der om aret i Hyldespjeeldet og hvad ger vi ved
dem?
- Dokumentation for placering af fugtspaerre over terreen skal fremskaffes
- Hvordan skiller Hyldespjeeldet sig ud fra Galgebakken ift. Skimmel?

Skimmelreqistrering- og undersggelser tidligere
Gennemgang af tidligere gennemfarte skimmelundersggelser. Vedhaeftet
afrapporteringer fra COWI:
- 30. juni 2010, Gulv over terreendeek, skimmelundersggelse
- 28. april 2014, Skimmelundersggeles af terreendsek og gulve, seerundersggelse
- 29. marts 2017, Indeklima-Vurdering af eksisterende forhold for yderveegge
- Nyt om helhedsplanen, nr. 9, februar 2018

De udsatte steder for skimmel er tidligere identificeret til at veere folgende steder:
- Entre-gulve
- Samling mellem gulv og veeg



Samling mellem betonelementer
Hjgrne loft og veeg
Midt pa veeg

Det ses ikke vaesentlige problemer med skimmel under gulve. Isoleringen er fint lagt ud

og der findes en dampspeaerre i gulvkonstruktionen.

Der produceres slides med hovedkonklusioner fra rapporterne til beboermgdet 25/2.

Der konkluderes i rapporterne at fglgende er ngdvendigt:

Afhjeelpning af fejl og mangler ved regnvands- og spildevandsledninger
Sikring af hgjere overfladetemperaturer pa indvendige overflader. Dvs. der er
behov for etablering af udvendig efterisolering af facader og sokler
Skimmelsanering af entregulve hvilket kan foretages samtidig med udskiftning
af uteette hoveddare og karme samt radne gulvbreedder ved dgrtrinnet.

Punkt 4: Gennemgang af helhedsplanens tiltag ift. at forbedre fugt og skimmel

Helhedsplanen forbedrer:

Nye vinduer og dgre

Ny tagopbygning med mere isolering

Reparation af lodrette fuger

Renovering af ta pa betonelementer

Friskluftsventiler i opholdsrum og mekanisk udsugning pa badevaerelser
Skimmelsanering af entrégulv samt nyt gulv

Antal af hgje trappeopgange i 3-etagers boliger reduceres efter ombygning

| forhold til belyste ngdvendige tiltag i punkt 3 afhjeelpes 2 ud af 3 punkter. Eneste
tilbageveerende er forslag om udvendig efterisolering af facader og sokler. Dertil sker
der ikke reparation af vandrette fuger.

Samlet vil mange utaetheder, kilder til fugt og kuldebroer blive udbedret med
helhedsplanen. Veesentligste tilbageveerende kuldebroer efter helhedsplanen er sokler,
yderveegge og vandrette fuger. Disse Igses ikke med helhedsplanen som den ser ud
nu, da der ikke har kunnet opnas stette til udvendig efterisolering.

Som del af helhedsplanen udarbejdes indledningsvist en rapport om indeklima, hvor
der undersgges hvordan helhedsplanens tiltag vil forbedre indeklimaet, om
varmesystemer er tilstreekkeligt dimensionerede ved ssenkning af fremlgbstemperatur i



2026 og om der bgr suppleres med yderligere tiltag for at forbedre indeklima og
energibehov for opvarmning. Der forventes foreslaet 5 forskellige prissattte lgsninger,
som kan implementeres i helhedsplanen safremt et eller flere tiltag godkendes. Dertil
ansgges der evt. om stgtte til gennemfgrelse af et energidemonstrationsprojekt.

Punkt 5: Ekstraordinaert beboermgde

Beboermgde om skimmel og velkomst til rddgiverteam
Det gennemfares ekstraordineert beboermgde d. 25/2.

- Vinie byder velkommen til mgdet og indleder

- Jesper gennemgar vejledning omkring opretholdelse af sundt indeklima i
Hyldespjeeldet, herunder udluftning og opvarmning

- Jesper gennemgar hvad der ggres nu og frem til helhedsplanens
gennemfarelse.

- Der svares pa Kaj Kristoffersens forslag om tilfgjelse til "Standard for
behandling af skimmelanvendelse”, bilag vedhaeftet

- Der svares pa Kaj Kristoffersens forslag om at lave en alternativ lgsning mod
radon, bilag vedheeftet

- Kristian Gennemgar helhedsplanens tiltag som vil forbedre boligernes
indeklima og nedbringe risiko for skimmel.

Radgiver inviteres sa de kan praesentere sig selv og hgre om beboernes spgrgsmal og
kommentarer omkring skimmel

Punkt 6: Kommunikation for helhedsplanen
Der kommer en nyhedsartikel om vindende team.

Der oprettes et afsnit pa renoveringshjemmesiden omkring skimmel.
Punkt 7: Diverse

Punkt 8: Neeste mgde
11/3 klokken 17 med deltagelse af Rambgill

/ Kristian Overby



ENDELIGT TILBUD PA TOTALRADGIVNING

HYLDESPJALDET

“Det var mit valg at materialegarden blev | trse -
for variationen og for nemmere at kunne bygge om.

Jeg forsegte at presse sa meget socialt ind i bebyggelsen som
overhovedet muligt. Det var noget ekstraordinaert.”

Ole Asbjgrn Birch, arkitekt for Hyldespjaeldet i interview med Rambgal|

RAMBOGLL



ZEndringer i dette - endelige - tilbud i forhold til det
indledende tilbud er markeret med fed.

INDHOLD:

1. TILBUDSGIVER

2. TILBUDSLISTE

3. ORGANISATION

4. CV'er

5. PROCES

‘Det var min hensigt at lave en spaendende bebyggelse,
hvor folk ikke skulle sidde og kigge pa hinandens biler;

de blev holdt uden for, sa der var plads til barnene.’

Ole Asbjorn Birch, arkitekt for Hyldespjeeldet



TILBUDSGIVER

ANSOGER: Rambegll Danmark A/S
Hannemans Alle 53
2300 Kgbenhavn S

CVR: 35128417

KONTAKTPERSON: Charlotte Mgller
Afdelingsleder
tIf. 5161 3539
cmx@ramboll.dk

Jeg var ikke bange for betonindustrien’ siger Ole Asbjarn Birch, som skabte et
avanceret puslespil i tre dimensioner ud af elementfabrikkens flade byggesten.

Hyldespjseldets oprindelige arkitekt rykkede ind pa fabrikken gennem laengere tid
og eksperimenterede med indfarvning og overflader. | Hyldespjeeldet er betonen
ikke et kompromis men en integreret del af et samlet arkitektonisk udtryk.



UDFYLDT TILBUDSLISTE, SIDE 1

COWI

TILBUDSLISTE SIDE 1/3
Hyldespjeeldet Helhedsplan - totalrddgiverudbud

HYLD-UDB-TBL-01
vers. 1.0/2019-08-08

Tilbudsgrundlag

Vridslgselille Andelsboligforening, afdeling 60 Hyldespjeeldet
Helhedsplan for Hyldespjeeldet
Sagsnr. 9616008

Tilbudspriser

De gra felter skal ikke udfyldes af tilbudsgiver, men bliver udfyldt af ordregiver.

1. Pris for udfgrelsen af opgaven

1.1 Honorarprocent af byggeudgifter 7,00 %

1.2 Samlet pris/honorar DKK
(Honorarprocent x DKK 254.796.565 ekskl. moms samlet ekskl. moms
byggeudgift)

2. Pris for medarbejderkategorier DKK pr. time
ekskl. moms

2.1 Projektleder 850
2.2 Projekteringsleder 785
2.3 Byggeleder under udfgrelsesfasen 700
2.4 Beboeransvarlig/ansvarlig for beboerprocesser 700

2.5 Arkitekt, landskabsarkitekt < 10 &rs erfaring 685




UDFYLDT TILBUDSLISTE, SIDE 2

COWI

SIDE 2/3
2.6 Arkitekt, landskabsarkitekt > 10 &rs erfaring 785
2.7 Ingenigr < 10 &rs erfaring 685
2.8 Ingenigr > 10 8rs erfaring 785
2.9 Bygningskonstruktgr < 10 8rs erfaring 610
2.10 | Bygningskonstruktgr > 10 &rs erfaring 665
2.11 | Projektassistent, tegner, sekretaer 350
2.12 | Sum tilbudspunkt 2.1-2.11 DKK
ekskl. moms

2.13 | Gennemsnitlig pris for medarbejderkategorier DKK

(Punkt 2.12 / 11) ekskl. moms
2.14 | Samlet pris for medarbejderkategorier DKK

(Punkt 2.13 x 5.000 timer) ekskl. moms
3. Pris for idéoplaeg for supplerende tiltag til DKK

helhedsplanen ekskl. moms
3.1 Ideoplaeg for nye skure 85.000
3.2 Ideoplaeg for ombygning af laegepraksis 65.000
3.3 Ideoplaeg Ior opfgrelse af ny materielgard, genbrugs- og 150.000

kompostgard
3.4 Samlet pris for idéoplaeg til supplerende tiltag til DKK

helhedsplanen ekskl. moms

(Sum tilbudspunkt 3.1-3.3)




UDFYLDT TILBUDSLISTE, SIDE 3

COWI

SIDE 3/3

4. Samlet evalueringsteknisk sum DKK
ekskl. moms

4.1 Samlet pris/honorar DKK
(overfgrt fra punkt 1.2) ekskl. moms

4.2 Samlet pris for medarbejderkategorier DKK
(overfgrt fra punkt 2.14) ekskl. moms

4.3 Samlet pris for supplerende tiltag til helhedsplanen DKK
(overfgrt fra pkt. 3.4) ekskl. moms

4.4 Sum til tilbudsvurdering DKK
(Sum punkt 4.1-4.3) ekskl. moms

Evt. forbehold

Underskrift

Dato:

07.01.2020

Underskrift:

Charlotte Mgller

Afdelingsleder - arkitektur og intggreret design

Firmastempel:




ORGANISATION

TRENDY ELLER KLASSISK ...

Hyldespjeeldet i Albertslund er en fantastisk bebyggelse. |
1974-76 var den forud for sin tid i maden at organisere og dis-
ponere en bebyggelse og en bolig pa. Okkerfarvede, rede og
blad huse med karakteristiske bla, grenne og gule vinduer tak-
ker op og ned i etagehgjderne og er udlagt overraskende og
hemmelighedsfuldt mellem slyngede stier og blede plaener.

Da Hyldespjeeldet blev opfart, var bebyggelsens arkitektur og
made at taenke 'det gode liv’ pa innovativ og udfordrende og
spejlede en ny tids forestillinger om faellesskaber og idealtil-
veerelsen. Ogsa det fysiske udtryk med klare farver var pro-
vokerende og overraskende. Vi har en tendens til at glemme,
at det, vi nu opfatter som klassisk og eviggyldigt design, ofte
netop er de lgsninger, der i udgangspunktet og samtiden har
veeret de mest konventionsudfordrende, kreative og ligefrem
chokerende. Det geelder fx Arne Jacobsens trebenede myre-
stol og Mogens Lassens kubusstage.

Da Ole Asbjorn Birch dengang vandt konkurrencen om at
tegne Hyldespjaeldet, var det da 0gsd med intentionen om
at skabe det, vi i dag kalder social baeredygtighed. Arkitek-
ten beskriver det - i vores korte snak med ham - som at han
‘pressede s& meget socialt ind i bebyggelsen som muligt’.

Hyldespjeeldet var sdledes de ’'salgbare’ rackkehuse og den
‘italienske bjerglandsby’ laange for senere tiders arkitekter
formaliserede formuleringen af den ide. Vores tilgang til
renoveringen og opgraderingen af Hyldespjaeldet vil veere
gennemsyret af denne taenkning: her er en bebyggelse, der
har bevist sit vaerd som klassisk design. Det vil vi respektere
og understotte - samtidig med at vi bringer bebyggelsen op
til nutidige forestillinger om komfort og tekniske krav.

Hyldespjaeldet var ogsa forud for sin tid i vaegtningen af

det baeredygtige og klimavenlige. Beboerne har taget det

til sig og bl.a. etableret en avanceret affaldsfraktionering,
som Vi tager op og forer videre i vores indledende leg med
skitser pa en ny materialegard (som fremgar af dette tilbuds
forside). Baeredygtighed og klimamal vil praege vores tilgang
til projektet. Vores sagsarkitekt er ogsa baeredygtighedsleder
pa projektet her, og hun er certificeret DGNB-konsulent.

INDLEVELSE OG STYRING

Vi har i det hele taget til projektet sammensat en organisati-
on af dybt kompetente neglepersoner, der daekker kompe-
tencer inden for renovering af almene boliger, finansiering
og gkonomistyring i almene renoveringsprojekter, bygge-
teknik og bygningsfysik, arkitekturhistorie og arkitektonisk
forstaelse, godt fornandskendskab til bebyggelsen, indsigt

i de saerlige organisatoriske forhold, beboerne og andre
interessenter og akterer i renovering af en almen bebyggel-
se, erfaring med beboerdemokratiske processer, dialog- og
styringskompetencer, savel under planlaegning som projek-
tering og udferelse samt baeredygtighed.

De allokerede naglepersoner falger alle projektet fra

start til slut, dvs. fra den indledende projektplanlaagning,
over projektledelse og projektering, fagtilsyn mm. under
udferelsen samt aflevering. Naglepersonerne allokeres til
Hyldespjaeldet i det fulde omfang, opgaven kraever, hvilket
er afpasset med gvrige opgaver.

INTEGRERET DESIGN
Naglepersonerne pa vores team kender hinanden indga-
ende fra en raekke velgennemfarte helhedsplaner i almene
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bebyggelser. | Rambgll arbejder vi i det, vi kalder integrerede
designprocesser, hvilket betyder, at der aldrig er langt til den
kompetence, der skal i spil i den konkrete projektudvikling,
ligesom der for bygherre altid er én fast og logisk indgang til
det samlede projekteringsteam.

De fleste ved, at Rambagll yder ingenigrradgivning. Feerre er
opmaerksomme pa, at vi 0gsa beskaeftiger mere end 100
arkitekter alene i Danmark. Vi har mere end seks ars erfaring
med at gennemfere projekter i integreret design: arkitekter,
ingenigrer og landskabsarkitekter, der arbejder taet sammen
i et fagintegreret forlgb, der fremmer det gode og givende
samarbejde. Vi er ikke i tvivl om, at den made at organisere
0s pa skaber bedre processer og bedre projekter - hvor vi
er tilgaengelige for vores samarbejdspartnere, og hvor alle
fagligheder og ekspertiser er teet pa processen og hinanden.
Rambagll er ogsa en multidisciplineer radgivningsvirksomhed,
der kan traekke pa alle fagligheder og ekspertiser inhouse,
hvilket sikrer en robust projektorganisation og en smidig og
kompetent projekthandtering.

| samarbejdet med projektets avrige parter udvides det
integrerede samarbejde til 0gsa at inkludere boligorganisati-
on, boligafdeling, byggeudvalg, beboere, entreprengrer m fl.
Hensigten er, at graenser nedbrydes, og projektet udvikles

i en samskabelsesproces pa tveers af roller og fagligheder
med et entydigt, feelles mal om projektets succes.

ROBUST ORGANISATION

Vores organisation til Hyldespjeeldet er altsa enkel og til-
gaengelig. Vi er lokale og til stede, bade under den indleden-
de generering af ideoplaeg, i dialogen med beboere og byg-
herre, i gennemfarelsen af projekteringen samt i fagtilsynet
og byggeledelsen under udferelse. Vi er aldrig laengere end
en opringning og en kort karetur vaek, selv nar vi ikke er pa
projektkontoret i Hyldespjaeldet (se beskrivelse af det under
procesbeskrivelsen).

Med over 3000 kolleger i Rambgll Danmark er der altid en
god kollega og en seerlig fagekspertise at trackke pa, nar
projektet har brug for det og kan profitere af det. Vi har
volumen, beredskab og kapacitet til at drive effektive - og
velunderstottede - radgivningsprocesser. Det betyder 0gsa,
at alle vores ngglefunktioner beskrevet i organisationsdia-
grammet kan overlappe og supplere hinanden, som det
fremgar af stedfortreederdiagrammet her:

Flemming Stenaa Nicki Laursen

Katja Waagepetersen

Lars Jevanord |Trine Relster

Projektleder @ R -
Projekteringsleder
Ass. projekteringsleder
Designansvarlig
Sagsarkitekt
Beaeredygtighedsledelse
Beboerprocesser
Fagtilsyn + AMK
Byggeleder

3 e e

Jesper Moller Christine Collin

Kristian Seier Thea Serensen

® Primaer projektrolle ® Sekundeer projektrolle

Bjern Lind Johansen
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Bygherre

Vridslaselille
Andelsboligforening
v. BO-VEST ‘

Byggeudvalg /
afdelingsbestyrelse

Landsbyggefonden

Driften Myndigheder

Albertslund
Projektleder Kommune

Fokusgrupper
Beboere

Projekteringsleder
Byggeleder

Ass. proj.leder
Lars Jevanord

Ansvarlig for beboerproces Entreprengr

Ansvarlig fagtilsyn
0g AMK (p)+(b)
IKT-koordinator

Energi og
Sagsarkitekt og indeklima
baeredygtighed

Designhansvarlig/
optioner

Rambwolls projekthold:
Ideoplaeg, projektering,
projektopfalgning, fagtilsyn Bygningsfysik
Bjarne Pedersen
VVS og ventilation
Thomas Thue
Hansen

Konstruktioner
El Henrik Seneca

Christian
Norman Hansen
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Flemming Stenaa | Projektleder

Neglekvalifikationer Flemming har mere end 20 ars erfaring som projektleder pa bade
bygherre- og raddgiverside. Han har arbejdet med en lang raekke starre
og mindre ombygnings- og renoveringsprojekter og helhedsplaner i
almene boligorganisationer. Flemming er projektchef for almen sektor.

Flemming har omfattende erfaring i styring af og koordinering med
bade interne og eksterne radgivere, entreprengrer og brugere.
Samtidig har Flemming stor erfaring i at samarbejde med bygherrer,
administratorer/forretningsfarere, driftspersonale, afdelingsbestyrelser
og byggeudvalg, ligesom han har vaeret aktiv deltager i en lang raekke
beboermader, generalforsamlinger, informationsmgder og workshops
i sit arbejde med almene boligorganisationer. Flemming er med sin
baggrund i den almene boligsektor og radgivningsvirksomhed samt
store tekniske viden i stand til at fastholde overblikket og udvise
fleksibilitet gennem hele projektforlgbet. Flemming er analytisk,
omgaengelig, hjeelpsom, zerlig og ansvarsfuld. Med malrettethed
skaber han resultater i grupper med mange interessenter.

Rolle Flemming er Rambaglls kontraktansvarlige og bygherres primaere
kontaktperson og indgang til projektteamet. Han vil varetage den
overordnede styring af projektets ressourcer, ligesom han har ansva-
ret for projektakonomi, risikohandtering og afrapportering. Flem-
ming er primaer deltager i styregruppemader og bygherremader. Han
varetager dialogen med LBF samt oplaeg til udbudsstrategi.

Anciennitet 26 ar

Uddannelse Rambwoll Projektlederuddannelse | Mannaz, Kgbenhavn | 2016
Renovering af almene boliger | 2013
Bygherreuddannelse BL | 2002
Lederuddannelse BL | 2000
Teknikumingeniar - bygningsretning | Kebenhavns Teknikum | 1993

Anseettelser Rambgll | siden 2014 | Bygherrerddgiver og projektleder/ingenigr
Gaihede a/s rddgivende ingenigrer og arkitekter | 2008-2014 | Projekt-
leder, holdleder, partner
BO-VEST | 2006-2008 | Projektleder
VA | 2002-2008 | Projektleder
VA ] 1998-2001 | Afdelingsleder
VA | 1996-1998 | Byggekoordinator

Publikationer Mediation og maegling | 2019
Udbud af byggeprojekter i alment boligbyggeri - renovering | 2018
Udbud af byggeprojekter i alment boligbyggeri - nybyggeri [2018
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Flemming Stenaa | Projektleder

VOGNMANDSPARKEN

PROJEKT Gennemferelse af omfattende helhedsplan for stor, almen boligbebyg-
gelse omfattende facaderenovering, tagrenovering, udskiftning af vinduer og dore,
skimmelsanering, indgangspartier, nye installationer mm.

BYGHERRE Boligselskabet Sjeelland

STED Roskilde

AR 2019-

ST@RRELSE 216 boliger

ANLZAGSSUM 130 mio DKK

ROLLE Projektleder

LUNDEVANGET

PROJEKT Gennemgribende renovering af stor almen bebyggelse med
bevaringsvaerdig arkitektur, inkl. omlaegning af eksisterende lejligheder til
tilgeengelighedsvenlige boliger. Arbejderne udferes, mens bebyggelsen er beboet
BYGHERRE fsb

STED Kgbenhavn

AR 2014-2021

STORRELSE 500 boliger

ANLZAGSSUM 550 mio DKK

ROLLE Projektchef

SKOVPARKEN

PROJEKT Renovering af 216 almene boliger i beboet bebyggelse med nyt ter-
raendaek, nye kakkener, nye badeveerelser. For at sikre mest mulig hensynstagen til
beboere, byggeperiode og skonomi gennemfares en proces med genhusning
BYGHERRE Lejerbo

STED 3 matrikler i Naestved

AR 2019-2021

ST@RRELSE 17.000 m?

ANLAGSSUM ca. 300 mio DKK

ROLLE Projektchef

TINGBJERG |

PROJEKT Gennemfoarelse af helhedsplan for Tingbjerg |, Kabenhavn. Renovering
af facader, vinduer, tag, skimmelsanering, ombygning af lejligheder til tilgaenge-
lighedsboliger, boligventilation, badevaerelser og nye kekkener. Arbejderne blev
udfert, mens bebyggelsen var beboet

BYGHERRE fsb

STED Kgbenhavn

AR 2014-2018

ST@RRELSE 379 boliger

ANLZEGSSUM 368 mio DKK

ROLLE Projektleder, mader med byggeudvalg og bygherre

BLOKLAND

PROJEKT Bygherreradgivning i forbindelse med radgiverudbud for ombygning og
renovering af 300 almene boliger. Helhedsplan og skitseprojekt i taet samarbejde
med beboerne og byggeudvalget. @konomistyring, budget samt handtering af
Skema A.godkendelse i Landsbyggefonden

BYGHERRE BO-VEST

STED Albertslund

AR 2018-2019

STORRELSE 295 boliger

ANLAGSSUM -

ROLLE Projektleder og bygherreradgiver




CV 02

RAMBGLL

Jesper Mgller | Projekteringsleder

Ngglekvalifikationer

Rolle

Anciennitet

Uddannelse

Ansaettelser

Jesper er arkitekt MAA og bygningskonstrukter. Han har en veludviklet
evne til at fa bygherres vision, beboernes gnsker samt projektets
gkonomiske og tidsmaessige ramme til at gd op i en hgjere enhed.

Jespers erfaring inden for almene boligprojekter spaender fra
udarbejdelse af dispositionsforslag over myndighedsbehandling
til projektering. Jesper er projektchef hos Rambgll arkitekter med
saerligt fokus pa boligsegmentet. Jesper arbejder altid tvaerfagligt
og integrerer baeredygtige lgsninger og brugernes trivsel og
boligkomforten.

Jesper besidder saerdeles gode kommunikative evner i forhold

til kontakt med bygherre og brugere. Han har en bred vifte af
kompetencer inden for digitale vaerktajer, sa han kan anskueliggere
lzsninger og forslag pa en overskuelig og forstaelig made.

Jesper varetager rollen som projekteringsleder og far ansvar for
den tveerfaglige koordinering mellem alle fag samt styringen af tid,
okonomi og kvalitet pa projektet.

17 ar

Projektlederuddannelse fra Danske Byggegkonomer | 2011
Arkitekt maa | Kunstakademiets Arkitektskole | 2002
Bygningskonstrukter | 1996

Rambagll | siden 2018 | Arkitekt

KANT arkitekter | 2016-2018 | Arkitekt og segmentchef
Rambagll (tidl. WITRAZ arkitekter) | 2008-2016 | Arkitekt
B+ arkitekter | 2002-2008 | Arkitekt
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Jesper Mgller | Projekteringsleder

LUNDEVAENGET

PROJEKT Gennemgribende renovering af stor almen bebyggelse med
bevaringsveerdig arkitektur, inkl. omlaegning af eksisterende lejligheder til
tilgeengelighedsvenlige boliger. Arbejderne udferes, mens bebyggelsen er beboet
BYGHERRE fsb

STED Kgbenhavn

AR 2014-2021

STORRELSE 500 boliger

ANLAGSSUM 550 mio DKK

ROLLE Projektleder

TINGBJERG |

PROJEKT Gennemfgrelse af helhedsplan for Tingbjerg I, Kabenhavn. Renovering
af facader, vinduer, tag, skimmelsanering, ombygning af lejligheder til tilgaenge-
lighedsboliger, boligventilation, badevaerelser og nye kakkener. Arbejderne blev
udfert, mens bebyggelsen var beboet

BYGHERRE SAB v. KAB og fsb

STED Kgbenhavn

AR 2014-2017

STORRELSE 252 (SAB) og 360 boliger (fsb)

ANLAGSSUM 368 mio DKK

ROLLE Projekteringsleder

GYLDENRISPARKEN

PROJEKT Renovering bestdende af facadeisolering, nye dare og vinduer, nye
indgangspartier, nye altaner, boligsammenlaegning og etablering af tilgaengelig-
hedsboliger. Arbejderne blev gennemfart, mens boligerne var beboet
BYGHERRE Lejerbo

STED Kgbenhavn

AR 2014-2017

STORRELSE 450 boliger

ANLZAGSSUM 405 mio DKK

ROLLE Projekteringsleder

MGLLEAPARKEN

PROJEKT Gennemferelse af helhedsplan for facaderenovering, etablering af tag-
boliger, nye faelleslokaler og opgradering af udearealer. Arbejderne blev udfert,
mens bebyggelsen var beboet

BYGHERRE Lejerbo

STED Lyngby

AR 2007-20M

STORRELSE 48 boliger

ANLAGSSUM 15 mio DKK

ROLLE Projekteringsleder

FOLEHAVEN

PROJEKT Helhedsplan med boligsammenlaegning, tilgeengelighedsboliger, faca-
derenovering og friarealer samt prgveprojekt pa efterisolering af gavlboliger
BYGHERRE Boligforeningen 3B

STED Kgbenhavn

AR 2011

STORRELSE 941 boliger

ANLAGSSUM -

ROLLE Projekteringsleder
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RAMBGLL

Kristian Seier | Designansvarlig

Ngglekvalifikationer

Rolle

Anciennitet

Uddannelse

Ansaettelser

Kristian Seier har siden 2000 arbejdet med boliger og planlaegning fra
konkurrence og ferste bygherrekontakt over myndighedsbehandling,
projektering og til endelig aflevering.

Hans erfaring straekker sig fra komplekse og starre familieboliger til
enkle, billige boliger for bade private og almene bygherrer. Projekterne
omfatter savel projektering til udbud i hovedentreprise og projektering
som led i totalentreprise.

Kristian er en saerdeles konceptstaerk, formgivende arkitekt med

et gudbenadet formidlingstalent. Med sit indgaende kendskab til
typologien er han garanten for staerke ideoplaeg og koncepter, der er
velunderbyggede teknisk, funktionelt og arkitektonisk.

Designansvarlig for udvikling af ideoplaeg for de tre optioner:
skure, materialegard og laegeklinik samt projektering og fagtilsyn,
safremt de vedtages. Kristian yder desuden arkitekturhistorisk og
designmaessig sparring pa renoveringsprojektet.

19 ar

Byggegkonom MDB | 2009
Arkitekt | Kunstakademiets Arkitektskole | 2000

Rambagll | siden 2018 | Arkitekt

Tegnestuen Vandkunsten | 2018 | Arkitekt

Tegnestuen Kanalen v. Jens Thomas Arnfred | 2017 | Arkitekt
Kunstakademiets Arkitektskole | 2014-2016 | Laerer

Tredje Natur | 2014-2015 | Arkitekt

Tegnestuen Vandkunsten | 2000-2014 | Arkitekt
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RAMBGLL

Kristian Seier | Designansvarlig

KARLEMOSEPARKEN

PROJEKT Bebyggelsesplan med delvis nedrivning og nye boliger i eksisterende
almen bebyggelse pa kanten af ghetto-listen.

BYGHERRE Boligselskabet Sjaelland

STED Kgge

AR 2018

STORRELSE 629 boliger

ROLLE Designansvarlig arkitekt

MOLLEVANGET

PROJEKT Ny almen boligbebyggelse bestdende af familieboliger med variatio-
ner i boligtyper i1-2 etager i Nordsjaelland

BYGHERRE Domea

STED Hgrsholm

AR 2018

STORRELSE 22 boliger pa hhv. 50 m? og 80 m?

ANLAGSSUM 22,7 mio DKK

ROLLE Designsparring

VENDSYSSELVEJ OG ENGBOULEVARDEN

PROJEKT Skitseforslag som grundlag for skema A-ans@gning for opgradering af
eksisterende almene boliger samt nybygning pa to grunde i Nykebing F
BYGHERRE Vendersbo v. DOMEA

STED Nykebing Falster

AR 2019-

STORRELSE hhv. 113 og 70 boliger

ROLLE Designansvarlig arkitekt

GYLDENRISPARKEN

PROJEKT Renovering omfattende facadeisolering, nye dere og vinduer, nye
indgangspartier, nye altaner, boligsammenlaegning og etablering af tilgaengelig-
hedsboliger samt nybygget plejehjem og barneinstitution

BYGHERRE Lejerbo

STED Kgbenhavn

AR 2014-2017

STORRELSE 450 boliger

ANLAGSSUM 405 mio DKK

ROLLE Designansvarlig konkurrencearkitekt

BOLIGER | KVISTGARD

PROJEKT Gardhusbebyggelse bestaende af familieboliger opfert i trae med
varierende bygningsvolumener i to etager. Bebyggelsen er opfert under konceptet
Bedre, billigere boliger i hhv. flade moduler og rumstore moduler

BYGHERRE DFE a/s

STED Kvistgard, DK

AR 2004-2008 (sidste etape udestar)

ST@RRELSE ca. 12.000 m?

ANLZEGSSUM ikke offentliggjort

ROLLE Sagsarkitekt, designansvarlig konkurrencearkitekt
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RAMBGLL

Katja Waagepetersen | Sagsarkitekt & baeredygtighedsledelse

Ngglekvalifikationer

Rolle

Anciennitet

Uddannelse

Ansaettelser

Katja har solid erfaring som sagsarkitekt og hendes kernekompetencer
ligger inden for boligprojekter i den almene sektor. Hun har indgaende
kendskab til sagsarkitektrollen helt fra de indledende faser med
idéudvikling og skitsering, over handtering af myndighedsforhold og
projektering til varetagelse af fagtilsyn i udferelsesfasen. Derudover
har Katja en aktiv rolle i beboerinddragelsesprocesser og i dialogen
mellem bygherre, beboere og udferende.

Katja har gennemfart en raekke store og komplekse renoveringspro-
jekter for almene boligbebyggelser. Katja har et skarpt gje for den
bygningsmaessige kulturarv, og hendes ambition er at sikre, at de
arkitektoniske kvaliteter bevares med stor respekt for det oprindelige,
samtidigt med at man fremtidssikrer og udvikler bebyggelserne.
Integration af baeredygtighed i projekttilgangen er en maerkesag

for Katja, som ogsa er drivende i Rambwgll arkitekters arbejde med
baeredygtighed.

Som DGNB-konsulent er Katja uddannet i at handtere det metodiske
proces- og evalueringsveerktgj, som har til hensigt at integrere beaere-
dygtighed i bygningsprojekter. Uddannelsen har fokus pa at arbejde
med kriterier og indikatorer pa projektniveau. Uddannelsen bidrager til
en forstaelse for, hvordan indikatorerne for Verdensmalene kan bruges
i sammenhang med praktiske projekter fx gennem DGNB-certificerin-
ger, som ligeledes arbejder med indikatorer.

Som sagsarkitekt og ansvarlig for baeredygtighedsledelse vil Katja
tilfere projektet hgj teknisk vaerdi savel som arkitektonisk faglighed.
Katja far ansvar for arkitektprojekt samt fagtilsyn.

6 ar

DGNB-konsulent | 2016

Arkitekt | Kunstakademiets arkitektskole | 2013

Mgbelsnedker| 2000

Rambgll (tidligere WITRAZ arkitekter) | siden 2010 | Arkitekt
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RAMBGLL

Katja Waagepetersen | Sagsarkitekt & baeredygtighedsledelse
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LUNDEVANGET

PROJEKT Gennemgribende renovering af stor almen bebyggelse med
bevaringsvaerdig arkitektur, inkl. omlaegning af eksisterende lejligheder til
tilgeengelighedsvenlige boliger. Arbejderne udferes, mens bebyggelsen er beboet
BYGHERRE fsb

STED Kgbenhavn

AR 2014-2021

STORRELSE 500 boliger

ANLAGSSUM 550 mio DKK

ROLLE Sagsarkitekt og baeredygtighedsledelse

TINGBJERG I+l

PROJEKT Gennemfarelse af helhedsplan for Tingbjerg |, Kebenhavn. Renovering
af facader, vinduer, tag, skimmelsanering, ombygning af lejligheder til tilgaenge-
lighedsboliger, boligventilation, badevaerelser og nye kekkener. Arbejderne blev
udfert, mens bebyggelsen var beboet

BYGHERRE fsb og SAB v. KAB

STED Kgbenhavn

AR 2014-2018

STORRELSE 379 boliger

ANLAGSSUM ca. 250 mio DKK

ROLLE Sagsarkitekt og beaeredygtighedsledelse

GADEKARVEJ

PROJEKT Gennemfarelse af helhedsplan indeholdende: facaderenovering, nye
badevaerelser, altaner, tilgaengelighedsboliger. Arbejderne blev udfert, mens
bebyggelsen var beboet

BYGHERRE Domea

STED Valby

AR 2007-20m

STORRELSE 203 boliger

ANLZAGSSUM 150 mio DKK

ROLLE Sagsarkitekt

ROVSINGSGADE UNGDOMSBOLIGER

PROJEKT Der er i projektet lagt vaegt pa at skabe gode, sunde og solide gen-
nemlyste boliger. En hgj boligkvalitet og gedigne materialer med lavt vedligehold,
der samtidig opfylder de aestetiske og funktionelle krav til nutidens ungdomsbol-
iger, med et steerkt fokus pa feellesskab og den trykke ramme

BYGHERRE Domea samt JLL Group ApS og KMK Berlin A/S

STED Kgbenhavn

AR 2018-2021

STORRELSE 120 ungdomsboliger

ANLAGSSUM 100 mio DKK

ROLLE Sagsarkitekt og baeredygtighedsledelse

BROHUSET

PROJEKT Nye almene boliger i klassisk byhus centralt i Ringsted. Et varieret
boligudbud danner rammen om en bebyggelse med feellesskab og sammen-
haengskraft.

BYGHERRE Domea

STED Naestved

AR 2018-2020

STORRELSE 58 familieboliger fra ca. 32 m? til 110 m?

ANLAGSSUM 48 mio DKK

ROLLE Projekterende sagsarkitekt og baeredygtighedsledelse
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RAMBGLL

Trine Relster | Ansvarlig for beboerproces

Naglekvalifikationer

Rolle

Anciennitet

Uddannelse

Ansaettelser

Trine er en erfaren proces- og beboerkonsulent. Hun har tilrettelagt
beboerinddragelsesforlab og faciliteret beboerprocesser pa en lang
raekke almene boligprojekter fra de tidligste faser frem till udferelse.

Hun har stor og indgadende erfaring med den almene sektor og kender
indgdende de processer og preemisser, der er gaeldende, herunder
rammerne for finansiering, organisering og de beboerdemokrtiske
processetr.

Trine arbejder til daglig som proceskonsulent med ansvar for
beboerprocesser i de almene projekter, og har igennem mange ar
vaeret med til at tegne Ramballs profil og metoder for brugerproces.
Trines speciale og tilgang er at inddrage beboere og brugere, sa der
skabes faelles ejerskab og forankring til projektet i alle faser, ligesom
hun sikrer kommunikation og information til alle relevante parter
igennem projektets faser.

Som ansvarlig for beboerprocessen pa Hyldespjaeldet vil Trine sikre, at
byggeudvalg og beboerne foler sig hert og inddraget igennem projek-
tet. Det sker ved udarbejdelse af kommunikationsplan, udarbejdelse af
interessentanalyse, facilitering af fokusgruppernes arbejde (i samarbe-
jde med arkitekt) og metodisk overlevering af viden ved faseskift.

19 ar
1994-2000. Antropolog, cand.scient.ant, KU
Rambwall (tidl. WITRAZ arkitekter) | siden 2004 | Procesradgiver

Nationalmuseet | 2000-2004 | Information- og kommunikation,
undervisning og formidling
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RAMBGLL

Trine Relster | Ansvarlig for beboerproces

GILLESAGER

PROJEKT Procesledelse, kommunikationsstrategi, planlaegning af beboer-
proces i samarbejde med bestyrelse og boligselskab, herunder afholdelse af
studieture, workshops og informationsmader frem til afstemning om skema A
i forbindelse med helhedsplan for Gillesager/Lindeager, Tranemosegard afd. 12.
Under udfgrelsen kommmunikation og information til beboerne

BYGHERRE BO-VEST

STED Brondbyvester

AR 2017-2022

ANLZAGSSUM -

ROLLE Ansvarlig for beboerproces

LUNDEVAENGET

PROJEKT Beboerinddragelsesproces fra skema A til udferelseved gennemforelse
af helhedsplan for almen bebyggelse, der var beboet under udferelse. Koordi-
nering med boligsocial helhedsplan og andre akterer, studieture, workshops,
informationsmader og tegnestue pa stedet mv.

BYGHERRE fsb

STED Kgbenhavn

AR 2014-2020

ANLAGSSUM 370 mio DKK

STORRELSE 475 boliger

ROLLE Ansvarlig for beboerproces

SKOLEPARKEN

PROJEKT Strategisk kommunikationsplan under udferelse af almen helheds-
plan. Har gennem renoveringen vaeret 'vidensambassadegr’, der sikrede, at
byggeudvalgets og beboernes 'stemme’ er blevet hort.

BYGHERRE Nordsjaellands Boligselskab

STED Hillered

AR 2013-2019

STORRELSE 396 boliger samt aktivitetshus pa 355 m?

ANLZAGSSUM 500 mio DKK

ROLLE Ansvarlig for beboerproces og kommunikation

GADEKARVEJ

PROJEKT Koordinering mellem byggeudvalg, genhusningskoordinator og
entreprengr under udferelse i teet samarbejde med BU. Strategisk plan for ind-
dragelse/information af beboerne under gennemfgrelse af almen helhedsplan
BYGHERRE Domea

STED Valby

AR 2013-2017

ST@RRELSE 203 boliger

ANLZAGSSUM 150 mio DKK

ROLLE Ansvarlig for beboerproces, proceskonsulent og kommunikationsan-
svarlig

FARUM MIDTPUNKT

PROJEKT Farum Midtpunkt har et meget staerkt beboerdemokrati og mange
beboerdrevne udvalg. Beboerinddragelse ved udviklingen af udearealerne og
faellesomraderne under projektet Farum Midtpunkt dbner sig / Miljgarbejder
BYGHERRE Furesg Boligselskab v. KAB

STED Farum

AR 2012-2016

STORRELSE 90.000 m?

ANLAGSSUM 55 mio DKK

ROLLE Ansvarlig for beboerproces og proceskonsulent
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RAMBGLL

Andreas Moesgard Gertsen | IKT-koordinator

Ngglekvalifikationer

Rolle

Anciennitet

Uddannelse

Ansaettelser

Andreas varetager til daglig projekteringsopgaver samt byggeledelse,
bim-koordinering og IKT-ledelse. Andreas har primaert arbejdet som
BIM-koordinator og IKT-leder pa flere starre projekter, herunder pa
flere boligrenoveringsopgaver for den almene boligsektor.

Som BIM-koordinator har Andreas fokus pa at sikre, at projektet kan

fa tilgang til alle informationer tidligt samt at koordinere disse infor-
mationer. Det sker gennem et taet tvaerfaglig samarbejde, der kraever
en ngje koordinering samt en forstaelse fra de enkelte fag af veerdien
af at dele informationerne tidligt i et projektforlgb. Derfor arbejder
Andreas med at fa palletten af de forskellige vaerktgjer og fagligheder
til at arbejde sammen, fordi det i sidste ende skaber stor vaerdi for hele
projektet.

| den tidligere projektopstart sikrer Andreas, at der forventningsaf-
stemmes med bygherre om handteringen af digitale vaerktajer under
savel projektering som udfarelse, sd informationen sikres helt fra
projektering til driftoverdragelse. Andreas er fuldt opdateret pa den
gaeldende lovgivning i forbindelse med opfyldelse af IKT-krav.

Foruden BIM og IKT-ledelse har Andreas ogsa erfaring med udarbej-
delse af digital rumprogramering i de tidlige faser.

IKT-koordinator
8 ar

Bygningskonstruktar med speciale i FM og arkitektur | Kebenhavns
Erhvervsakademi KEA | 2011

Rambgll | siden 2015 | Bygningskonstrukter & IKT
EKJ Radgivende ingenigrer | 2011-2015 | Bygningskonstruktar & IKT
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Andreas Moesgard Gertsen | IKT-koordinator

VOGNMANDSPARKEN

PROJEKT Gennemfegrelse af omfattende helhedsplan for stor, almen boligbebyg-
gelse omfattende facaderenovering, tagrenovering, udskiftning af vinduer og dore,
skimmelsanering, etablering af trapper, nye installationer mm.

BYGHERRE Boligselskabet Sjaelland

STED Roskilde

AR 20719-

ST@RRELSE 216 boliger

ANLZAGSSUM 130 mio DKK

ROLLE IKT-koordinator

LUNDEVANGET

PROJEKT Gennemgribende renovering af stor almen bebyggelse med
bevaringsvaerdig arkitektur, inkl. omlaegning af eksisterende lejligheder til
tilgeengelighedsvenlige boliger. Arbejderne udfgres, mens bebyggelsen er beboet
BYGHERRE fsb

STED Kgbenhavn

AR 2014-2021

STORRELSE 500 boliger

ANLZAGSSUM 550 mio DKK

ROLLE IKT-koordinator, herunder opstart og strukturering af BIM-modeller

ELLEBO LIVING GARDENS

PROJEKT Renovering af 224 lejligheder i Ballerup. Hovedprojektering og
opfalgning samt skitsering af optioner undervejs i en CAD-hybridproces med
BIM og 2D-CAD

BYGHERRE Boligafdelingen Ellebo v. KAB

STED Ballerup

AR 2015-2019

STORRELSE 23.000 m?

ANLAGSSUM 270 mio DKK

ROLLE IKT-leder og BIM koordinator pa tveers af fag, samt fagmodelkoordinator
for ARK

SKOVPARKEN

PROJEKT Renovering af 216 almene boliger i beboet bebyggelse. Den omfattende
renovering af boligerne kan ikke udferes, mens boligerne er beboet. For at sikre
mest mulig hensynstagen til beboere, byggeperiode og gkonomi tilrettelaegges og
gennemfares en proces for genhusning

BYGHERRE Lejerbo

STED 3 matrikler i Naestved

AR 2019-2021

ST@RRELSE 17.000 m?

ANLAGSSUM ca. 300 mio DKK

ROLLE IKT-leder samt tvaerfaglige BIM-koordinator

BETTY NANSENS ALLE 57-61

PROJEKT Blokkene pa Betty Nansens Allé undergar en forvandling til gleede for
beboerne, naboerne og lokalomradet generelt. Et nyt byrum, offentlig adgang til
stueetagen samt ombygning af knap 150 handicapboliger til bade ungdoms- og
eldreboliger

BYGHERRE Frederiksberg Forenede Boligselskaber

STED Frederiksberg

AR 2015-2017

STORRELSE 4.800 m?

ANLZAGSSUM 100 mio DKK

ROLLE IKT-leder og BIM koordinator i den tidlige opstart
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RAMBGLL

Henrik Monefeldt | Specialist: Energi og indeklima

Ngglekvalifikationer

Rolle

Anciennitet

Uddannelse

Ansaettelser

Henrik har solid baggrund og erfaring inden for bygningsenergiteknik.
Han har tidligere i en arraekke arbejdet med innovative projekter

pd DTU og er ekspert i energirenovering/-optimering og
lavenergibyggeri.

Ngglekompetencer omfatter varmeisoleringsmaterialer, glas, ruder
og vinduer og deres egenskaber og anvendelsesmuligheder i
klimaskaermskonstruktioner. Kuldebroberegninger, fugtberegninger
inkl. vurdering af risiko for kondensering/skimmelsvampevaekst.
Energieffektive ventilationslgsninger med optimal brugerkomfort.
Energiberegning og -optimering, rentabilitetsberegning og
indeklimavurdering og -simulering. Salg af energibesparelser.

Henrik har ogsa stor viden om lasninger til sikring mod radon.

Henrik er medlem af bestyrelsen i IDA Bygningsfysik - et byggefagligt
selskab under Ingenigrforeningen.

Som specialist pa energi og indeklima vil Henrik have

ansvar for energi- og indeklimarapport samt udvikling af

mulige energidemonstrationsprojekter i samarbejde med
afdelingsbestyrelsen. Han vil desuden give sparring pa alle tekniske
lzsninger i forhold til energi og indeklima.

20 ar

Fugt i bygninger | Byggecentrum og SBi | 2013-2016
Projektgkonomi og jura | Rambgll | 2013
Kvalitetsledelse - Interaktiv projektplan | Rambgll | 2013
Civilingenigr | DTU, Lyngby | 1996-1999
Akademiingenigr | DTU, Lyngby | 1992-1996

Rambgll Danmark A/S | siden 2012 | Civilingenigr
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Henrik Monefeldt | Specialist: Energi og indeklima

LUNDEVAENGET

PROJEKT Radgivning i forbindelse med salg af energibesparelser, dokumenta-
tionsmateriale for salg af energibesparelser til energiselskab, som forventes at
indbringe boligforeningen ca. 1 mio. kr. i forbindelse med renovering af stor almen
bebyggelse

BYGHERRE fsb

STED Kgbenhavn

AR 2014-2021

STORRELSE 500 boliger

ANLZAGSSUM 550 mio DKK

ROLLE Specialist: Energi og indeklima

FOLEHAVEN

PROJEKT Demonstrationsprojekt om indvendig efterisolering af ydervaegge i
forbindelse med helhedsplan for almen boligbebyggelse

BYGHERRE Boligforeningen 3B

STED Kgbenhavn

AR 2011

STORRELSE 941 boliger

ANLAGSSUM -

ROLLE Specialist: Energi og indeklima

DEN GRA K@DBY

PROJEKT Energimasssig lovliggerelse af bygning, som er godkendt til uopvarmet
stald men nu anvendes til butik, kontor mv. Den aendrede anvendelse krasver ener-
gilesning og energiforbedring af vinduer og yderdegre, forbedring af ventilations-

— forhold, efterisolering af tagkonstruktion mm.

BYGHERRE Kgbenhavns Kommune

STED Kgbenhavn

AR 2017-2018

ST@RRELSE 350 m?

ANLZAEGSSUM 8,5 mio DKK

ROLLE Specialist: Energi og indeklima

SYNAGOGEN | KRYSTALGADE

PROJEKT Indvendig renovering af fredet synagoge opfert 1833. Beregning af
forventet energibesparelse i forbindelse med renoveringen, hvor fredningen saetter
begraensninger i hvor omfattende energitiltag der kan udfores.

BYGHERRE Det Jgdiske Samfund i Danmark

STED Kgbenhavn

AR 22017-2018

STORRELSE 1275 m?

ANLAGSSUM 19 mio DKK

ROLLE Specialist: Energi og indeklima

LANGH@JSKOLEN

PROJEKT Udredning af muligheder for helhedsrenovering af skolebygninger,
samt medvirken til gennemfegrelse af helhedsrenovering. Renoveringen omfattede
vinduesudskiftning, kuldebroisolering af ydervaegge, udvendig solafskaermning,

LANGH@J STE_C_)_!;_E, .N_ :  efterisolering af tag og mekanisk balanceret ventilation, samt vinduesudskiftning
.3 ll|“l¥_@ e BYGHERRE Hvidovre Kommune
i 1 STED Hvidovre
AR 2014-2016
STORRELSE -
ANLAGSSUM -

ROLLE Specialist: Energi og indeklima
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RAMBGLL

Bent-Ole Andersen | Specialist: Beton

Ngglekvalifikationer

Rolle

Anciennitet

Uddannelse

Ansaettelser

Bent-Ole Andersen har mangearig erfaring med eftersyn og tilstands-
vurdering af alle bygningskonstruktioner, herunder saerlig specialviden
om betonkonstruktioner.

Bent-Ole har desuden stor erfaring med vurdering af nedbrydnings-
processer i bygningskonstruktioner.

Bent-Ole’s kunnen daekker bl.a. udferelse af eftersyn af betonkon-
struktioner med visuelle registreringer, kloridmalinger, EKP-malinger,
daeklagsmalinger, karbonatiseringsmalinger samt udfarelse af ophug-
ninger i betonkonstruktioner til vurdering af betonens og armeringens
tilstand.

Desuden har Bent-Ole som erfaren projektleder oparbejdet et stort
kendskab til projektering, byggeledelse og fagtilsyn pa savel store
som sma renoveringsprojekter samt planlaegning, gennemfgrelse og
rapportering af eftersyn i forbindelse med tilstandsvurderinger.

Bent-Ole Andersen arbejder selvstaendigt i sit arbejde fra kontraktind-
gaelse til aflevering og med et saerligt fokus pa kontakten til bygherre,

brugere, entreprengrer samt byggesagens gvrige aktarer.

Som specialist i forhold til betonkonstruktioner vil Bent-Ole tilfgre
projektet hgjt teknisk vaerdi.

35 ar

Bygningskonstrukter | Byggeteknisk Hgjskole | 1979-1984
Tomrer 1976 - 1979

Rambwll | siden 1984
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RAMBGLL

Bent-Ole Andersen | Specialist: Beton

HOJE GLADSAXE

PROJEKT | forbindelse med ansagning til Landsbyggefonden er der foretaget
betonundersagelser pa nordfacaden af hgjhusene

BYGHERRE Lejerbo

STED Gladsaxe

AR 2013 - 2014

STORRELSE -

ANLZAEGSSUM -

ROLLE Specialist: Beton

DEN GRA K@DBY

PROJEKT Lovliggerelse af bygning, som er godkendt til uopvarmet stald men nu
anvendes til butik, kontor mv. Der er foretaget tilstandsvurdering af tagkonstruk-
tionen.

BYGHERRE Kgbenhavns Kommune

STED Kgbenhavn

AR 2017-2018

STORRELSE 350 m?

ANLAGSSUM 8,5 mio DKK

ROLLE Projektleder og specialist: Beton

TJORNELYSKOLEN SVOMMEHAL

PROJEKT Tilstandsvurdering af tag, facader, indvendige overflader og konstruk-
tioner samt bassinkonstruktioner

BYGHERRE Greve kommune

STED Greve

AR 2015

STORRELSE -

ANLAGSSUM -

ROLLE Specialist: Beton

KARLSLUNDE SKOLE

PROJEKT Udferelse af eftersyn og rapportering i forbindelse med tilstands-
vurdering af betonsvalegang pa Karlslunde skole

BYGHERRE Greve kommune

STED Karlslunde

AR 2015

STORRELSE -

ANLAGSSUM -

ROLLE Specialist: Beton

SORQ AKADEMI SKOLE

PROJEKT Vedligeholdelsesplan samt radgivning pa planlagt og akut vedlige-
holdelse af installationerne og konstruktionerne pa bygningerne, der for en dels
vedkommende er bevaringsvaerdige

BYGHERRE Sorg Akademi

STED Soro

AR 2017

STORRELSE -

ANLAGSSUM -

ROLLE Projektleder



Cv 09

RAMBGLL

Nicki Laursen | Ansvarlig for fagtilsyn & AMK (p) + (b)

Ngglekvalifikationer

Rolle

Anciennitet

Uddannelse

Ansaettelser

Nicki varetager til daglig fagtilsyn, arbejdsmiljgkoordinering og
byggeledelse pa starre renoveringssager.

Han er uddannet bygningskonstrukter og har tidligere arbejdet 3

ar som driftsleder for den almene boligorganisation DOMEA.dk,

hvor han har staet for drift og vedligeholdelse af 20 ejendomme,
seerligt omkring starre renoveringssager og helhedsplaner. Nicki er
uddannet med FM som professionsretning, og han har derfor seerligt
fokus pa overgangen fra byggeri til drift og vedligehold. Nicki er
endvidere uddannet murer og har derfor flair for den daglige dialog pa
byggepladsen.

Gennem sit arbejde som fagtilsynsfarende, arbejdsmiljgkoordinator
og byggeleder fokuserer Nicki altid pa det gode samarbejde mellem
radgiver og bygherre. Nicki fokuserer altid pa at skabe sammenhang
mellem projekt og udferelse. Gennem sit arbejde i og for almene
boligorganisationer har Nicki stor erfaring med dialog med beboere
0g organisationsbestyrelser.

Ansvarlig for fagtilsyn og arbejdsmiljgkoordinator (p) + (b)
6 ar

DGNB-konsulent | Green building council | 2017
Arbejdsmiljgkoordinator | Dansk Byggeri | 2016

Domea lederuddannelse | CPH WEST | 2014
Bygningskonstruktgr MAK med FM som professionsretning | KEA
Kgbenhavn | 2013

Murersvend | @ens Murerfirma | 2008

Rambgll | siden 2016 | Bygningskonstruktar
DOMEA.dk/Servicecenter Kgbenhavn | 2013 - 2015 | Drftsleder
Peter Aagaard | 2009-2010 | Murer

@ens Murerfirma | 2005-2008 | Murer
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Nicki Laursen | Ansvarlig for fagtilsyn & AMK (p) + (b)

TINGBJERG |

PROJEKT Gennemforelse af helhedsplan for Tingbjerg I, Kabenhavn. Renovering
af facader, vinduer, tag, skimmelsanering, ombygning af lejligheder til tilgaenge-
lighedsboliger, boligventilation, badevaerelser og nye kekkener. Arbejderne blev
udfert, mens bebyggelsen var beboet

BYGHERRE SAB v. KAB og fsb

STED Kgbenhavn

AR 2014-2017

STORRELSE 252 (SAB) og 360 boliger (fsb)

ANLAGSSUM 368 mio DKK

ROLLE Ansvarlig for fagtilsyn og byggeleder

BETTY NANSENS ALLE 1 OG Il

PROJEKT Ombygning af eksisterende boligblokke pa otte etager samt
nedrivning og nybyggeri af almene boliger til handicappede unge og gamle
BYGHERRE Frederiksberg Forenede Boligselskaber v. KAB

STED Frederiksberg

AR 2015-2020

STORRELSE 155 aldre- og ungdomsboliger

ANLAGSSUM 180 mio DKK

ROLLE Byggeleder og arbejdsmiljgkoordinator

SORTEMOSEN

PROJEKT Renovering af almen bebyggelse med genopretning af facader, nye
vinduer og dere, nye badeveaerelser, nye altaner og nye indgangspartier. Arbej-
derne er udfert, mens bebyggelsen var beboet

BYGHERRE Boligselskabet Sortemosen v. KAB

STED Herlev

AR 2012-2017

STORRELSE 100 almene boliger og 21 ejerboliger

ANLAGSSUM 90 mio DKK

ROLLE Projektleder og byggeleder

GADEKARVEJ

PROJEKT Renovering af 203 almene boliger med tagrenovering, nye vinduer og
vinduespartier, nye altandere, ombygning og vadrumssikring af badevaerelser.
Arbejderne er udfert, mens bebyggelsen var beboet

T " BYGHERRE Domea
”Il“_ \ STED Kgbenhavn
---ll“}n“ AR 2013-2016

STORRELSE 203 boliger
ANLZAEGSSUM 150 mio DKK
ROLLE Driftsleder - bygherres repraesentant for drift og vedligehold

DET TREDJE @JE

PROJEKT Ekstra sparring og tilsyn af bygherres arbejdsmiljgkoordinering (b)
pa Danica’s byggesager, hovedsagligt tilknyttet pa Sluseholmen, hvor der blev
opfert nye boligblokke pa fem byggefelter

BYGHERRE Danica

STED Kgbenhavn

AR 2017-2018

STORRELSE 5 x 128 boliger

ANLAGSSUM 800 mio. DKK

ROLLE Arbejdsmiligkoordinator (b)
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Bjorn Lind Johansen | Byggeleder

Noglekvalifikationer Bjorns mange ars erfaring som byggeleder giver ham en god og bred
ballast til at hdndtere en omfattende og kompleks byggesag. Samtidig
har han de tekniske kompetencer til at koordinere og styre fagtilsyn
og fa processen til at glide pa byggepladsen. Bjgrns erfaring med
byggeledelse og fagtilsyn ger, at han kender byggeriets kommmunika-
tionsgange og ikke mindst kommunikationsformen pa rygraden. Bjgrn
har igennem laengere tid fungeret som byggeleder pa flere store og
komplicerede byggeprojekter og har haft ansvar for tidsstyring, ar-
bejdsmiljgkoordinering, byggepladsdrift samt en lang raekke forskellige
fagentrepriser.

Bjorn har indgaende erfaring med udveksling og rapportering via
digitale platforme. Han er en struktureret erfaren bygningskonstrukter
med fokus pa rettidighed og samarbejde. Bjgrn har mange ars erfaring
med planlaegning af byggesager fra den tidlige opstart til aflevering.
Bjorn er en rutineret tidsplanlaegger og har arbejdet med kompliceret
tidsstyring pa flere projekter.

Rolle Som byggeleder pd gennemfarelsen af helhedsplanen for Hyldespjael-
det far Bjorn ansvaret for den sikre og effektive afvikling af byggeakti-
viteter samt tids- og skonomistyring under udfarelsen.

Anciennitet 16 ar

Uddannelse Bygningskonstrukter | Byggeteknisk Hojskole | Haslev | 2000-2003
Fagudleert temrer/snedker | Holbaek Tekniske Skole | Holbaek |
1997-2000

Ansaettelser Rambagll | siden 2015 | Byggeleder

Friis & Moltke A/S | 2008-2015 | Byggeleder, projekteringsleder &
sagsarkitekt

Rokkedahl Seniorbyg A/S | 2003-2008 | Projekteringsleder &
sagsarkitekt
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Bjorn Lind Johansen | Byggeleder

SKOVPARKEN

PROJEKT Renovering af 216 almene boliger i beboet bebyggelse. Den omfattende
renovering af boligerne kan ikke udfgres, mens boligerne er beboet. For at sikre
mest mulig hensynstagen til beboere, byggeperiode og skonomi tilrettelaegges og
gennemfares en proces for genhusning

BYGHERRE Lejerbo

STED 3 matrikler i Neestved

AR 2019-2021

ST@RRELSE 17.000 m?

ANLZAEGSSUM ca. 300 mio DKK

ROLLE Byggeleder

ELLEBO LIVING GARDENS

PROJEKT Omfattende renovering af 224 almene lejligheder. Arbejderne er ud-
fort, mens bebyggelsen er beboet.

BYGHERRE Boligafdelingen Ellebo v. KAB

STED Ballerup

AR 2017

STORRELSE 23.000 m?

ANLZAGSSUM 270 mio. DKK

ROLLE Byggeleder

TINGBJERG |

PROJEKT Gennemfgrelse af helhedsplan for Tingbjerg |, Kebenhavn. Renovering
af facader, vinduer, tag, skimmelsanering, ombygning af lejligheder til tilgeenge-
lighedsboliger, boligventilation, badevaesrelser og nye kakkener. Arbejderne blev
udfert, mens bebyggelsen var beboet

BYGHERRE fsb

STED Bronshgj

AR 2011-2014

STORRELSE 1100 m?

ANLZAGSSUM 368 mio DKK

ROLLE Byggeleder

STRANDBOULEVARDEN

PROJEKT Klimaskaermsrenovering af fredet ejendom indeholdende facadereno-
vering, vindues- og darrestaurering, tagstensudskiftning ogsa pa tarn, renovering
af paptage med rad, skorstensrenovering mv.

BYGHERRE Boligforening Strandboulevarden

STED Usterbro

AR 2011-2012

ST@RRELSE 2175 m?

ANLZAGSSUM 4.5 mio DKK

ROLLE Projektleder, sagsarkitekt, fagtilsyn, sikkerhedskoordinator og byggeleder

SKOLEVANGEN

PROJEKT Registrering og forundersggelse med henblik pa fremtidig kli-
maskaermsrenovering af en 3-etagers almen bebyggelse bestaende af 11 boligblok-
ke med i alt 345 boliger, ejendomskontor, fire vaskerier samt to erhvervslejemal
BYGHERRE fsb

STED Brgnshgj

AR 2013-2015

STORRELSE 23.732 m?

ANLAGSSUM 65 mio. DKK

ROLLE Projektleder




PROCESBESKRIVELSE

For at komme sikkert i mal med et omfattende og ganske
komplekst projekt som gennemfearelsen af helhedsplanen
for Hyldespjaeldet er en steerk, naervaerende og fokuseret
projektstyring afgerende. Det sikrer vi ved at dedikere

de rette styringsmaessige kompetencer - og malrettede
styringsveerktgjer.

Vores projektstyring tager sigte pa at undga fejl, identifi-
cere og handtere risici og sikre et fuldt oplyst beslutnings-
grundlag gennem hele projektforlabet.

RISIKOSTYRING

En integreret del af vores projektstyring bestar i afdeekning
og handtering af risici. Risici skal i denne forbindelse for-
stas som aktiviteter, haendelser eller vilkar, som kan hindre
eller pavirke gennemfarelsen af projektet negativt. Det kan
fx veere planlaegningsmaessige, byggetekniske, miljgmaessi-
ge, okonomiske, juridiske, brugermaessige og procesmaes-
sige risici.

Vi foreslar at afholde en risikoworkshop ved projektopstart,
hvor bygherre inkl. driften deltager og kan levere vaerdiful-
de input til en 360 graders analyse - pa den made sikrer
vi, at projektet nyder godt af den store viden, der er i og
omkring bebyggelsen.

Vi udarbejder en risikoanalyse, der belyser de forskellige
risici, der knytter sig til realiseringen af helhedsplanen. Her
vaegtes og prissaettes risikoelementerne. Risikoanalysen
ajourfores i alle projektets faser som rullende dokument.
Alle risikoelementer budgetteres lgbende, og den opda-
terede analyse udger en del af manedsrapporterne (som
beskrevet under gkonomistyring).

Som en del af vores indledende risikoanalyse har vi identi-
ficeret en raekke fokuspunkter, som vil have vores saerlige
opmeaerksomhed i projektgennemfarelsen:

FOKUSPUNKT: ENERGI OG BAREDYGTIGHED
Ydervaeggene er i dag darligt isoleret og kuldebroramte
(U-veerdi ~ 1,0, svarende til BR72-niveau), Det resulterer i ne-
gative pavirkninger relateret til kolde indvendige overflader
i form af fx kulde, traek og skimmelvaekst i ydervaegshjerner.

Nar vi i dispositionsforslagsfasen udarbejder en energi- og
indeklimarapport med fem forslag til tiltag, vil vi have fokus
pa, hvordan energi- og indeklimatiltag kan gennemfores i
respekt for bebyggelsens bevaringsvaerdier. | den efterfol-
gende dialog med bygherre om tiltagene vil vi ogsa drafte
muligheden for et energidemonstrationsprojekt (option)
for nutidig standard for isolering af ydervaegge og ventila-
tion, sé& bygherres visioner om en beaeredygtig bebyggelse
med lavt energiforbrug og et godt indeklima kan realiseres.

Ventilationen er i dag uden varmegenvinding. Der er i
helhedsplanen skitseret mekanisk udsugning med friskluft
tilfort direkte udefra. Denne lgsning medferer erfarings-
maessigt traekproblemer, hvorfor beboerne i stort omfang
lukker udeluftventiler. Eftersom @vrige erstatningsluftmu-
ligheder 'elimineres’ via taetning af betonelementer og nye
taette vinduer, er der fare for et kritisk lavt luftskifte og

i bedste fald status quo i skimmelsager. Der er desuden
risiko for, at det planlagte radonsug ikke har den gnskede
og forventede effekt. Derfor vil vi i forslagsfasen granske
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og validere de foresldede Igsninger og vurdere, om der
evt. skal andre eller supplerende tiltag til. Det kan fx veere
etablering af ventilation med varmegenvinding i facaderne
eller ventilationsvinduer og indvendig isolering.

FOKUSPUNKT: ARKITEKTUR OG BYGNINGSFYSIK

En forbedret bygningsfysik og et bedre indeklima stiller
store krav til bygningsfysikken i forhold til den oprinde-
lige bebyggelse. Trods en opferelse af bebyggelsen lige
efter den store oliekrise i Danmark i 1973 er der langt fra
"70ernes syn pa energibevidsthed og isoleringstykkelser
til nutidens standarder og BR-krav. Vi har samtidig at gere
med en bebyggelse med en distinkt arkitektur og beva-
ringsveerdige bygningsproportioner.

Her vil vi have saerligt fokus pa at undersgge lgsninger, der
sa vidt muligt understatter bebyggelsens visuelle udtryk og
bygningernes sprede proportionering, fx omkring stern-
kanter. Ogsa de eksisterende betontrapper er en markant
del af bebyggelsens arkitektur, som vi vil have for gje, nar
vi designer nye adgangsveje til boliger pa overliggende
etager. Vores tilgang til arkitekturen og bevaringsveaerdien
er, at vi i vores faelles arbejde skal turde fastholde bebyg-
gelsens oprindelige idealer, mens vi gentaenker de tekniske
lzsninger. Skitsen pa forsiden af dette tilbud viser et udkast
til materialegarden. Dens endelige udformning skal vi finde
sammen, men gnsket om variation og invitationen til fael-
lesskab deler vi med Hyldespjaeldets oprindelige arkitekt.

P& samme made vil vi arbejde med de gvrige optioner -
skure og laegeklinik - parallelt i en skitserende brugerdialog
med gkonomiske overslag og vurdering af baeredygtig-
hed i materialevalg. P& den made etablerer vi i projektets
forslagsfase sammen med og i dialog med byggeudval-
get lgsninger, der holder - bade arkitektonisk, funktionelt,
baeredygtighedsmaessigt og skonomisk - og tilvejebringer
dermed et solidt beslutningsgrundlag for optionerne.

FOKUSPUNKT: KLIMAMAL OG MILJ@VENLIGE TILTAG
Hyldespjaeldets vaerdisaet om klimavenlighed, baeredygtig-
hed og lgsninger med lang levetid deler vi. Rambgll arbejder
integreret med baeredygtighed, bade i planleegning og pro-
jektering af de konkrete lgsninger, men ogsa som innovati-
onsfokus i vores lgbende forretningsudvikling.

Inddragelse af livscyklustankegangen tidligt i planlaegnings-
processen muligger optimering af ressourceforbrug og
levetidsomkostninger i hele bygningens livscyklus. Ram-
bells digitale design- og beslutningsveerktgj, GreenBIM,

kan anvendes til at reducere potentielle miljgpavirkninger
ved byggeriet gennem livscyklusvurderinger (LCA), mens
levetidsomkostningerne kan synliggeres ved at udfere total-
gkonomiske beregninger (LCC). Ved at analysere alternative
lzsninger og materialer ud fra bade et miljgmaessigt og
gkonomisk synspunkt er det muligt at detaljere beslutnings-
grundlaget yderligere og optimere bygningens design.

Med Rambglls GreenBIM-vaerktgj kan vi foretage livscyklus-
analyser allerede i de tidlige designfaser og afs@ge forskelli-
ge lgsningsrum. P& denne made underbygges et designvalg,
og et mere langsigtet og baeredygtigt beslutningsgrundlag
for bygherre sikres. Livscyklusstudierne vil blive anvendt
aktivt i designfasen, hvor forskellige scenarier for genbrug
af eksisterende konstruktioner helt eller delvist vil blive un-



dersggt og sammenholdt med nybyggeri. Derudover er det
muligt ved hjaelp af GreenBIM-vaerktgjet at bruge livscyklus-
analyser og totalgkonomiske beregninger til at undersgge
lzsningsvariationers klima- og miljgpavirkning samt gkono-
mi. Analyserne kan omfatte den samlede bygningsmasse
eller udvalgte bygningsdele som fx vinduer, facadelgsninger,
tagkonstruktion, indvendige overflader mv.

FOKUSPUNKT: PROJEKTZ@KONOMI

Uanset alverdens gode intentioner om klimamalsaetninger
og totalskonomiske betragtning fra vores, bygherres og
beboernes side ved vi godt, at vi kun kommer i mal med et
vellykket projekt, hvis vi kontinuerligt holder vores visioner,
ideer og lgsningsforslag op mod projektets anlaegsgkonomi-
ske rammer. Dem, vurderer vi, er tilstraekkelige i denne sag,
uden dog at vaere overdadige, med tanke pa, at der saerligt
er tale om en opgave af byggeteknisk art. Anlaegsgkonomi-
en ’oversaettes’ til projektekonomi ved en fordelingsnagle
mellem de enkelte fag. | en almen boligsag er dialogen med
Landsbyggefonden og handteringen af gkonomistyringen i
henhold til skema A, B og C derfor afgearende for projektets
succes. Mere om det herunder.

PKONOMISTYRING OG SKEMASAGER

Det balancerede bud mellem de (total)gkonomisk og kva-
litetsmaessigt optimerede lgsninger er udgangspunktet for
gkonomistyringen. En god gkonomistyring undgar spare-
runder, for de forer sjaeldent til helhedsoptimerede Igsninger.
Der er behov for en vis elasticitet i et budget (skema A/B),
men det skal forberedes ved prisseetning af gennemtaenkte
sparemuligheder og potentielle tilkgb. Det indarbejder vi
allerede ved overgangen fra skema A til skema B og defi-
nerer dermed grundlaeggende kravene til den tilbudsliste,
som entreprengren skal udfylde. Allerede ved ajourfering af
byggesagens budget og opbygning af tilbudslisten tager vi
hojde for systematikken i Landsbyggefondens godkendte
budgetark (pyjamasark) ved skema A. Vi sikrer desuden, at
optioner og maengder kommer til at vaegte i tilbuddet, sa vi
der har en elastik til at sikre, at vi nar i mal gkonomisk. En-
treprengrens tilbud fordeles i forhold til Landsbyggefondens
godkendte pyjamasark ved skema A og i forhold til det god-
kendte BOSSINF skema A, s& vi kan se, at den gkonomiske
ramme overholdes ogsa i forhold til stettede og ustettede
arbejder, til brug for godkendelse af skema B. Det lgbende
gkonomiske overblik ajourfares i en dynamisk proces, hvor vi
gennem hele projektforlgbet lzbende vurderer sammenhaen-
gen mellem lgsninger, kvalitet og den afledte gkonomiske
konsekvens. Pa den made sikres et godt udgangspunkt for
feelles prioritering og praecis kommunikation, sa forventnin-
gerne Igbende kan afstemmes. Beslutningsgrundlaget bliver
pa denne made synligt, tilgeengeligt og konkret.

SIKKERT BESLUTNINGSGRUNDLAG MED SUCCESSIV
KALKULATION

Vores grundlaeggende princip for udarbejdelse af overslag er
i alle faser successiv kalkulation. Metoden indebaerer kalkula-
tion i trin, sa poster med sterst usikkerhed bearbejdes, til der
opnas ensartet, reduceret usikkerhed. Pa Hyldespjaeldet vil vi
udfere successiv kalkulation ud fra det skonomigrundlag, der
ligger i det godkendte skema A. Skulle det alligevel ske, at
budgettet overskrides ved licitationen, vil vi via vores detal-
jerede tilbudsliste (med tydelig opdeling af gr. 1-, gr. 2- og gr.
3-arbejder) kunne isolere hele bygningsdele ud af projektet
eller udpege konkrete bygningsdele, som man kan bearbejde
mht. valg af kvalitetsniveau.

Med ovennaevnte metode og vaerktejer sikrer vi, at alle
l@sninger er bearbejdet og labende godkendt af bygherre.

Derudover vil vi opretholde en god dialog med Landsbygge-
fonden lgbende under projekteringen, ogsa med henblik pa
tidligt at drafte evt. nye forhold, der afdaekkes i projektfor-
lzbet. Vi har stor fokus pa, at gr. 3-arbejderne ikke ma oges i
omfang og budget. Evt. agning af gr. 1-arbejder handterer vi
med rettidig omhu og i samrad med LBF.

HANDTERING AF £NDRINGER

Vi har under udferelsen stor fokus pa opfelgningen pa gko-
nomien, og Vi redeger for projektaendringer, mulige besparel-
ser og uforudsete forhold i vores projektopfelgningsnotater.
Projektopfalgningsnotaterne er vores redskab i dialogen med
BO-VEST's projektleder. Systematikken for byggeregnskabet
implementeres allerede fra kontrakt med entreprengren, sa
budgetopfalgning og det tekniske byggeregnskab udar-
bejdes efter samme princip. Til byggeregnskab benyttes fx
programmet Podio. Vi holder fokus pa lgbende kontrol af
sammenhaeng mellem skema B og byggeregnskabet (skema
C), og vi afrapporterer manedligt til bygherre med status pa
projektgkonomien, stade i forhold til tidsplanen og vaesentli-
ge begivenheder i den forlgbne maned.

VI SKAL STARTE SAMMEN ... ALLE SAMMEN

lgennem vores mange projekter i den almene sektor, fra
mindre projekter til omfattende helhedsplaner, ved vi, at tid
spiller en vaesentlig rolle i beboerinddragelsen.

Fra de forste inddragelsesprocesser af beboerne i Hylde-
spjeeldet i 2011 og frem til i dag er der gdet mange ar. Bebo-
ere flytter, der er udskiftning i afdelingsbestyrelsen, udvalg
oprettes og nedlaegges, og viden bliver ikke altid overleveret.
Vores fornemste opgave er - i samarbejde med BO-VEST og
afdelingen - at sikre, vi har et opdateret og afdaekket interes-
sentlandskab, sa vi starter vores samarbejde med afdelingen
og beboerne pa en god og konstruktiv made. Pa den made
har vi baggrund og historik pa plads, og alle har et feelles
udgangspunkt. Vi skaber rammerne for et interessebaseret,
trygt og givende samarbejde i flere ar. Vi vil derfor ved det
forste opstartsmede sikre, at der er god tid til at ga en turi
bebyggelsen, hgre om baggrunden for helhedsplanen og fa
samlet op pa den tidligere proces. En faelles gennemgang af
helhedsplanen vil etablere fundamentet for det fremadret-
tede samarbejde og en faelles forstaelse af, hvilke elementer
der er last, og hvilke elementer der skal arbejdes videre med.
P& den made minimerer vi 0ogsa risikoen for oplevelse af
pseudoinddragelse hos fokusgrupper og beboere.

Vi udarbejder en kommunikationsplan, der sikrer rettidig
information til relevante interessenter, sa alle i hele processen
oplever at vaere klaedt godt pa. Vi aftaler informationsindsats
0g -kadence med bygherre og har gode erfaringer med at
udsende lgbende nyhedsbreve med beboerinfo, der karer i
hele processen frem til ibrugtagning. Dette vil ogsa gaelde i
byggeperioden, sa der er fuld transparens om igangvaerende
og kommende aktiviteter. BO-VEST gnsker, at der i opga-
velgsningen integreres lgsninger for miljg- og klimamaessig
baeredygtighed. For os er det 0ogsa vigtigt, at der er fokus pa
social baeredygtighed. Vi sikrer, at udferte lgsninger til sta-
dighed understotter det blomstrende faellesskab i afdelingen,
for barnefamilier sével som for de aeldre. Og vi skal sikre, at
beboerne faler sig trygge, velinformerede, opdaterede og
beredte pa, hvad der skal ske fgr og under renoveringen.

FRA POST-IT TIL PROJEKT

Inddragelsen af beboerne giver forst for alvor vaerdi, nar
vi formar at omsaette de input, vi far i dialogen til konkrete
projektlgsninger. Vores inddragelse af beboerne vil derfor
sikre, at projektet 'fodres’ med den rigtige viden og kon-



krete beslutninger. Vi faciliterer en proces, hvor beboerne
inddrages i udviklingen af deres afdeling, og der skabes et
velbelyst beslutningsgrundlag for byggeudvalget. Fokus-
gruppernes mal for arbejdet defineres fra start. Vi praesen-
terer sammenlignende scenarier, der viser potentialer og
udfordringer i forhold til fx drift, aestetik, komfort, funktio-
nalitet, skonomi mv. Scenarierne bidrager til at kvalificere
diskussion og beslutninger i ideforslagsfasen. En af meto-
derne til at praesentere mulige lgsninger er vores Virtual
Solution Lab, hvor man ved hjeelp af 3D-briller kan bevaege
sig rundt i den virtuelle bygningsmodel. Byggeudvalg - og
beboere - kan pa den made fa en 1.1 fornemmelse af de
foreslaede lgsninger, deres udseende, materialitet etc. Stu-
dieture, materialepragver og mock-ups indgar ogsa i vores
kommunikationsveaerktgjer, som sikrer det feelles afseet - og
et faelles sprog - i beslutningsprocessen.

| projektforslagsfasen bliver de valgte lgsninger detaljeret,
og ved det endelige godkendelsesmade skal vi vaere sikre
pa, at vi har vaeret 'hele vejen rundt’ og alle detaljer, over-
vejelser, alternativer og fordele og ulemper er blevet vendt.
Trine Relster, der er ansvarlig for beboerprocessen, vil vaere
beboernes 'garant’ for, at vejen frem til de endelige beslut-
ninger bliver implementeret i de arkitektoniske lgsninger.
Fokusgruppemaderne (for hvert tema) vil blive afholdt af
projekteringsleder og/eller sagsarkitekt og beboerproces-
ansvarlig, sa der er kvalitet og faglighed i de arkitektoniske
og tekniske lgsninger, og sa der er garanti for, at beboerin-
put implementeres. Input fra hvert medes ajourferes i en
‘logbog’. Fra mgde til made praesenteres beboerne for log-
bogen, sa alle kan huske, hvilke beslutninger der er blevet
taget og hvorfor. Logbogen bruges i projekteringsmaderne
som redskab til det videre arbejde med lgsninger. Trine
udarbejder i samarbejde med hhv. Katja (sagsarkitekt) og
Kristian (designansvarlig) materiale til mgderne og star for
opdatering af logbogen. Se procesplan pa folgende side.

GRZANSEFLADER TIL ENTREPRENGR

Under udferelsesfasen nedsaettes der et koordineringsud-
valg, der bestar af beboerrepraesentanter (fx et par stykker
fra eller hele byggeudvalget), bygherres projektleder,
byggeleder fra entreprengr, radgivers byggeleder og evt.
den beboerprocesansvarlige. Pa den made sikrer vi, at der
er klare graenseflader ift. udferelsen, og at alle tiltag og
aktiviteter, der har betydning for beboerne, bliver handteret
med det samme. Koordineringsmaderne har til opgave at
forholde sig til status pa projekt (tidsplan), forhold omkring
beboerne (varslinger, information, n@gler, genhusning

mv) og praktiske forhold, som beboerne mader, og som
skal handteres, fx omlagte adgangsveje, noglehandtering,
husdyr osv. Hvert megde udmunder i et aktionsnotat med
aktioner hos bygherre, entreprengr eller radgiver. Pa den
made sikrer vi hurtig handtering, og at beboerne oplever,
at spergsmal og bekymringer bliver handteret. Vi foreslar,
at disse mgder afholdes hver 14. dag ved byggestart, da

vi ved, at det er der, de stegrste udfordringer er i forhold til
graenseflader (ogsa set fra beboernes gjne), og derefter
kan justeres til at forekomme med mindre hyppighed.

ET FYSISK PROJEKTKONTOR - PROJEKTKLINIKKEN

For at sikre at vi allerede fra start formidler byggesagen pa
en tydelig made, foreslar vi at etablere projektkontor i den
nedlagte laegeklinik - 'PROJEKTKLINIKKEN’. Ved en simpel
istandsaettelse kan klinikken bruges som centralt projekt-
kontor, der allerede fra forste dag vil veere stedet, hvorfra

al kommunikation og information om byggesagen udgar.
Projektklinikken skaber tryghed: beboerne ved altid, hvor de
skal henvende sig. Vi maler klinikdgren, fx 'Hyldespjaeldsgul’,

og skaber en klar identitet for projektet. Projektklinikken bli-
ver motoren for de klare graenseflader mellem radgiver, byg-
herre, beboere og entreprengr undervejs i helhedsplanens
gennemfarelse. Projektkontoret skal ogsa bruges til mader
med byggeudvalg, fokusgrupper og som udstillingssted for
valgte materialelgsninger, pop-up events (fx udstilling, dbent
hus) mv., ligesom bygherremgder og de ugentlige projek-
teringsmader ligger her. Vi vil ogsa gerne bruge klinikken
som egentligt projektkontor i projekteringsfasen. Under
udfarelsen fungerer projektklinikken som byggepladskon-
tor og BO-VEST’s genhusningskoordinator kan have plads
her. | procesplanen pa sidste side viser vi diagrammatisk
intensiteten i brugen af projektklinikken. Til sidst ombygges
laegeklinikken til dens endelige funktion.

BEBOERSIKKERHED OG ARBEJDSMILJ@

Sikkerheden for udfgrende og beboere ligger os - og byg-
herre - pa sinde. Bilag A/arbejdsmilje vil udgere grund-
stammen i vores arbejdsmiljgarbejde, bade under projek-
tering og byggeri. Vi udarbejder en projektspecifik Plan
for Sikkerhed og Sundhed, der afdaekker risikobehaeftede
forhold og anviser handtering af dem.

Som et led i projektets kommunikationsplan fastleegger
vi - i samarbejde med bygherre og entreprengr - den be-
boerrettede informationsindsats, der skal til for at skabe
sikkerhed og tryghed under projektgennemfgrelsen. Det
drejer sig om skiltning, informationsskrivelser, sms-vars-
linger ved saerlige aktiviteter og beboertelefon. Det fast-
lzegges i kommunikationsplanen, hvem der har ansvar for
hver konkret sikkerhedsaktivitet - fx radgiver, entreprengr
eller afdelingens drift.

Vi vil gerne yderligere bidrage til, at driften af bebyggel-
sen under udferelsen kommer til at kare sa ubesvasret
som muligt. Det kan vi fx gore via en interaktiv webbase-
ret simulator, som vi har udarbejdet, og som vi traener de
ansatte og lederne fra entreprengren i, inden de ankom-
mer til udferelsesstedet. Fra tidligere gennemfgarte store
projekter kan vi dokumentere, at de ferste 1000 ansatte
og ledere pd 1times traening i simulatoren har opnaet de
gnskede handlekompetencer. Herudover tegner der sig et
billede af en kraftig reduktion i fejl og mangler i projekter,
hvor simulatoren har veeret i brug, til gavn for projektets
kvalitet, fremdrift og gkonomi. For yderligere information:

http:/www.ramboll.dk/medier/rdk/computerspil- forhindrer-arbejdsulykker

BYGGEPLADSLOGISTIK

Vores arbejdsmiljgkoordinator (p) + (b) og byggeleder vil i
taet samarbejde og i dialog med byggeudvalget udarbejde
byggepladsplan og redegegre for byggepladslogistikken.
Beboersikkerhed, regler for tunge leverancer og handtering
af byggematerialer inden for naermere angivne tidspunkter,
fx hvor der er feerrest beboere i bebyggelsen, samt varslin-
ger af sikkerhedsbehaeftede og/eller stojende og stevende
arbejder vil blive indarbejdet som konkurrenceparameter i
vores udbudsmateriale til entreprengren.

Sikker og rationel byggepladslogistik kan med fordel
geres til genstand for konkurrence ved udbud og valg af
hovedentreprengr, saledes at det indgar som et tildelings-
kriterium. Her kan plan for skiltning, adgang til boliger
separat fra byggeplads og materialeoplag mm. indga. Vi
vil foresla at lzegge et fornuftigt minimumsniveau, som
entreprengren skal ’lgse’ og forpligte sig pa, men at vi
derudover skal aktivere og gere brug af de innovative
forslag, som entreprengrens szerlige kendskab til egne
processer og materiel kan affade.
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Standard for vedligeholdelse mens vi venter pa helhedsplanen, feb.

2019

Beskrivelse af emne

Beskrivelse af standard for
den vedligeholdelse som
udferes

Beskrivelse af de
omkostninger afdelingen har
afholdt i 2018

1. Uteette tage

Alle uteetheder udbedres
med nyt tagpap og
inddaekninger.

Findes

2. Uteette tagterrasser

Der teetnes med nyt tagpap
og inddeekninger.

Der er ikke brugt ressourcer

3. Udspyer og aflab

Der renses arligt udspyer og
hvor der er skader eller
uteetheder udbedres disse.

Liftleje, timer anslaet (2 m/k
6 arbdage), udgift tagfirma

elementsamlinger

4. Skader pa betonfacader |Der foretages ikke 0
udbedring, med mindre der
er fare for fglgeskader.

5. Kuldebroer i Der foretages ikke 0

udbedring, med mindre der
er fare for fglgeskader.

6. Uteette og radne vinduer

Der foretages udbedring
med teetning og nedterftig
reparation af karm og
ramme. Dugruder skiftes.

Udgifter, med det forbehold
at det kan veere faktureret pa
anden konto, med anden
sag i bolig. Herunder egne
timer anslaet.

ved konstateret aktuelt rad.
Gamle skader udbedres
ikke.

7. Uteette og radne yderdgre |Der foretages udbedring Ditto
med teetning og nedtarftig
reparation af karm og
dgrblad.

8. Slidte/radne skodder og  |Der foretages udbedring og [O

ophasng ngdtgrftig reparation.

9. Rustne armeringsjern i Der foretages ikke 0
betontrapper til udbedring, med mindre der
supplementsrum er fare for folgeskader.

10. Rad i entregulv Der foretages kun udbedring |0

11. Skimmel i boligen

Der foretages besigtigelse af
ejendomskontoret, herunder
vejledning til beboere. Der
foretages afrensning og
fiernelses af tapet hvor der
er skader.

Fra konto, med det forbehold
at det kan veere faktureret pa
anden konto, med anden
sag i bolig. Samt timer til
besigtigelse, og
forebyggende samtaler

O:\vridslgselille_Andelsboligforening\60_Hyldespjeeldet\Ejendomskontor 2016\Afdelingsbestyrelsen Udredninger og sager\Standarder
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12. Skader pa rensebrgnde
fra
tagnedlgb

Der foretages reparation af
rensebrgnde ved
konstaterede skader.

O, dog rens ?

13. Skader pa dreen og
stikledninger

Der foretages reparation af
dreen og stikledninger ved
konstaterede skader. Fx fra
indtreengende rgdder.

0 Dog er der foretaget
inspektion i Aleslippen i
forbindelse med rottesag.

14. Radon i boligen

Der etableres ikke radonsug
eller andre foranstaltninger.

0

15. Friskluftsventiler i

Friskluftventiler

Ikke registreret seerskilt

materialegard,
beboerhus

og ejendomskontor mm.

uteetheder, ngdterftig
reparation af treefacader.

vinduer vedligeholdes med
udskiftning ved
funktionssvigt.

16. Aftraek fra badeveerelse |Der eendres ikke ved 0
eksisterende aftreek, der
vedligeholdes alene.

17. Uteethed og rad i tag, Der foretages udbedring af |0
vinduer og yderdgre i uteetheder, udskiftning af
materialegard dugruder og ngdtarftig
og beboerhus reparation af vinduer og

dgre.
18. Treefacader pa Der foretages udbedring af |0

O:\Vridslgselille_Andelsboligforening\60_Hyldespjeeldet\Ejendomskontor 2016\Afdelingsbestyrelsen Udredninger og sager\Standarder
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PN co.vest

17. januar 2020
Til alle beboere i Hyldespjeeldet

Skimmelundersggelse,
opfelgning pa undersogelse i 2017.

| vinteren 2016/2017 blev der foretaget en undersggelse af de boliger i
Hyldespjaeldet, hvor der var forekomst eller formodning om skimmel. Der blev
foretaget besigtigelse i 63 boliger og 47 blev undersagt.

Formalet var at finde alle de boliger hvor der var skimmel, fa det registret og
sendt oplysninger til Landsbyggefonden. | alle de boliger hvor der var skimmel
blev det fijernet og udbedret.

Det er 3 ar siden, og vi laver derfor en ny undersggelse, hvor vi foretager
registrering og udbedring af de steder hvor der er skimmel.

Gennemgang vil blive foretaget i januar og februar 2020, besigtigelse,
registrering og udbedring vil ske lgbende, efter aftale med den enkelte beboer.

Hvis | har skimmel i jeres bolig,
sa skriv til ejendomskontoret.

Mail til ejendomskontoret: Hyldespjaeldet@bo-vest.dk ,

Skriv gerne Skimmel i overskriften, og jeres adresse og telefonnummer i mail.
| vil blive kontaktet Izbende, efter hgjst en uge.

Henvendelse kan ogsa ske i abningstiden.

Det er Ejendomsmester Danny Stilling der er projektleder

Det er vigtigt at der sker henvendelse direkte til eiendomskontoret. Driften far
orientering om debat pa fx facebook, men den enkelte beboer skal tage
direkte kontakt til ejendomskontoret.

Resultatet af undersggelse vil indga i det videre arbejde med Helhedsplanen

Ejendomsleder
Jesper Handskemager
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Hyldespjaldet. Tekniske forunderseggelser. Trin 1 COWI A/S
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Gulv over terreendaek. Skimmelundersogels 2800 Kongens Lyngby

Torvelengerne 15

. Telefon 45 97 22 11
30. juni 2010 Telefax 45 97 22 12
www.cowi.dk

Bilag til rapport

Merete Hjorth Rasmussen

I forbindelse med COWIs besigtigelse af boliger er der den 21-01-2010 optaget
gulve og hjemtaget et gulvbreet fra boligen Torvelengerne 15 for udtagning af
2 MycoMeter-test.

1 Registrering og maling

Gulvet i stuen blev optaget for at kontrollere opbygning og tilstand af funda-
mentssokkel, gulvkonstruktionen over terreendackket og varmerer. Stuen har to
facader og gavl mod det fri. Gulvet blev optaget hele vejen langs de to facader
og midt pa gavlen ud for facadeelement samlingen.

Se bilagte skitse og foto fra registrering og opmaling af gulvkonstruktionen.

Gulvet er overalt isoleret med 50 mm Rockwoolbatts. Hvor der er fremfort
varmerer til radiatorer ligger disse pa yderligere 30 mm Rockwoolbatts og der
er alukraft nederst lost udlagt ovenpa terreendaekket. Hvor der ikke er varmerar
er der lost udlagt plast ovenpa terreendakket, eller er opbygningen ens i hele
stuen.

Da gulvet blev &bnet, kunne der ved facaden mod haven fornemmes en svag
skimmellugt. Der kunne ikke ses spor af skimmel eller fugt i gulvet. Det virke-
de som om at lugten kom fra gulvbraedderne. Det 4. brat parallelt med have-
derspartiet blev taget med hjem for udtagning af MycoMetert-prover.

2 Resultater MycoMetertest

MycoMeter-testen er en undersggelsesmetode til kvantitativt at male skimmel-
svampe pa overflader. Resultatet af analysen angives som en MycoMeter-
veerdi, der er et mal for hvor aktiv skimmelvaksten er eller har vaeret inden for
en periode inden mélingen. Metoden kan ikke artsbestemme skimmelsvampe-
ne.

M1

Bagside af gulvbraet hvor gulvet har ligget pa stre. Morke afsmittende aftegnin-
ger efter stroen.

MycoMetervaerdi 546 svarende til massiv veekst

0:\A000000\A004108\3_Pdoc\DOC\Bilag til samlet rapport\Bilag 5 Skimmel i gulv over terandask.DOCX
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M2
Bagside af gulvbrat i det frie spaend mellem stroer.
MycoMeter-vaerdi 221 svarende til moderat niveau.

3 Vurdering af omfang og mulige rsager

Det er vanskeligt at vurderer risikoen for skimmelpavirkning i rummet ud fra to
prever, men hvis det antages, at det er overalt hvor gulvbreedderne ligger af pa
stroer, er massiv vaekst, er rummets samlede areal med massiv vaekst 1,5 m?.
Ifolge sbi-anvisning 204 "Undersggelse og vurdering af fugt og skimmelsvam-
pe i bygninger" tabel 18, er der svag risiko for eksponering af skimmelsvampe
ved 1-3 m” skjult vaekst i gulv. Nu blev der ved abning af gulvene de tre steder
kun fornemmet lugt af skimmel det ene sted, til gengzeld er der ogsa fundet
moderat niveau pa brattet i det frie spaznd. Moderat niveau giver i sig selv svag
risiko for eksponering af skimmelsvampe hvis den vender direkte mod rummet,
hvad den ikke geor her.

Alt i alt vurderes ud fra de to prever at der kan vere en risiko for eksponering
af skimmelsvampe ved ophold i rummet, men at den sandsynligvis vil veere
svag.

Skimmel kreever fugt, varme og veekstmedie i form af organisk materiale for at
kunne vokse. Da de to sidste vil altid veere til stede i bygninger, er det fugtkil-
den der skal findes og fjernes for at stoppe skimmelvakst.

Her er der ingen abenlys forklaring p4 at fugten i gulvbraedderne har veeret over
75 % RF, som er laveste fugtniveau for skimmelvaekst pa trae.

En helt simpel forklaring kan vaere opfugtning fra vand der er spildt pa gulvet
eller regn eller sne der er kommet gennem havederen, hvis den har stiet ben.
Hvis byggeriet havde varet nyt og der ikke havde varet fugtsparre kunne der
vaere kommet byggefugt fra betonen i terreendakket.

Fugten kunne ogsd komme nedefra, hvis det kapillarbrydende lag ikke fungere-
de, men sé ville der formentlig forekomme tydelige tegn pa opfugtning.
Varmerorene i gulvet kan drive fugt, sa det kondenserer pa koldere overflader,
men det kraever at der er et sted, hvor det kan drive det fra.

De to-dimensionale varmeberegninger, HEAT 2 beregninger, viser at terran-
deekkets overflade kommer under dugpunktet i et randomrade langs fundamen-
terne, men det gaelder for de steder, hvor der ikke er varmerer i gulvet.

4 Forslag til nye undersogelser under tekniske forundersegelser trin 2.
Det foreslds at der optages gulve over terreen i yderligere 3 boliger for at kunne
vurdere om der generelt forekommer skimmel i gulvkonstruktionerne eller det

er en enlig svale. Der ber tages bade MycoMeter-test og aftryksprover for arts-
bestemmelse. Der ber tages prover pa alle bygningsoverflader under gulvet.
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Abning af gulve. Hajre foto er fra 1. del, venstre foto fia 2. del af undersogelserne.

1 Indledning / baggrund

Denne rapport omfatter seerundersegelse af terrendaek og gulve i Hyldespjzldet.
Serundersogelsens formal er at finde omfang og mulige arsager til eventuelle
skimmelangreb samt mulige &rsager til indtreengning af radon i boligerne.

COWTI har i forbindelse med tidligere tekniske forundersggelser i Hyldespjaldet
fundet moderat til massiv skimmelveekst i 3 undersogte gulve.

Opleg til den aktuelle undersogelse er beskrevet i COWIs notat "Program for
skimmelundersggelse af terreendaek og gulve" dateret 17. april 2012.

Programnotatet beskriver ogsé sundhedsmzssige aspekter og de tidligere underse-
gelser.

2 Undersggelsernes omfang

Undersggelsen omfattede stueetagens gulvkonstruktion og terrendzk. Bortset fra
Hjorteleengen 2 som omfattede betondzk over port.

Undersggelsen er udfort i to dele:

Del 1, terreendaek i boliger, er udfert for at vurderer den fysiske udbredelse af
skimmelvakst i den enkelte bolig samt at fa viden til hjeelp til at finde arsagen eller
arsagerne til vaeksten.

Del 2, stikprove i boliger, er udfert for at vurdere hvor mange boliger, der er an-
grebet af skimmelsvamp og om der er systematik i angrebene.

I forleengelse af undersegelsen af terreendak og gulve er der foretaget en tv-
inspektion af stikledninger.
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2.1 1. del - Terreendeek i boliger

For og efter kakkengulv og isolering er fiernet.

Nedenstéende 4 boliger har indgaet i undersegelsernes 1.del.
Boligtyperne er angivet i parentes. Datoerne galder for optagning af gulvene:

> Suderlengen 11 (A9). 23.-24. oktober 2012

> Torveslipperne 23 (A9). 19.-20. februar 2013

> Sadelstreede 1 (C1). 22.-23. august 2013

> Hjorteleengen 2, kun daek over port (A7). 18. juni 2013

Se ogsé situationsplanen i Bilag A.1, hvor boligerne er markeret med gult.
Gulvene inkl. isolering, strer, opkiling og plastmembran bley taget op i hele stue-
tagen undtagen evt. badevarelse samt gulvet under og ud for kekkenelementerne i
to af boligerne. I Hjorteleengen 2 var det kun gulvet i sovevarelset over porten, der
blev taget op.

Der blev lgbende foretaget:

> Registrering og opméling

> Fugtmadling

> Mikrobiel maling med mycometermetoden og aftryksprover

> Udtaget materialeprever for mikroskopi
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Udtagning af borekerne i terrendeek i stue efter gulvkonstruktion er fjernet.

Efterfolgende blev der af COWIs betonlaboratorium udtaget borekerner af terren-
daekket i stue og evt. sovevarelse eller kekken.

Rapporter fra COWIs Betonlaboratoriums undersggelse af kernerne findes i Bilag
B.1

Revner i betondeek vist med pile. Hul i betondeek vist med jernstang.

Til sidst blev der lavet en opméling af revner og huller i betondaekket samt under-
sogelse af det kapillarbrydende lag. Dette er en udvidelse af den oprindelig aftalte
undersggelse pga. fund af revner og huller i betonen. Se eksempel pa revneopteg-
ning i Bilag A.2.3.
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2.2 2. del - Stikprgve i boliger
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Gulvteeppe er fjernet fra hjornet... ...0g gulvbreet er efterfolgende taget op.
Bemcerk skimmel pd tapetet.

Nedenstéende 20 boliger har indgaet i undersogelsernes 2.del i perioden 6. til 26.
november 2013. Boligtype er angivet i parentes.

Se ogsa situationsplanen i Bilag A.1, hvor boligerne er markeret med blat.

Leengerne

> Veaverlengen 20 (A9)

> Suderlengen 14 (C4)

> Suderlengen 2 (C4)

> Hekerlengen 5 (C1)

> Bryggerlengen 24 (AR)

Slipperne

Aleslippen 7 (C2)

Aleslippen 47 (C1)

Aleslippen 61 (A9)

Humleslippen 23 (B2)

Humleslippen 31(A2 i stueplan + evt. B2)
Bomslippen 7 (C1)

Tvarslippen 1 (A3)

A

Store Torv
> Store Torv 4 (C3)

Streederne

Maglestraede 35 (B2)
Maglestraede 19 (C1)
Tingstraederne 7 (C2)
Snorrestreede 13 (A3)
Ulkestraede 3 (C4)
Temmerstraede 17 (C2)
Pugestrade 5 (C1)

R N e v
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Gulvbreet er taget op og der er taget mycometertest pa bagsiden. Isolering fra
hjornet er taget op, bemeerk de sorte aftegninger langs siden mod facaden.

I hver bolig blev der foretaget &bninger i gulvet i 2 rum, de fleste boliger i ét rum
mod indgangsside og i ét rum mod haveside. I 3 boliger blev der kun abnet et sted.
Abninger blev foretaget ved at skeere et breet fri, typisk i et braets afstand fra faca-
den. I kekkenerne blev der skéret et firkantet hul i spanpladerne tzt pa facaderne.
Se eksempel pa placering i Bilag A.3.1, Lejlighedsplan med noter.

Der blev lgbende foretaget:

> Registrering og opmaling

> Fugtmaling

> Mikrobiel méiling med mycometermetoden og aftryksprover

> Udtaget materialeprever for mikroskopi og eventuelt aftryk

2.3  Maleomfang og metoder

Der blev foretaget en omfattende fotodokumentation i forbindelse med undersogel-
serne. Enkelte fotos er indsat som illustrationer her i rapporten. Den samlede foto-
dokumentation opbevares digitalt i COWIs arkiv, sorteret pé adresser.
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=

Maling af trefugt i stro under sp&npladégulv

Der blev mélt treefugt med indstiksméler. Der blev systematisk malt fugt i streer og

underside gulvbraedder ved alle &bnede gulve. Der blev ikke malt fugt i gulvplader
af spanplade.

Prgvetyper
Der er i alt taget 225 prover til bestemmelse af mikrobiel veekst.

Mycoh
BactiQu

il o L
| AY7-52 7|

MycoMeter

MycoMeter-testen er en undersggelsesmetode til kvantitativt at male
skimmelsvamp pé overflader. Resultatet af analysen gives som en MycoMeter-
veerdi, der er et mél for hvor aktiv skimmelvaksten er eller har varet indenfor en
periode inden malingen. Metoden kan ikke artsbestemme skimmelsvampene.

Proverne er blevet analyseret p4 Hussvamp Laboratoriet eller p4 COWIs eget Mil-
jolaboratorium.
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Der blev udtaget bade aftryk pa stedet og efterfelgende i laboratorium pé indsendte
materialeprover. Proverne er blevet analyseret pA Hussvamp Laboratoriet.

Aftryksprover udtages med kontaktskale, der inkuberes i varmeskab, hvorefter de
fremvoksede kolonier tzlles og artsbestemmes. Aftrykspreverne viser, om der er
levedygtige sporer fra skimmelsvampe og bakterier samt ger, men ikke om der er
vakst eller om der er dede skimmelsporer fra tidligere vaekst.

Betondazkkene blev stevsuget grundigt for lest materiale inden der blev taget My-
coMeter-prover og aftryk fra overfladen, i de 4 boliger hvor hele gulve blev taget

op.

3 Registreringer

Opbygningen af gulvene er den samme som i de tidligere undersegte gulve i For-
undersegelsernes Trin 1 og Trin 2, se rapporterne fra disse undersegelser.

Gulvbradder/gulvspanplader er udlagt pa stmef, der er opkilet pa plastkiler.
Gulvbradderne er massiv begeparket, der er lakeret. I kekkenerne bestér gulvene
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af spénplader med linoleum, nogle steder er der udlagt vinyl eller yderligere et lag
linoleum ovenpé.

Streerne er mere eller mindre gronne i overfladerne, hvilket sandsynligvis skyldes
impragnering mod rad og svamp.

Under gulvene er isoleret med 50 mm mineraluldsbatts (stenuld). Generelt ligger
battsene jeevnt og er stedt teet sammen, men der er ikke isolering under strgerne
Battsene fylder mange steder det meste af hejden i hulrummet, s& der kun er en lille
eller slet ingen luftspalte under gulvbradderne.

Langs kanterne, hvor isoleringen steder mod en kold sokkel, ss mange steder
morke aftryk i isoleringen. Efterfolgende undersegelse i laboratorium viste at de
merke aftryk skyldes sodpartikler og at der ofte forekommer skimmelvakst og el-
ler veekst af bakterier i disse omrader.

Hvor der er fremfort varmerer til radiatorer ligger disse pa yderligere 30 mm hard
mineraluldsbatts og der er alukraft (dampspeerre) nederst lost udlagt ovenpa ter-
reendekket. Hvor der ikke er varmerer er der lost udlagt en kraftig plastfolie oven-
pé terreendeekket. Plastfolien er oprindeligt udlagt for at forhindre fugt fra det ny-
udstebte betondaek i at treenge op i gulvkonstruktionen

Det er meget forskelligt hvor membranerne stopper i forhold til soklen, nogle ste-
der er de lagt op ad soklen, nogle steder stopper de flere centimer fra soklen, men
de fleste steder stopper de et sted mellem soklen eller 1-2 cm fia.

Facadeelementernes bagplade er opklodset pa soklerne pa harde treebrikker og ef-
terfelgende understoppet med mertel. De fleste steder s& mertelunderstopningen
intakt ud indefra. Men nogle steder var der huller i understopningen og enkelte ste-
der kunne der merkes treek fra disse huller, bl.a. ved gennemforing af traeckrer for
elkabler.

Mellem soklen og mertelunderstopning ligger en strimmel murpap, der stikker ca.
3-6 cm ud.

Der er ingen steder set den lodrette kuldebrosisolering mellem terreendakket og
soklen, der er vist pa projekttegningerne.
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3.2 Fugt, rad, insekter og (skade-)dyr

Under gulvene blev der fundet kropsdele af insekter, ekskrementer fra gnavere,
tomme froskaller, f.eks. fra solsikkekerner, levende og dede edderkopper, solvfisk,
tusindeben og lignende samt gnavmeerker i plastmembran og granuleret mineraluld
sandsynligvis fra gnavere.

Tusindeben gor ingen skade i huse, hvor de er tilfzeldige gaster. De lever af dedt
plantemateriale pa fugtige steder.

Desuden blev der fundet tynde grene og redder, der var vokset igennem sok-
len/facadeelement.

Der sés nogle steder tegn pa fugt i form af rustne sem og selvfisk og enkelte steder
fugt under plastmembranen. Der var ogsé enkelte steder, hvor mineralulden lokalt
virkede fugtig.

Der var ikke mere fugtig i varmekanalen end under gulvene i ovrigt.

Samlet set virkede gulvkonstruktionerne torre.

Men der blev konstateret fugtproblemer ved hovederene i entreen, hvor gulvbrad-
derne ved dertrinet var rddne og der blev fundet massiv vaekst af skimmelsvamp.
Billedede var det samme i alle tre boliger, der indgik i 1. del af undersggelserne og
mé forventes at vaere det samme overalt og entreerne blev derfor ikke undersegt i
stikpreverne.

Ved stikproverne blev der fundet et sted hvor opklodsningen af facadeelementet pa
soklen var radnet vaek og der lokalt var massiv vakst af skimmel. Stikproven er
taget i et kokken taet pa et udvendigt tagnedlgb, som méske kan vere arsagen. P4
undersggelsestidspunktet var konstruktionen udterret.

oS
-~

Bagside af gulv ved hoveddor Opklodsning af facadeelement er radnet vek

P4 alle undersogte gulve blev der systematisk méalt treefugt pa side og top af streer
og pa underside gulvbradder, se eksempel fra undersggelsens 1. del i Bilag A.2.
Der blev malt varierende vardier, men overordnet ikke alarmerende heje pa under-
sogelsestidspunkterne. Generelt blev der mélt vaerdier i intervallet mellem 5 og 16
% traefugt, med flest malinger midt i intervallet. Den nedre graense for veekst af
skimmelsvamp er 15-16 % treefugt ved stuetemperatur.

Gennemsnitlig blev der malt et par procent hgjere treefugt ved facaderne end inde i
rummene.

Traefugten var typisk nogle procent hgjere i streerne end i underside gulvbradder,
antagelig fordi der er koldere ned mod betondakket.

Ved dertrinet ved hovedderen blev der malt treefugt op til 19 %.

Trafugt over 20 % giver risiko for treenedbrydende svamp. Og som det ses pa bil-
lede var der rad i gulvbraedderne under dertrinet.
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Revner

Huller

Kapillarbrydende lag

3.3 Betondaek - Boliger 1. del

Terrcendeek ved varmekanal. Der gér en revne lodret i kanalen oé vinkelret ud pa
betondgekket. Der er udtaget en borekerne og efterfolgende er sten og grus gravet

op.

Betondakkene er undersegt i de 3 boliger, hvor gulvene i hele stueetagen blev ta-
get op. Der er desuden foretaget registrering af revner og huller i betondaekket over
port.

Terreendeekkets beton er stabt pa stedet og uarmeret.
Dakket over port er armeret huldzkelementer med overbeton.

Betondzkkene har flere steder revner med revnevidder op til 1,5 mm, der
tilsyneladende er gennemgaende i hele terrandaekkets tykkelse. Der er set revner i
flere af de fritlagte betondaek. Det er sakaldte svindrevner, der er dannet kort efter
udstebningen af betondakket. Se eksempel pé revneregistrering i Bilag 4.2.3.

Der er flere huller i betonoverfladerne, ogsé i dekket over port, se foto pa side 5 og
eksempel pa registrering af huller i Bilag A.2.3. Hullerne forekommer meget tilfael-
digt spredt over betondakket og ikke specielt i laveste punkter som hvis de skulle
have varet brugt til afvanding af de stebte gulve. Der blev forsggt haeldt vand
igennem hullerne, nogle steder blev vandet staende i hullet andre steder lgb det
igennem. Der er udtaget en betonkerne, der indeholder sadan et hul, hullet er et 18
mm boret hul, der gar igennem hele betondakkets tykkelse ned til dreenlaget (det
kappilarbrydende lag). Det var ikke til at vurdere hvor mange huller der er gen-
nemgdende. Vi getter pa at hullerne har vaeret anvendt i forbindelse med monte-
ring af betonelementer.

Der er kapillarbrydende lag i form af sten under terreendzkket. Nedenunder er der
grus. Gruset blev vurderet til let fugtigt ved opgravning, men virkede terrere efter
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et stykke tid, hvilket kunne tyde pé at den lette opfugtning skyldes vand fra udbo-
ring af borekernerne.

Borekerner Der er udtaget borekerner lodret ned gennem terrendakkene Der er udtaget 2 eller
3 kerner i hver bolig. Efterfolgende har COWIs Betonlaboratorium udfert makro-
analyse og udarbejdet en rapport for hver bolig, se eksternt Bilag B.1.
Der er bl.a. malt karbonatiseringsdybder pa kernerne. Karbonatisering er en kemisk
proces der sker nar luftens kuldioxid treenger ind i betonens overflade.

T

Udtaget borekerne i terreendeek. Synlig revne génnem betondeekket

Suderlzengen:

Betondzekket har en del grove revner med revnevidder op til 1,5 mm, der tilsynela-
dende er gennemgéende i hele terreendakkets tykkelse.

Der er desuden flere huller i betonoverfladen, der gar langt ned i deekket, men ikke
helt ned igennem til dreenlaget.

I den betonkerne, der er udtaget i den vestlige del af stuen (havesiden) ses karbona-
tisering i overfladen af terrzendeekket, langs grov revne og i undersiden af kernen,
hvilket er tegn pa at drenlaget og betonen generelt har varet tert i denne del af stu-
en.

I den betonkerne, der er udtaget i den gstlige del af stuen (indgangssiden) er der
meget lidt karbonatisering af undersiden af betonen og revnen, hvilket tyder pé at
luftens kuldioxid ikke har kunnet treenge ind.

Torveslipperne:
I den betonkerne, der er udtaget i den gstlige del af stuen (havesiden) ses karbona-

tisering i overfladen af terreendaekket, langs grov revne og i undersiden af kernen,
dette er tegn pa at dreenlaget og betonen generelt har veeret tert i denne del af stuen.
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I den betonkerne, der er udtaget i den vestlige del af stuen (indgangssiden) er der
meget lidt karbonatisering af undersiden af betonen og langs borehullet, hvilket
tyder pé at luftens kuldioxid ikke har haft adgang.

I denne kerne er der mélt kabonatisering i overfladen, dvs. at overfladen ogs4 i
denne del af stuen generelt har veret tor.

Sadelstraede

I de to kerner der er taget fra henholdsvis sovevarelse og stue (haveside i forhold
til varmekanal) ses bade karbonatisering i oversiden af terreendsekket, langs grove
revner og i undersider af kernerne, hvilket er tegn pa at det kapillarbrydende lag og
betonen generelt har veret torre i store dele af betonens levetid.

Den tredje kerne er udtaget igennem terrendzk i kekken (indgangside), i omrade
med lille lodret borehul

Her ses primart karbonatisering i oversiden af terrendakket her, hvilket tyder pa
at luftens kuldioxid ikke har haft adgang til undersiden af betonen.

Sammenfatning

Pa alle tre adresser ses det samme billede, nemlig at der mod havesiden er konsta-
teret karbonatisering pa undersiden af beton, mens betonen mod indgangssiden ik-
ke eller kun i lille dybde er karbonatiseret.

De underliggende kapillarbrydende lag i samme bolig blev objektivt vurderet at

have samme fugtighed.

4 Resultater af mikrobielle undersggelser

Der er i alt taget 117 mikrobielle prover i undersggelsens 1. del og 108 prover i 2.
del.

Analyserapporterne findes i de eksterne Bilag B.2 og B.3.
Alle analyseresultaterne fra skimmelproverne og geer- og bakterieprover findes
samlet i oversigtsform i Bilag 4.4 "Analyseresultater, samlet oversigt".

De er opdelt i 2 skemaer, ét for hver undersegelsesdel, se eksempel nedenfor.

Forklaring til skemaerne findes pa de efterfolgende sider. Signaturforklaring findes
pa bilagene i rapporten.
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Hyldespjaeldet. Skimmel. Terraendaek og gulve. 1. del 2/s
A004108, Skimmelanalyser Terraendzek i 3 boliger
) o | c z| =
(::u-n:e.m, gg: E . 5 3| 2
Adresse Bolig- Dato Prove |Provetype € |Provested g ala < E 4 E ol %
type nr. &g ¢ om«..gg- - %] E| 2| £ ¥ E
hycometer [Atryk 2| 5| 2 [sover | entre | ket Im ve |4 82 8 3] 4] 4] S| 2 2
PK1 =0 geb>s0]  x X X
Trapperum MT1
M2
MT3 =
MT4 197 x x
MTS 73 x| h
MT6
M17 357 x = murpap
AT1 £ 23 x x x
AT2 = x 3 _u |
P11 =3 g+b=30) X X X
Entre ME1 X s
ME2 x x
ME3
ME4 h
MES
ME6 x x
AE1
Torveslipperne 23 A9 19-20.02.13 MS1 x
Stue Ms2
Ms3
Ms4 ; E3
Ms5 x t
MS6 x t
Ms? i
Ms8 B
Ms9
Ms10|
;3 \3_Pdac\DOC\ N2, 09 i resultater samlet oversigt.xlsx
Sheet: 1. det COWI
Hyldespjeeldet. Skimmel. Terraendaek og gulve 2. del s
A004108, Skimmelanalyser Stikprove i 20 boliger
Oriente - N I3 =
g 3 R
Adresse Boligtype Dato  Pravenr, |Provetype g Provested -§ 2l = E 3 2|l o
2t chfS3ls o | E| S £ B
[Mycometer JAtnk 2| 2 sovev| fsup | Kox frappd ve |5 23 2 B 8 8l S| S
Aeslippen 7 [#] 6.11.2013 A7-51 276 S e ] x
A7-52 89 x| x =0
A7s3 123 x| S Jus alu
A7 e
A7-AS1 £+b>500 x| x %
A7-K1 141 x x x=
A7-x2 1=
A7-x3
Aleslippen 47 a 6.11.2013 A47-K1 132 x X x|
Aa7-x2 70 x x ZH
M7x3 | 101 o 2N x
A47-51
Aar-s2 51 T b
A47.53 144 2| S x
A47-54 57 IExe) Rt d X
harss 5 Ii]
Neslippen 61 A9 26.11.2013 As61-K1 59 x x ]
As61-K2 158 x x B3R
As61-11 | 55 X Lx b
wLLES A
Store Torv4 a 21.11.2013 5T4-01 84 x x| b
ST4-02 229 <] X %
ST4-51
ST4-52 109 i | et x
STa-53 im
ST4-A-51 s>1
4108\3_Pdoc\DOC 2 09 \ yser resultater samlet oversigtadsx
Sheet: 2. del COWI

For at vurdere om orientering mod omgivelserne, provestedet (rummet) og/eller
bygningsdelen har indflydelse p& vaekst af skimmelsvamp er alle proveresultater
opdelt pa hver af disse tre kategorier med underopdeling.
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Orientering

Indgang: Omréde fra indgangsfacade og ind til varmekanal eller midt rum, hvis der
ikke er varmekanal.

Varmekanal: I eller over varmekanal.

Have: Omréde fra havefacade og ind til varmekanal eller midt rum, hvis der ikke er
varmekanal.

Prgvested
Proverne er opdelt efter det rum de er taget i:

Soveyv. Soveverelse
Entre Entre

Ver/sup  Verelse eller supplementsrum (varelse i A2 bolig) (uanset om rum-
met er brugt som berneverelse, kontor, depot eller andet)

Kok Kakken
Trappe Trapperum
Oph.stue  Opholdsstue

Bygningsdel
Proverne er opdelt efter den bygningsdel de er taget pa:

Forkortelse i Forklaring Foto af bygningsdel fra provetag-
skema ning

us. gulvbraet/ | Underside af gulvbret eller
spanplade spénplade.
b=bogetrasparket,
s=spanplade
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Stro, Gulvstra,
side el. top s=side,
t=top,
u=underside
Sokkel Fundamentssokkel og/eller

nederste del af betonele-
ment (under gulv) og/eller
mertelunderstopningsfugen

os. membran | Overside af plastmembran
pa betondakket. Hvis
membranen var alukraft,
star der alu i feltet.

os. beton Overside betondeek. Hvis
proven er taget pa oversi-
den af murpappen langs
kanten mod soklen stér der
murpap i feltet (foto)

Mineraluld Mineraluld mellem strger
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S0tk '-_-{.;4
Tittmde 4 ¥
Hy 244,

1 A

Vg (o gulv) | Veggen over gulvet (mod-
sat alle andre prover, der er
taget under gulvet)

Varmekanal Varmekanal, side = beton-

side i varmekanal, plade =
underside af masonitplade,
der ligger over varmekana-
len

O:\AOOODOO\AO04108\3_Pdoc\DOC\Saerunderszgelser\SkimmeI\Rapport\SIutrapport skimmel Version 2.docx




Indgang og have

Varmekanal

COWL
SKIMMELUNDERS@GELSE AF TERRANDAK OG GULVE 19/50

4.1 Sammenfatning af dataanalyse

I det folgende sammenfattes resultaterne af skimmelpreverne for hver kategoris
underopdeling jf. Bilag A.4. Resultaterne gives i summarisk form med en kort vur-
dering til sidst.

Orientering

Den procentvise fordeling af prover med mikrobiel vaekst (skimmel, bakterier og
gar) i forhold til prever i alt er udregnet i nedenstdende skema:

Del - orientering | Antal Ingen ' Ingen
proveri | mikrobiel skimmel,
alt vaekst men ger

og bakte-
rier

1. del - indgang 43 28 % 42 % 30 % | 0

1. del - have 64 38 % 39 % 19 % 3%

2. del - indgang 41 22 % 59 % 17 % 2%

2. del - have 67 21 % 57 % 16 % 6 %

Det ses at i 1. del af underspgelsen, hvor gulvene blev taget op i hele stuetagen, er
der fundet moderat til massiv vaekst i 30 % af preverne mod indgangssiden og kun
i 19 % af proverne mod havesiden. Fordelingen af prover med ringe vaekst er ca.
lige stor mod begge sider, mens der er sterre andel uden vaekst mod haven. En del
af drsagen er, at entreerne ligger mod indgangssiden og at der er fundet meget
vakst her pga. de utette hoveddere. En anden drsag er, at der er et enkelt kekken,
hvor der er fundet meget veekst.

Resultaterne fra 1. del er ogsa indtegnet pa stueplaner, heraf fremgér det, at der er
mere skimmelvaekst ved facaderne med kuldebroer, end midt inde i rummene, se
Bilag A.2.4.

I 2. del af undersegelsen, hvor der er foretaget stikprever neer facaderne, ses ingen
forskel p& om prover er taget mod indgangssiden eller haven.

Der indgar ingen entreer i stikpreveundersegelsen og niveauet af moderat til mas-
siv vekst samt bakterier er nogenlunde det samme som mod haven i 1. del.
Generelt er der fundet faerre prover (ca. 2/3) uden veekst i 2. del i forhold til 1. del
og nasten tilsvarende flere med ringe vaekst. Det kan skyldes at alle stikprgverne er
taget nar facaderne, mens de andre ogsé er taget midt inde pé gulvet.

Der er ikke fundet en klar indikation p4, at orienteringen mod indgang eller mod
have alene spiller en rolle for forekomsten af skimmel.

Der er et hojere niveau af skimmelvaekst ved facaderne, end midt inde i rummene.

1 2 prover, der er taget i eller over varmekanalen er der fundet ringe vaekst af
skimmelsvamp (den ene prove er dog kun lige over greensevardien) i de ovrige 8 er
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Soveverelse

Entre

der ikke fundet skimmel.
Der er ikke skimmel pd varmekanalens sider, p4 undersiden af den harde masonit-
plade over, eller i isolering, stre eller gulvbrat over varmekanalen.

Prgvested

Den procentvise fordeling af prever med mikrobiel vakst (skimmel, bakterier og
geen)i forhold til prever i alt for hver type provested er udregnet i nedenstéende
skema. Da resultaterne for hvert provested fordeler sig forskelligt i 1. og 2. del er
disse opgjort hver for sig:

Prevested (rum) Antal Ingen Ringe Ingen
- undespgelsesdel proveri | mikrobi- | skimmel- skimmel,
alt el vaekst | vakst men geaer
' og bakte-
rier
Sovevarelse -1. del 5] 20%| 40%| 40% 0
Sovevearelse - 2. del 39 15% 59 % 15 % 10 %
Entre - 1. del 16 6 % 56 % 38% 0%
(indgér ikke i 2. del)
Vearelse/supplements 14 21 % 71 % 7% 0%
rum - 2. del
Kekken — 1. del 34 50 % 26 % 21% 3%
Kokken — 2. del 31 26 % 48 % 23 % 3%
Trapperum — 1. del 16 25% 56 % 13% 6 %
Trapperum — 2. del 11 18 % 55% 27 % 0%
Opholdsstue — 1. del 37 54 % 32 % 11% 3%
Opholdsstue — 2. del 12 33% 67 % 0% 0%

['1. del af undersogelserne, hvor gulvene blev fjernet helt, er der i 20 % af preverne
ikke fundet vaekst, mens de 80 % af proverne fordeler sig mellem ringe veekst og
moderat til massiv vaekst. I 2. del af undersggelserne, der var stikprever, er der in-
gen vaekst i 15 %. To tredjedele af proverne med massiv vaekst er taget pd vaeggene
over gulvet. I hver tiende prove er der fundet gaer og bakterier, hvilket er tegn pa et
hejt fugtniveau.

Samlet set er det kun i hver sjette prove, der ikke er fundet vakst. Ringe vaekst fo-
rekommer i mere end halvdelen af alle prover.

Der er hej forekomst af mikrobiel vaekst i sovevarelserne, men det er overvejende
ringe vakst af skimmelsvampe.

Der er fundet ringe til massiv vaekst i alle prover pa nar en. De fleste prover er
taget i omrddet naermest hovedderen og de hejeste niveauer er fundet ner dertrinet.
Der er udstrakt vaekst af skimmel i ringe til massiv grad i entreerne. Niveauet er
hgjest ved hovedderen.

O:\AOOOOOO\A004108\3%Pdoc\DOC\Saerundersagelser\sklmmeI\Rapport\SIutra pport skimmel Version 2.docx



Verelse eller sup-

plementsrum

Kokken

Trapperum

Opholdsstue

Forskelle 1. og 2. del

us. gulvbraet/spanplade

Stre, side el. top

Sokkel

COWI
SKIMMELUNDERS@GELSE AF TERRAENDAK OG GULVE 21/50

(veerelse i A2 bolig) (uanset om rummet er brugt som berneverelse, kontor, depot
eller andet). Der er kun fundet massiv veekst i en enkelt preve ud af 14 og 10 af
proverne har ringe vaekst.

Der er i udbredt grad ringe vaekst af skimmelsvamp i varelser og supplementsrum.

I mere end en tredjedel af proverne er der ingen veekst. I en fjerdedel er der
moderat/massiv vakst eller bakterier. I den sidste tredjedel er der ringe vaekst.

I kekkener forekommer der jaevnt fordelt fra ingen til massiv vaekst af skimmel-
svampe.

[ 2. del stammer alle prover med massiv vaekst fra vaeggene over gulvet.
I gulvkonstruktionerne i trapperummene er der ringe vakst af skimmelsvamp i me-
re end halvdelen og moderat/massiv veekst i mindre omfang.

Der er fundet massiv vakst i 4 ud af 49 prover, heraf er de 2 taget pa oversiden af
betonen. Resten af proverne fordeler sig ligeligt mellem ingen og ringe veekst.
Der er generelt ingen eller ringe veekst af skimmel i opholdsstuerne, men der kan
forekomme moderat/massiv vakst af skimmel eller bakterier enkelte steder.

For alle typer rum (provesteder) gelder, at der er sterre spredning i resultaterne i
undersogelsens 1. del end i 2. del, dvs. der er fundet flere prover med ingen veekst
og primart ogsa flere prover med moderat/massiv vaekst, hvor gulvene har vaeret
helt fijernet i en rumtype end hvor der er udfert stikprever naer facaderne i samme
rumtype.

En &rsag til den sterre andel af ingen veekst er, at nogle af proverne er taget inde i
rummet og for kekkener og stues vedkommende at nogle af proverne er taget ved
varmekanalerne.

En 4rsag til flere prover med moderat/massiv vaekst kan vare at der ved prevetag-
ningen er udvalgt steder med tegn pa skimmel.

Bygningsdel

Der er i alt taget 73 prover pa undersiden af gulvene. I 1. del, hvor gulvene i
boligerne blev fjernet helt, er der fundet 9 prever med massiv vaekst, 5 af disse er
taget i entreerne i naerheden af hovedderen, hvor der kommer vand ind. I stikpre-
verne (2. del) er der ingen steder fundet massiv vaekst, men det skal bemarkes en-
treerne ikke indgér i stikpreverne. I de resterende prover er der i halvdelen (32 stk.)
fundet ringe vakst og i den anden halvdel (32 stk.) ingen veekst.

P4 gulvenes underside er der ingen til ringe vakst af skimmelsvamp. Der kan fore-
komme massiv vekst i omrader med lokal opfugtning.

I 1. del er der taget 33 prever pa strger hvori der i ca. halvt af hver er ingen
henholdsvis ringe vakst. I 2. del er der taget 19 prover, her er der ingen vaekst i en
fjerdedel og ringe vaekst i tre fjerdedele.

Der er ingen eller ringe veekst af skimmelsvampe pé strgerne.

Ud af de 34 prover der er taget p& fundamentsoklerne og/eller nederste del af
facadeelement og/eller meartelunderstopningsfugen er der kun 4 hvor der ikke er
fundet vaekst. Der er fundet massiv vakst i 6 prover og ringe veekst i de resterende
24. Det er is@r i stikpreverne (2. del) der er fundet ringe til massiv vaekst pa sok-
lerne.
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0s. membran

0s. betondek

Mineraluld

Vag over gulv

Varmekanal

Orientering

Pé de fleste sokler i facaderne forekommer der ringe vakst af skimmelsvamp og pa
ca. 20 % er der massiv vakst.

Der er taget 7 prover pa oversiden af membranen. I den ene, der er taget midt i
rummet, er der ikke fundet vackst, mens der i de ovrige, der alle er taget langs sok-
kel i omréder med misfarvninger og/eller skimmel, er fundet halvt af hver med
moderat henholdsvis massiv vakst.

Der er skimmelveaekst pa oversiden af membranen i omréder, hvor der forekommer
skimmelveekst over membranen.

Péd oversiden af terreendaekket er der alle steder fundet moderat eller massiv
forekomst af skimmel. Preverne er udtaget tilfeldigt uden serlige tegn pa skimmel.
Der er overalt i sterre eller mindre grad veekst af skimmel pé betondeekkets over-
side.

Ud af de 16 prover, der er taget pa mineraluldens overflade er der fundet moderat
eller massiv forekomst af skimmel i 6, ringe skimmelforekomst i 3 og lav eller in-
geni7.15 af disse 7 er der dog ringe til massiv forekomst af ger og bakterier,
hvilket tyder pa hej fugtighed. Kun i 2 prover er der altsd hverken fundet skimmel
eller bakterier, disse 2 prover er de eneste der er taget pé et tort sted midt inde pa
gulvet, mens resten er taget i omradet op mod soklen (eller et enkelt sted med tegn
pé vandskade) og har i overvejende grad haft tegn pa vakst.

I omrédet op mod soklen (eller andre steder hvor der af anden arsag er blevet op-
fugtet) ma der i et vist omfang forventes ringe til massiv forekomst af skimmel-
svamp eller bakterier p& mineralulden.

Lalle prover, pa nar en enkelt, er der fundet moderat eller massiv forekomst af
skimmel eller massiv forekomst af bakterier. Alle prever er taget, hvor der var tegn
pé vakst og er derfor ikke et udtryk for den generelle forekomst p& vaeggene.

Der synes ikke at vaere nogen sammenhang mellem synlig skimmelvakst pa vag-
gen mod rummet og forekomst af skimmel under gulvet.

I 1.del er taget prover af varmekanalens betonside 4 steder som alle viste ingen
veekst. Undersiden af masonitpladen over varmekanalen viste 1 preve med ingen
vaekst og 1 med moderat vakst.

Der er ikke skimmelvakst i flader mod varmekanalen.

5 Vurdering analyse
P4 grundlag af de foretagne skimmelundersggelser vurderer vi at:

Orientering har generelt kun betydning i forhold til varmekanalen og til afstanden
til facaden, men ikke til hvilken side af rummet:

> Der er ikke fundet en klar indikation p4 at orienteringen mod indgang eller
mod have generelt spiller en rolle for forekomsten af skimmel

> Der er ikke skimmel i omradet ved varmekanalen, dvs. hverken pé varmeka-
nalens sider, pa undersiden af masonitpladen over, eller i isolering, stro eller
gulvbraet over varmekanalen.
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> Der er et hgjere niveau af skimmelveekst ved facaderne, end midt inde i rum-
mene.

Rummet hvor proven er taget har betydning for omfang og grad af vaekst:

»  Der er stor udbredelse af mikrobiel vaekst i sovevaerelserne, men det fore-
kommer overvejende som ringe vakst af skimmelsvampe.

> Der er udstrakt veekst af skimmel i ringe til massiv grad i entreerne. Niveauet
er hajest ved hovedderen.

> Der eri udbredt grad ringe vaekst af skimmelsvamp i vaerelser og supple-
mentsrum.

» I kekkener forekommer der jeevnt fordelt fra ingen til massiv vaekst af skim-
melsvampe.

> I gulvkonstruktionerne i trapperummene er der i ringe vaekst af skimmelsvamp
i mere end halvdelen og moderat/massiv vakst i et lille omfang.

> Der er generelt ingen eller ringe vakst af skimmel i opholdsstuerne, men der
kan forekomme moderat/massiv vakst af skimmel eller bakterier enkelte ste-
der.

Bygningsdelen har stor betydning for niveauet af mikrobiel vaekst:

> Pé gulvenes underside er der en ligelig fordeling af prever med ingen og med
ringe vaekst af skimmelsvamp. Der kan forekomme massiv vaekst i omréder
med lokal opfugtning.

> Der er ingen eller ringe vaekst af skimmelsvampe pé streerne.

»  Pade fleste sokler i facaderne forekommer der ringe vaekst af skimmelsvamp
og pa ca. 20 % er der massiv vakst.

»  Der er skimmelvaekst pa oversiden af membranen i omrader, hvor der fore-
kommer skimmelvakst i gulvkonstruktionen over membranen.

> Der er overalt i storre eller mindre grad vaekst af skimmel pé betondakkets
overside.

> Tomradet op mod soklen (eller andre steder hvor der af anden érsag er blevet
opfugtet) ma der i et vist omfang forventes ringe til massiv forekomst af

skimmelsvamp eller bakterier pd mineralulden.

> Der synes ikke at vaere nogen sammenhzeng mellem synlig skimmelvackst pa
vaeggen mod rummet og forekomst af skimmel under gulvet.

y  Der er ikke skimmelvakst i eller over varmekanalen.
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6 TV-inspektion af kloakledninger

Der blev den 6. og 7. marts 2014 p4 foranledning af COWTI udfert tv-inspektion af
udvalgte stikledninger fordelt i bebyggelsen. Der blev udfort inspektion af 11 regn-
vandsledninger og 3 spildevandsledninger.

1 Bilag A.5 tv-inspektion findes liste med adresser og situationsplan med de udvalg-
te steder som er undersggt i 2014. Desuden findes en situationsplan, der viser de
steder, hvor tv-inspektionen matte stoppe pga. forskudte samlinger eller aflejringer
af grus sammenholdt med adresser hvor der er fundet massiv skimmelveekst i gulv-
konstruktionerne Bilag A4.5.3.

Rapporten fra "Rico's tv-inspektion" i 2014 findes som eksternt Bilag B.4.

Regnvands-stikledninger er udvalgt spredt over hele bebyggelsen. Alle adresser er
boliger, der har indgaet i skimmelundersggelsen. En enkelt adresse er dog under-
segt tidligere (i Trin 2).

Spildevands-stikledningerne er tre adresser hvor afdelingsadministrationen har
kendskab til problemer med spildevandsforholdene.

Tidligere (dec. 2012) er der i forbindelse med offentlig overtagelse af hovedledning
udfert kontrol af stikledninger for bade regnvand og spildevand p4 4 adresser, der
indgik i de ferste undersogelser af skimmel i gulvkonstruktionerne:

Torvelengerne 15 (Trin 1), Humleslippen 25 (Trin 2), Pugestrade 3 (Trin 2) og
Sudelangen 11 (1. del).

Pé alle 4 adresser var der forinden fundet massiv skimmel.

Kort konklusion pa tv-inspektionerne:

Regnvandsledninger:

Der er mange forskudte samlinger - FS.

De forekommer i alle grader fra 1 til 4 (laveste til hajeste).

I'nogle tilfeelde er de forskudte samlinger &bne.

Der kan sagtens vare flere FS p4 den samme ledning.

3 steder er tv-inspektionen stoppet pga. af FS og 1 sted pga. grus som ogsa kan
skyldes FS.

Der er flere steder observeret rgdder og i mindre omfang belegninger pa rerene.
T'undersogelserne indgar 8 stekninger, hvor vi har fundet massiv skimmel ilejlig-
hederne. De 4 af disse er de 4 steder, hvor inspektionen blev stoppet.

Der indgér desuden 3 adresser som indgik i skimmelundersggelsen, men hvor der
ikke blev fundet massiv vakst (her kunne inspektionen alts& gennemfores).

Det kunne altsd se ud som om, at der kan vaere en sammenhang mellem pa den ene
side massiv skimmelvakst under gulvene og pa den anden side forskydninger i
samlinger i regnvandslederne, der er s4 store, at tv-inspektionen métte stoppes.

Spildevandsledninger:
Der er ogsd fejl pa spildevandsstikledningerne.
P4 en af adresserne matte inspektionen stoppe pga. fejl.
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7 Konklusion

Samlet set vurderes det ikke, at den fundne skimmelvaekst i gulvkonstruktionerne
udger en sundhedsmessig risiko for beboerne.

Konklusionen bygger pa de udferte fugt- og skimmelundersegelser og en vurdering
af risikoen for skimmelvaekst i gulvkonstruktionerne, for de mélte specifikke styr-
ker, for udbredelsen og for risikoen for eksponering til rummene over.

Vurderingen galder for raske mennesker; personer der i serlig grad er sensible
eller allergiske overfor skimmelsvampe vil muligvis kunne risikere at fa gener.

7.1 Sammenfatning af undersggelse

Tre steder er der generelt fundet moderat til massiv skimmelvakst i sterre omfang.
Det drejer sig om entreer, overside betondek og vaegge med synlig vakst.

En vasentlig 4rsag til skimmel under gulvene i entreerne er utaethederne ved ho-
vedderene hvor vand trenger ind udefra. Da de drejer sig om nogle f& kvadratmeter
skjult vaekst i gulve og rummene ikke bruges til ophold, men kun korterevarende
ophold, skennes der sundhedsmessigt ikke at vare et akut behov for skimmelsane-
ring, men skimmelsanering skal foretages samtidig med udskiftning af hoveddere
og radne gulvbradder ved dertrinet.

Skimmel pa overside betondaek vurderes at skyldes en kombination af nedenfra
kommende fugt og kulde. Da vaksten er skjult i gulv og yderligere under en kraftig
plastmembran vurderes risikoen for eksponering af skimmelsvampe til indeluften
at veere svag.

Synlig vaekst pa vegge skal altid fjernes nar den opstér og i mange af boligerne var
beboerne ogsé opmarksom pa dette. Undersegelsen viste ingen sammenhang mel-
lem synlig skimmelvakst pa veggen og forekomst af skimmel under gulvet. Vak-
sten skyldes hgj fugtighed pga. kolde overflader. Vaksten er iser set i trapperum
og i C-boligernes sovevarelser, hvor tre af veeggene og loft og gulv vender mod
det fri, og det er vanskeligt at opvarme og en udfordring at mgblere uden at nedsat-
te facadernes overfladetemperatur. Vaksten sas iser ved hjernerne, hvor der er en
kuldebro. Der er ikke foretaget en systematisk undersggelse af skimmelvaekst pa
vaggene, si omfanget kan vere langt sterre end det, der er registret i forbindelse
med gulvundersogelsen. Det grundleeggende problem med kolde overflader kan
fjernes ved udvendig isolering. Det kan ogsa leses delvis ved at installere supple-
rende opvarmning (radiatorer), men det er uhensigtsmassigt i forhold til meblering
og energiforbrug.

Udover ovennzvnte tre steder er der lokalt fundet massiv vaekst i de fire boliger i 1.
del hvor gulvene blev fjernet helt. Disse boliger er blevet skimmelsaneret i forbin-
delse med retablering af gulvene.

I denne del af undersegelserne blev der fundet et hejere niveau af skimmelvaekst
ved facaderne, end midt inde i rummene. Ligesom der gennemsnitlig blev malt et
par procent hgjere treefugt i streer og gulvbradder ved facaderne end inde i rum-
mene. Kuldebroen ved sokler og facader er en medvirkende arsag til begge dele.

I 2. del — stikpreveundersegelsen — blev der yderligere fundet massiv vakst i 4 bo-
liger. Tre af disse boliger er naboer til boliger, hvor der i de tekniske forunderse-
gelser blev fundet massiv vekst, se situationsplan i Bilag 4.1. P4 planen er facader,
hvor der er fundet massiv vakst i stikpreverne (ud over de tre "generelle" steder)
markeret med red streg og de undersegte boliger fra forundersggelserne mearket
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med orangered. Det kunne godt se ud som om at boligerne i forundersegelserne,
som blev valgt tilfldigt, alligevel ligger i omrader med storre risiko for vaekst.

Pa gulvenes underside og pa streerne er ingen til ringe vaekst af skimmelsvamp.
Disse overflader udger en stor del af de samlede overflader i gulvkonstruktionen.

Der er ikke fundet skimmelvaekst i eller over varmekanalen.

I kekkenerne er der fundet meget varieret veekst, fra ingen til massiv. Arsagen kan
veere at skader p& vandinstallationer eller udvendig aflgb har opfugtet gulvet. Man-
ge steder findes der et tagnedleb ud for kekkenet, jf. tidligere beskrevet problemer
med stikledninger fra regnvand.

Bortset fra steder med lokal opfugtning blev der pa undersggelsestidspunkterne
ikke malt treefugt over greensevaerdien for skimmelvaekst.

Det undersegte dzek over port adskilte sig ikke fra de ovrige undersggte terrendaek
mht. gulvopbygning, huller i betonoverflade eller fugt og skimmel. Da selve dak-

ket er et betonelement var der ikke svindrevner i overfladen og der blev ikke udta-
get borekerner.

Betonen i terreendakkene har svindrevner med revnevidder malt op til 1,5 mm.
Revnerne er tilsyneladende gennemgaende i hele betondakket.

Der er fundet gennemgaende revner i betondaek, men vi vurderer, at det ikke bety-
der noget i forhold til fugt og skimmel, da vores observationer har vist et velfunge-
rende drenlag under betondakkene.

Revnerne kan dog have betydning for opsivning af radon, i de omrader hvor radon-
niveauet i jorden er hgjt.

Boligtype C3, der ligger pa Store Torv, adskiller sig fra de gvrige boligtyper. Dels
med en underetage ud mod Store Torv, der formentlig er tiltenkt forretning, dels er
sovevaerelset og stuen, der ligger mod haveside, placeret pa et hgjt uisoleret plads-
stobt betonfundament. Stikproveundersggelse i sovevarelset i Store Torv 4 viste
opfugtning af gulvbraedder og gulvkonstruktion, rad i det yderste af gulvbraedt mod
gavl, og overfladerust pa vinkelbeslag, der fastholder gavlen. Der var skimmel pé
gavlvaeggen bade over og under gulv. Det anbefales at isolere betonfundamentet
udefra. Lejlighedens beboer oplyste, at de har et meget stort varmeforbrug,

P& grundlag af de udferte tv-inspektioner vurderes, at der kan vaere en sammen-
heng mellem pa den ene side massiv skimmelvakst under gulvene og pa den an-
den side forskydninger i samlinger i regnvandslederne, der er s& store, at tv-
inspektionen matte stoppes.

7.2 Arsag til skimmelvaekst

De forskudte samlinger i stikledninger for regnvand medforer, at regnvand lgber ud
i jorden i sterre eller mindre udstraekning afhangig af, hvor abne samlingerne er.
Det giver opfugtning af jorden med risiko for opfugtning af sokler.
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Dreanledningerne er koblet til regnvandsstikledningerne. Derfor medferer de stop-
pede stikledninger vasentlig nedsat eller ingen dranfunktion og risiko for at regn-
vand fra tagnedleb kan lebe bagleens ud i dreenledninger og opfugte jord og sokkel
i stedet for at fjerne fugt.

Vi vurderer, at der er risiko for, at der kan trenge fugt fra de opfugtede sokler over
i betondekkets randzone, og at problemerne med de forskudte samlinger dermed er
med til at skabe fugtproblemer under gulvene.

Kuldebroerne ved soklerne forsterker problemer med opfugtning udefra. Kulde-
broerne giver dog ogsa risiko for skimmelvaekst pa de indvendige overflader i boli-
ger selv om indeklimaet ikke er unormalt fugtigt.

De tidligere udforte termografi undersegelser af boligerne viste mange steder ek-
sempler p4, at overflade temperaturer indvendigt er sa lave, at dette ved helt nor-
male indeklimaforhold giver vaekstbetingelser for skimmesvamp pa overfladerne.
P4 denne méde passer de gjorte observationer i denne gulvundersggelse med de
tidligere konklusioner.

Manglende hulrum mellem gulvbradderne og isoleringen, som er observeret man-
ge steder, reducerer ventilation af gulvkonstruktionen, hvilket gger risikoen for fugt
og skimmel under gulvene. Vi vurderer, at dette betyder mindre end opfugtning af
sokkel og kuldebroer.

7.3 Behov for afhjaelpning

Undersggelserne viser at der er behov for:
> Afhjzlpning af fejl og mangler ved regnvands- og spildevandsledningerne

> Sikring af hajere overfladetemperature pd indvendige overflader. Dvs. der er
behov for etablering af udvendig efterisolering af facader og sokler.

> Skimmelsanering af entregulve hvilket kan foretages samtidig med udskift-
ning af de utette hoveddere og karme samt radne gulvbreedder ved dertrinet.

Desuden m4 Boligselskabet fortsette med at informere beboerne om hvordan de

kan holde luftfugtigheden i boligen nede bl.a. ved udluftning og ved at undgé at
torre tgj i boligerne.
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Bilag A
Indholdsfortegnelse for bilagene findes pa side 2 under rapportens indholdsforteg-
nelse.

Bilag A er indsat pa de folgende sider.

Bilag B er eksterne bilag,
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A.2 Eksempler pd prgvetagning og resultater
Planer fra undersggelsens 1. del

I bilag A.2 er indsat eksempler pa provetagning og resultater indtegnet pa planer
over rummet. De viste planer stammer fra Sadelstrede 1.
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A.2.1 Plan med fugtmaling pa strger

Sadelstreede 1 Stue og soveveerelse
Fugt i straer 23. aug 2013/MBJA
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A.2.2 Plan med fugtmaling pa underside gulvbraedder

Sadelstraade 1 Stue og soveveerelse
Fugt underside gulvbrasdder 22 0g 23 aug. 2013/MBJA
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A.2.3 Plan med revneregistrering og meerkning af

betonkerner
Sadelstraede 1 Revneregistrering 28. aug. 2013/MBJA
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A.2.4 Plan med skimmelresultater indtegnet

Sadelstraede 1 Mycometer, aftryk 0g praver
Stue og sovevaerel 21 0g 22 aug. 2013/MHR og MBJA

)

{'T"‘T*'!f =¥

1
i’...

o

: 8 3 |
[ [ E : 41.
Qbpoiq yge ws o
disly Signatur: skimmelvaekst
moderat til ringe
veekst
ringe vaekst

ingen eller lav vaekst

- Qverste er skimmel
nederste er bakterier

I R B

O:\AOOOOOO\A004108\3_Pdoc\DOC\Saerundersﬂgelser\Skimmel\Rapport\SIutrapport skimmel Version 1.docx



COWI
SKIMMELUNDERS@GELSE AF TERRANDAK OG GULVE 35/50

A.3 Eksempel pd prgvetagning og resultater
Plan fra undersggelsens 2. del

A.3.1 Lejlighedsplan med noter

Hyldespjeeldet. Boligtype A2 + B2. Stueplan
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A.4  Analyseresultater samlede oversigter
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A.5  tv-inspektion

A.5.1 Adresser til tv-inspektion

COWL

MEMO aparsse COWI A/S
Parallelvej 2

2800 Kongens Lynqby
TITEL Hyldespjeldet. Serundersogelse af terrendek og gulve,

Adresser til Tv-inspektion LF 445 56 40 00 00
AT0 17. december 2013 Rev. 5. feb, 2014/MV o R dfy 0202
™ Michael Jensen ‘
ool SIE 1/1
Merete Hjorth Rasmussen - MHR
OIFEKTAR A004108

Nedenstiende boliger er udvalgt til Tv-inspektion af regnvandsledninger.
Se ogsa situationsplancn, hvor strckningerne er markeret med orange streg.

Leengerne

> Hokerlengen 5
> Suderlengen 2
> Suderlengen 14

Slipperne

> Bomslippen 7

> Humleslippen 23

> (Gerne ogsa Humleslippen 25)

> Humleslippen 27+31 (samme bolig) samt gavlen ud for Humleslippen 31
> Torveslipperne 23

> Aleslippen 61

Steederne
> Maglestrede 19
> Sadelstrede 1 samt Tingstrede ud for gavlen til Sadelstreede 1

Spildevandsledninger

Hvis det er muligt indenfor budget, skal folgende spildevandsledninger indgd i un-
dersogelserne:

> Aleslippen 4

> Aleslippen 57
> Suderliengen 4.

O:\ADODOOO\ADO4108\3_Pdoc\DOC\Sae elser\Ski IV inspektion\Adressar.docx
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A.5.2 Regnvandsledninger udvalgt til tv-inspektion
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A.5.3 Regnvandsledninger og skimmel
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Bilag B

B.1

B.2

B.3

B.4

Eksterne bilag
Betonrapporter COWI- eksterne bilag
Hussvamp Laboratoriet - eksterne bilag
MycoMeter COWI - eksternt bilag

Rapport fra "Rico's tv-inspektion" - eksternt bilag
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COWI

BO-VEST AFDELING 10, HYLDESPJALDET ADRESSE COWI A/S

Parallelvej 2

INDEKLIMA - VURDERING AF 2800 Kongens Lyngby

TLF +45 56 40 00 00

EKSISTERENDE FORHOLD FOR e +45.56.40 99 50

YDERVAGGE

www cowi.dk

MARTS 2017
INDHOLD
1 Baggrund 2
2 Vurderinger af indeklima 2
3 Termiske forhold og skimmelrisiko pa ydervaegge i
boliger 2
3.1 Kondens og skimmelrisiko pa veegge 3
3.2 Fugtbelastning i boliger 4
3.3 Kulde og traeskgener L5
4 Skimmelsvampe registrering B
4.1 Vurdering 7
B Konklusion 7
BILAG
Bilag A Analyse af termografi for risiko for kondens og skimmel pa
overflader.
Bilag B Analyse af temperaturer og relative lutfugtigheder i boliger
Bilag C Eksempel pa registrering af skimmelsvamp.
Bilag D Sammenfatning af skimmelsvamp undersggelser
Bilag E Analyse af termografi for risiko for lokalisering af skimmel pa
overflader
PROJEKTNR. A004108
DOKUMENTNR. A004108-Indeklima-1
VERSION
UDGIVELSESDATO 29 mar. 2017
UDARBEJDET Michael Vesterlgkke (MV) og Merete Hjorth Rasmussen (MHR)

KONTROLLERET ~ OLST
GODKENDT Michael Vesterigkke
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COWIL

INDEKLIMA — VURDERING AF EKSISTERENDE FORHOLD FOR YDERV/EGGE

1 Baggrund

| forbindelse med undersggelse af konsekvenser ved at gennemfgre en renovering
uden udvendig isolering af yderveegge er der udfgrt supplerende undersggelse af
mulige konsekvenser for indeklimaet — isaer risiko for kondens og skimmelveskst.

2 Vurderinger af indeklima

Afdelingens driftsorganisation har gennem arene faet en del henvendelser fra be-
boerne vedrgrende problemer med indeklimaet i deres boliger i form af veekst af
skimmelsvampe og gener fra treek og kulde.

Ved henvendelser om skimmelsvamp har driftsorganisationen instrueret beboerne
om afrensning og informeret om, hvordan man kan nedseette fugtniveauet for at
nedseette risikoen for skimmelvaekst. Samme information gives jeevnligt til beboere
ved besgg i boligerne af andre arsager. Og det er driftens indtryk, at beboerne er
gode til at efterleve anbefalingerne og selv fierne skimmel, nar det alligevel opstar.

I enkelte tilfselde, hvor arsagen til skimmelvaskst har veeret vandindtraengning ude-
fra, f.eks. fra uteetheder i tag, er skaderne blevet udbedret.

Ved problemer med traek og kulde har driften forsggt afhjeelpning f.eks. med ud-
skiftning af radiatorventiler og teetningslister ved vinduer og dgre. Men trask og kul-
deproblemer, der skyldes boligernes kolde overflader, og muligvis manglende var-
mekapacitet i forhold til de kolde overflader er ikke blevet udbedret.

Driftens kontakt med beboerne vedrgrende indeklimaproblemer er del af deres al-
mindelige daglige drift og er ikke blevet registreret szerskilt.

Driften har i 2017 i samarbejde med COWI igangsat en registrering af fugt og
skimmel i boligerne. Resultater fra de 40 boliger, der er registreret i arets 2 farste
maneder er beskrevet i kapitel 4. De fleste boliger er registreret pa baggrund af
beboerhenvendelser. Et mindre antal boliger er dog registreret ved aktiv ops@gning
fra "driften”, fordi "driften" vurderede, at der var risiko for skimmelvaekst i boligerne.

Driften har efter registrering af boligerne givet fglgende bemeerkning: "Vi finder ikke
umiddelbart en adfeerdsmaessig sammenhaeng i de lejligheder, vi er inde i. Det har
séledes ikke nogen betydning, om det er aseldre mennesker, der bor i lejlighederne
med mange store ting eller om det er unge mennesker med fa mgbler placeret for-
trinsvist op af indervaegge. Vi finder skimlen nogenlunde de samme steder nemlig,
hvor to ydervaegge steder mod hinanden, og skimlen vokser uhaammet, hvis der s&
er store mgbler op ad vaeggene og beboerne har sveert ved at komme til at ggre
rent."

3 Termiske forhold og skimmelrisiko pa ydervaegge i
boliger

Boliger, der er efterisoleret indgar ikke i analyserne medmindre det er specifikt an-
fort.

\\cowi.net\projects\A000000\A004108\3_Pdoc\DOC\Indeklima\Rapport Indeklima vurdering Mar 2017 u bilag 29 mar 17.docx
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Det er vigtigt at bemaerke, at alle malte temperaturer og luftfugtigheder er "gje-
bliksveerdier" der kan vaere pavirket af eksempelvis udluftning eller bad kort fgr ma-
ling. Det vurderes dog, at det samlede antal malinger afspejler det generelle niveau
for boligerne under hensyn til arstiden.

Alle malinger med undtagelse af maling i efterisoleret pravehus Suderleengen 4
(Gate 21) er udfert ved et udeklima, som er stort set identisk med referencearet
TRY jf. SBi anvisning 224. Det vil sige, at de indvendige temperatur- og fugtforhold
er fuldt ud repreesentative for forholdene i januar og februar, og de tilsvarende risici
for kondens og skimmel er derfor ogsa fuldt ud repreesentative for forholdene i ja-
nuar og februar.

Der er malt temperatur og luftfugtighed bade indendgrs og udendgrs. Indendgrs-
malingerne giver mulighed for at vurdere kondens og skimmel risiko indendgrs.

Uden- og indendgrsmalingerne giver desuden mulighed for at vurdere hvor mange
gram vand, der er i udeluft og indeluft. Der er normalt altid mere fugt i luften inden-
ders end udendgrs. Forskellen mellem antallet af gram vand per m? luft i ude- og
indeluften kaldes "fugtbelastningen".

Der er defineret 5 "fugtbelastningsklasser" for bygninger generelt. Aimennyttige
boliger uden ventilationsanlzeg (som Hyldespjaeldet) forventes at have en fugtbe-
lastning svarende til fugtbelastningsklasse 3, mens almennyttige boliger med venti-
lationsanleeg iht. Bygningsreglementets krav forventes at have en fugtbelastning
svarende til fugtbelastningsklasse 2.

| boliger pavirkes fugtbelastningen typisk af:

Antal beboere i forhold til boligens starrelse
Badevaner

Tejvask og terring

Madlavning

Udluftning og ventilation

R N

Om vinteren er fugtbelastningen i boliger typisk 3 — 6 g vand/m?® luft.

Vurdering af fugtbelastninger er veesentlige i forhold til at vurdere om eventuel
skimmelvaekst skyldes hgj fugtbelastning i boligerne.

3.1 Kondens og skimmelrisiko pa veegge

Der er udfgrt termografi udefra og indefra af ydervaegge og tag i 5 boliger i januar
2011. | forbindelse med Gate 21 forsgg med udvendig isolering af stue og sovevae-
relse er der desuden udfgrt termografi af dele af 2 C- boliger far og efter isolering i
vinter 2013. Samlet er der udfart termografi af 128 forskellige ydervesgge. Den
samlede analyse fremgar af bilag A.

En analyse af resultaterne viser i efterfglgende skema, hvor mange procent af
overfladerne, hvor der er risiko for kondens og skimmelsvampevaskst:

1  Ved de aktuelt malte indeklimaer

\\cowi.net\projects\A000000\A004108\3_Pdoc\DOC\Indeklima\Rapport Indeklima vurdering Mar 2017 u bilag 29 mar 17.docx



COWIL
417 INDEKLIMA — VURDERING AF EKSISTERENDE FORHOLD FOR YDERV/EGGE

2 Ved indeklima i "Fugtbelastningsklasse 2", som boligerne skulle henfares til
ved dimensionering for fugt, jf. SBi Anvisning 224 Fugt i bygninger, hvis boli-
gerne havde eller far ventilationsanleeg svarende til Bygningsreglementets
krav ved nybyggeri.

3 Ved indeklima i "Fugtbelastningsklasse 3", som boligerne skal henfares til
som de forefindes nu ved dimensionering for fugt, jf. SBi Anvisning 224 Fugt i
bygninger.

Vurderinger i Bilag A er relateret til det koldeste sted p& hver vaeg som helhed
uden beskrivelse af lokalisering. Der kan derfor veere flere steder pa samme veeg,
som er naesten lige s& kolde, og hvor der saledes ogsa er risiko for fugt og skim-
mel.

1. Ved de aktu-
elt malte relative
luftfugtigheder
og temperaturer

2. Ved indeklima i
fugtbelastnings-
klasse 2 (boliger
med ventilations-
anleeg)

3.Ved indeklima i
fugtbelastnings-
klasse 3 (det skal
Hyldespjeeldet
kunne klare i dag)

Kondensrisiko

20%

11 %

29 %

Veekstbetingelser

57 %

1%

87 %

for skimmelsvampe
(skimmelrisiko)

Skemaet viser, at der ma forventes kondensrisiko pa 29% af overfladerne og
skimmel p& 87 % af overfladerne i fugtbelastningsklasse 3, men i de aktuelt under-
sagte boliger er der "kun" risiko for kondens pa 20 % af overfladerne og risiko for
skimmelvaekst pa 57 % af overfladerne, fordi boligerne er mere tgrre end forventet.
Hvis boligerne bliver udstyret med ventilationsanlaeg, kan risikoen for kondens og
skimmel forventes reduceret til henholdsvis 11 % og 41 % af overfladerne.

Boligen Suderlzengen 4 er som forsgg i Gate 21 regi blevet efterisoleret udvendig.
Boligen er aktuelt fugtigere end Fugtbelastningsklasse 3. Aktuelt ses det i bilag A,
at merisoleringen (vurderet i forhold til fugtbelastningsklasse 3) Izser problem med
kondens og skimmel risiko, men at der fortsat er risiko for kondens og skimmel
omkring vinduer og dere. Lasninger omkring dgre og vinduer bgr derfor forbedres.

3.2  Fugtbelastning i boliger

En analyse af temperaturer og relative lutfugtigheder i de 7 boliger, hvor der er ud-
fert termografi samt i 6 andre boliger fremgar af efterfalgende skema. | skemaet er
angivet typiske veerdier for boligerne. Samtlige méalinger er medtaget i bilag B.

Fugttilveekst g/m? Fugtbelastningsklasse | Antal boliger % af boliger
Under 3 2 4 31 %
3-4 2 4 31 %
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4-5 3 1 8 %
5-6 3 2 15 %
6-7 4 1 8 %
7-8 4 1 8 %

Det fremgar af skemaet, at 16 % af boligerne er fugtigere end den gvre greense for
fugtbelastningsklasse 3 samt at 15 % ligger i den @gvre ende af fugtbelastnings-
klasse 3.

Samlet viser analyse af termografi og fugt i indeluft, at der ma forventes skimmel-
svampe problemer i et stort antal boliger medmindre fugten i boligerne reduceres
eller overfladetemperatur pa yderveegge gges.

Ved etablering af mekanisk ventilation kan luftfugtigheden sandsynligvis reduceres
svarende til fugtbelastningsklasse 2. Vurderingerne af termografi viser at under
disse forhold ma der forventes skimmelsvampeveekst pa 41 % af ydervesggene.

Derfor ma det konkluderes, at udvendig efterisolering er den eneste metode til at
afhjeelpe en vaesentlig del af skimmelrisikoen.

| ovenstéende opgerelse er ikke medtaget resultater fra Driftens undersggelse af
boliger med konstateret skimmelsvamp, da praver i forbindelse med skimmel-
svamp ikke er tilfeeldigt udvalgt.

3.3  Kulde og treekgener

Beboere har tidligere klaget over kulde og traskgener der blandt andet skyldes
mange kvadratmeter ringe isoleret facade i forhold til boligareal isaer i C-boligerne.

4 Skimmelsvampe registrering

Byggeudvalget og BO-VEST har kort fgr jul 2016 udsendt en orientering til alle be-
boere om at henvende sig til Ejendomskontoret, hvis de konstaterer skimmelsvamp
i deres boliger.

| perioden 4. januar til 20. februar 2017 har Driften besigtiget skimmelsvampean-
greb og udtaget 91 mycometerprgver fordelt pa 40 boliger. Undersggelser og rap-
portering fortsastter indtil videre.

COWI har instrueret Driften i udtagning af prgver og assisteret med opstilling af
koncept for rapport for hver enkelt undersggelse. Rapport sker i skema og supple-
res med foto fgr og efter hver enkelt mycometer prgve. Der udfgres desuden ma-
ling af temperatur og luftfugtighed ude og inde, saledes at fugtbelastning i boliger
kan vurderes.

COWI har sammenfattet resultaterne fra de fgrste 40 boliger i bilag D.
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Resultaterne viser:

> Mycometerprgverne viser:
> 12 prgver har svag eller ingen vaeskst
> 34 prever har moderat vaekst
> 45 prgver har massiv vaekst
En del af prgverne med massiv vaekst har meget hgje mycometertal svarende
til meget massiv vaekst. Ud fra fotos vurderes det, at der i en del tilfzelde med
ingen til moderat veskst er tale om steder, hvor beboerne jeevnligt fierner veek-
sten, da billederne viser typiske angreb af skimmelsvamp.

> Omfanget er ved moderat og massiv vaekst:
> Areal af skimmelsvampe angreb er mindre end 0,25 m? (2.500 cm?)i75

tilfeelde, dvs. risikokategori 1 iht. SBi- anvisning 205, Undersggelse af

fugt og skimmelsvampe i bygninger.

> Areal af skimmelsvampe angreb er mindre end. 2 m? i 4 tilfeelde, dvs. risi-
kokategori 2 iht. SBi- anvisning 205

> Placering er:
> 44 ftilfeelde (48%) (ved termografianalyse 23 %) ved hjgrne gulv/veeg
> 9tilfeelde (10 %) (ved termografianalyse 23 %)ved gulv
> 12tilfeelde (13 %) (ved termografianalyse 5 %) midt pa veeg
> 10 tilfeelde (11 %) (ved termografianalyse 12 %) ved hjgrne loft/vaeg
> 16 (18 %) (ved termografianalyse 37 %)andre placeringer
De aktuelt konstaterede placeringer svarer nogenlunde til det, der kan forven-
tes pa baggrund af termografi jf. bilag E. | den forbindelse skal det dog be-
meerkes, at bilag E kun medtager mest udsatte lokalisering per vesg, og at der
derfor i praksis ma forventes flere omrader p& hver vaeg, hvor der er eksem-
pelvis skimmelrisiko. Den starste afvigelse, hvis de 2 situationer ved gulv vur-
deres samlet, ses omkring vinduer, hvor der konstateres mindre skimmel end

forventet.

> Fugtbelastningerne i de 31 boliger (hvor der er malt relativ luftfugtighed bade
ude og inde) er pa de malte tidspunkter:

> Fugtbelastningsklasse 1 eller 2 i 18 boliger

>  Fugtbelastningsklasse 3 i 10 boliger
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> Fugtbelastningsklasse 4 i 1 bolig

> Fugtbelastningsklasse 5 i 2 boliger

4.1  Vurdering

Skimmelsvamp undersggelserne bekraefter de vurderinger af risiko, som fremkom
ved analyse af termografi undersggelserne, idet der er konstateret skimmelsvamp
med massiv vaekst i et stort antal boliger, som overholder krav til fugtbelastnings-
klasse 3. | langt over halvdelen af de ramte boliger er indeklimaet mere tart og kan
henfgres til fugtbelastningsklasse 1 eller 2.

Udbedring bgr falge SBi’s vejledning, som er:
Ved risikokategori 1:

Svag risiko — for raske mennesker. Vedligehold igangseettes, renovering af skim-
mesvampe udfgres, nar konstruktioner er tgrre.

Ved risikokategori 2:
Middel risiko. Vedligehold og renovering bgr gennemfgres snarest.

BO-VEST fglger disse anbefalinger, men permanent udbedring forudseetter mere
tarre overflader, end der er i dag.

Mere tgrre overflader forudsastter en hgjere temperatur pa veeggene alle de steder,
hvor der er kuldebroer. Dette kan i praksis kun opnas ved at udfgre en udvendig
efterisolering af yderveeggene.

5 Konklusion

Analyser af termografi, temperatur og luftfugtighedsmalinger viser, at der er stor
risiko for skimmelsvampevaekst indvendigt pa ydervasggene.

Skimmelsvamp undersggelser i 40 boliger bekraefter disse analyser og viser desu-
den at mere end halvdelen af tilfaeldene forekommer i fugtbelastningsklasse 1 eller
2. Da det ikke kan forventes at opna et mere tgrt indeklima ved ventilation, ma det
konkluderes, at skimmelvaekst indvendig pa ydervesgge kun kan afhjaelpes ved
udvendig isolering af ydervasggene, hvis der skal vaelges en Igsning med doku-
menteret effekt.
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Emne: forslag til eendring af "Standard for behandling af skimmelskader" december 2017

Til afdelingsbestyrelsen
Jeg fremsender hermed forslag til tilfgjelse af ” Standard for behandling af skimmelskader (december 2017)”

besluttet af beboermgde til behandling pa kommende mgde om skimmel og helhedsplan.

Ved fugtophobning ved gulv pa ydervaegge anvendes fglgende procedure:
Fodpaneler fjernes

vaeg/veegge afrenses for tapet.

varme kanon og affugter opseettes.

Gulv undersgges (hul bores, gulv inspiceres for skult skimmel)
Der opseettes isolerende Rockidan tapet

fodlister monteres

. op fglgende kontrol efter 3 maneder, med overflade fugtmaler.
Se www.rockidan.dk/tag/tapet-mod-kuldebro

NoupwN R

Begrundelse: det vil vaere en overkommelig varig Igsning pa et udbredt f&anomen som der ikke er taget hgjde for i

Helhedsplanen hvorfor fremgangsmaden supplerer denne.
"behovet for kritik opstar nar gentagne forsgg ikke fgrer til resultat. Kritikken ggres konstruktiv ved at fremsaette

forslag til 2ndring"
Venlig hilsen

Kaj Kristoffersen
Storetorv 1

Sendt fra Yahoo Mail pa Android







” - Hvorfor pumpe vaek? - hvad der kan udelukkes???”

Kritik af Igsningerne pa Hyldespjaeldets udfordringer er helt ngdvendigt for at kvalificere brugen af, den
kvarte milliard som er til radighed .

Vi er 4 parter - ( 1.Landsbyggefonden, 2.konsulentfirmaet Cowi, 3.BO-Vest byggetekniske afdeling, samt os —
lejerne) - i diskussionen af Igsningerne - Kommunalbestyrelsen er blot tilsynsfgrende.

Jeg vil her kigge pa samspillet BO-Vest, COWI og beboerne. Bo-vest er udlejer, beboerne lejere, - og iseer
COWI's manglende vilje (som byggeteknisk konsulent) til at kritisere udlejer og lejers forslag til Igsninger.

Der savnes i hvert fald hvad vi kan kalde en “fundamental kritik”!!! af den manglende fugtspaerre under
gulvene i hyldespjeeldet. Der er sa at sige: “et hul midt i spanden”

Fundament kritik

Hyldespjeeldet er bygget som "en tung pladekonstruktion”. | bunden ligger en betonplade pa grus,pa
bundpladen er rejst sider, som sa er palagt en tagplade. . En slags ” firkantet korthus” i beton.

Hyldespjzeldet har fglgende medfgdte mangel: a. manglende fugt spaerre mellem jord og bolig, b.
fundamentepladen er brudt, med et hul til indfgring af el, varme og vand, samling mellem bundplade og
sideplade er fejlbehzeftet.

| helhedsplan forslaget har COWI,BO-vest, og beboerreprasentanter lagt veegt pa: - et radonsug og
udsugning, - i stedet for en fugt- og radon spaerre, - Hvorfor lukke det ind for at pumpe det ud??

Lgsningen mekanisk sug/ventilation er der grund til at kritisere, for ikke at Igse problemet med opstigende
grundfugt, - den kondenserer ved kuldebro langs gulv og ydervaegge. Arsagen til skimmel angreb i
lejlighederne!

Behovet for kritik, begrunder sig i, at nar vi taetner/udskifter tag, dere og vinduer, vil problemet med den
opstigende grundfugt vokse, varmesystem (radiatorer) vil ikke kunne i kuldebro omrader i hjgrner ved gulv.

En langsigtet Igsning vil veere, fjerne guly, isolering. Montere fugt- og radon speerre, ny isolering, gulvvarme
og et nyt gulv.

Sa ville grundlaget for udlejning sunde boliger veere i orden i mange ar frem. Og fremtidens beboere vil
derefter frit kunne tage stilling til hvor meget de ville ggre ved efterisolering.(Typisk en afvejning af
varmeudgift, kontra besparelse efterisolering.)

Pastanden er at efter det blev klarlagt, at landsbyggefonden ikke gav tilskud til udvendig efterisolering har vi
ikke forholdt os til betydningen af opstigende grundfugt og kondens dannelse ved gulv langs ydermure,
samt en effektivisering af lejlighedernes mangelfulde opvarmningssystem.

Helhedsplanen kan derfor let blive forvandlet til en hulhedsplan hvor vi bruger % milliard uden at fa Igst det
fundamentale problem: tendens til skimel ved gulv langs ydervaegge.

Der er to saglige faktorer som forstaerker faren for dette:
a. Fjernvarmevaerket sanker i 2026 fremlgbstemperaturen til 60 grader.

b. Der kommer mere styrtregn, og laengere regnperioder at grundfugt bliver mere udbredt.



Det er pa tide, at skifte dgre og vinduer og tag fordi de er darlig vedligeholdt uteette og radne.

MEN - det er ogsa pa tide at kritisk at vurdere "Radon sug,ventilation ” fordi det er utilstraekkeligt til, at Igse
udfordringen opstigende grundfugts kondensering langs ydervaegge. Hvilket er kilden til de mest udbredte
skinmelangreb i hyldespjzeldet.

Det er veerd at overveje: at opdele helhedsplanen i 2 dele: 1. dgre, vinduer og tag udskiftes umiddelbart og
at 2. fundament, grundfugt, kuldebro problematikken samt “radon sug” gennemgar en fornyet kritisk
granskning — hvorfor pumpe vaek ?Hvad der kan udelukkes!

Venlig kritisk hilsen
Kaj Kristoffersen

"jeg har talt og derved frelst min sjeel”
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