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Ad. 01. Orientering: Valg af entreprengr
Der er blevet arbejdet pa at evaluere tilbuddene fra entreprengrerne helt frem afholdelse af BU
mgdet.

BU efterlyser at der fremsendes materiale ud inden afholdelse af BU mgdet, sa BU har god tid til at
saette sig ind i materialet, hvad der evt. skal besluttes og hvad der bliver gennemgaet pa mgdet.

-Det har ikke vaeret muligt at fremsende materiale til pkt. 1, da arbejdet med evaluering af
entreprengren ikke er helt afsluttet endnu - og der dermed er blevet arbejdet helt frem til
afholdelsen af BU mgdet, men der kunne godt vaere fremsendt en mere beskrivende dagsorden.
Rambgll fremsender fremover en uddybende dagsorden.

Der var oprindelig fire entreprengrer der var praekvalificerede til at give tilbud, men der er er kun to
der har afgivet endeligt tilbud; og det er NCC og Enemaerke og Petersen (E & P). Oprindelig skulle
MT Hgjgaard ogsa give bud, men de sprang fra. B&de NCC og E & P har givet meget gode
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fremlaeggelser af deres tilbud. Pris vaegter 40 % og kvalitet 60 %. P& nogle punkter har NCC har
veeret bedre og pd andre punkter har det veaeret E & P. Det er vigtigt, at der efterfglgende bliver

husket pa, hvad entreprengrerne har lovet i deres tilbud fx i forhold til beboerhensyn. B&de NCC og
E & P har god erfaring med at arbejde med almene boliger.

Det er vigtigt at BU ikke melder det endelig resultat ud endnu.

NCC har givet en pris pa omkring 231. mio. kr. og har dermed afgivet det billigste tilbud og vundet
opgaven. Det NCC har givet i deres tilbud er bl.a.:

I forhold til proces og beboerhensyn (der veegter 30%):

e NCC udfgres en stor del af arbejderne i egenproduktion, hvilket vil sige at der ikke er s& mange
underleverandgrer, og at ansvaret derved er forankret hos NCC selv.

e Der anvendes ‘den gode aflevering’.

e Der er renoveringsambassadgrer pa projektet, der ansaettes personer fra lokalomradet, der
afholdes abent kurser/foredrag og udferes beboertilfredshedsundersggelse, de holder ’kom og
kig’/é’lbent hus for beboerne.

e Varslingslog bliver integreret i procesplanen for et samlet, feelles overblik over planlagte og
afsluttede varslinger.

e Varslinger bliver ligeledes integreret i udfgrelsestidsplanen med fysiske bindinger til kommende
leverancer og arbejder. P& den made sikres der rettidig overholdelse af varslingerne.

e Der anseettes en beboeransvarlig.

e Forslag om en mgbleret skurvogn hvis beboerne synes der stgjes for meget. Der udfgres
testmalinger pd stgj.

e Der udsendes ekstra varslinger til beboerne i god tid og med praecise tidspunkter for saerligt
stgjende, vibrerende eller stgvende arbejder, samt ndr der anleegges skurby.

e Driften inviteres til at deltage i udarbejdelsen og i de Ilgbende opdateringer af
byggepladsplanerne, s den daglige drift kan opretholdes.

e Leverancer sker via bookingsystemer, sa trafikale flaskehalse undgas. De fleste materialer
leveres direkte pa stilladser, der anvendes ‘just in time’ princip.

e Der etableres renggringsstationer og mindre tipcontainere til affald for hver igangvaerende bolig.
Pladsmand og arbejdsmiljgansvarlige gennemgar ryddeligheden med fagentreprengr pa
leanmgder.

Baeredygtighedstiltag, der veegter i 15% i tilbuddet:

e NCC bestiller materialer pa mal, der sikrer en kortere byggetid, brug af faerre mandetimer og
mindsker maengden af byggeaffald og spild. Det ggres ved at der foretages en tidlig og grundig
opmaling af boligerne.

» Indvendige dgre, kgkkenelementer og vadrumsvinduerne, kan nar de udskiftes genbruges ved at
beboerne kan afhente bygningsdelene og fx genanvende vinduer i et kolonihavehus mv. De
bygningsdele som ikke bliver afhentet, bliver solgt til byggemarkeder for genbrug/saelges til
Genbyg.

e De udvendige betontrapper foresldr NCC at genanvende som baenke, samt at afszette vinduerne
til Genbyg, hvor de kan salges og genbruges til et bedre formal.

e Der eri tilbuddet forsldet genanvendelse af tagpap.

e Overholdelse af den frivillige baeredygtighedsklasse pa flere punkter.

Organisation og ngglepersoner, der vaegter 15%. NCC har tilbud en bredere sammenseetning i sin
organisation end E & P. NCC var generelt den tilbudsgiver der var bedst forberedt pa
tilbudsprocessen og havde en meget god praesentation pa forhandlingsmgdet.

Arbejder som er indeholdt i tilbuddet, hvilket vil sige at der ser ud til at alt i NCC’s tilbud
kan indeholdes i helhedsplanen:
e Alle arbejderne som indeholdt i helhedsplanen.
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e Fuld dreenlgsning og sokkelisolering.

e Isolering af lofter i portgennemgange.

e Skodder af aluminium (sorte). Skodder af trae vil koste ca. 75.000 kr. inkl. moms ekstra, og
kraever mere vedligehold.

e Nye skure i fyrretree med sedumtage, ikke Keponitrae da det vil koste ca. 2,3 mio. kr. inkl.
moms ekstra.

e Eliskure pd 7.700 kr. pr. skur = 2,4 mio. kr. inkl. moms.

¢ Nye varmevekslere i alle boliger.

Skurene er dyrere end forventet, selvom afdelingen har afsat belgb pa 15,5 mio. kr.
Udestuerne til tilgaengelighedsboligerne er i ‘den dyre ende’ i forhold til Landsbyggefondens holdning
til hvad disse boligtyper ma koste. Der er inkluderet thekgkkener i type A2-boliger i NCC’s tilbud.

BU sporger til om materialegdrden kan blive udfgrt af en anden entreprengr? Ja det er sandsynligt,
da dette projekt sendes ud som et selvstaendigt udbud.

Varmevekslerne er en del dyrere end det belgb der er afsat i afdelingen. BU understreger, at der er
godt at varmevekslerne udskiftes, s& afdelingen far en mere nutidig standard. Udskiftningen bliver

til en varmeveksler, der er isoleret og med individuel varmeveksler, hvorved udskiftning af skabe i

entreen bliver fglgearbejder.

Der er afsat ekstra penge af til reetablering af hegn. Hegn teettest pa facaderne vil blive fjernet. De
nye hegn der er rundt i afdelingen, bliver ikke udskiftet.

Der spgrges til, hvis der skal facadeisolering med i projektet? Det vil kraeve endnu en udbudsrunde,
og en godkendelse i afdelingen og hos kommune og Landsbyggefond, idet det ikke vil veere inden
for den udregnede gkonomi, og vil desuden forsinke projektet, da en udbudsrunde tager tid.
Landsbygggefonden stgtter ikke facadeisolering, og det er generelt slet ikke noget fonden giver
stagtte til.

BU sporger til om der etableres el i skurene. Ja, der traekkes el til stikkontakt og lys, s8 ma
beboerne selv opsaette en lampe.

BU spgrger til, om det virkelig betale sig at genbruge vinduer? Ja det kan det idet glasset kan
genanvendes selvom vinduerne er i darlig stand.

BU/UAU spgrger til, hvornar beboerne skal grave/flytte planter i forhold til arstiderne (frost)?
Entreprengren gar i jorden i april/maj, og det er planen at der startes ved Slipperne og Store Torv.
Der er forventet opstart i slutningen af april 2022 i Aleslippen derefter fglger Tveaerslippen og
Bomslippen fra juni 2022. Dette udmeldes kun til BU, da der kan veere forbehold for aendringer fra
entreprengrens side, og derfor skal der helst ikke udmeldes for mange detaljer om tidsplan til
beboerne endnu.

Det er vigtigt, at det er tydeligt i beboerinformation hvor langt der skal ryddes fra facaderne.
Rambgll udarbejder en plan.

BU spgrger hvad der skal ske med cykler, barnevogne mv. nar der skal ryddes? Rambgll skal
udarbejde en plan.

BU spgrger om der kan stilles et lille plantebed ved hegnet? Det kan sandsynligvis lade sig ggre,
men der skal vaere plads til at hdndvaerkerne kan komme til i haverne med maskiner mv

@konomi
BU spgrger til gkonomien for projektet — og om man kan flytte rundt pa ustgttede og stgttede
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arbejder. Det skal ikke forventes, at Landsbyggefonden uden videre gar med til at flytte rundt pa
stgtten mellem de forskellige grupper af arbejder. Der er meget komplekse beregninger for, hvordan
gkonomien er sat sammen i projektet.

Der skal afholdes mgde med Landsbyggefonden i Igbet af uge 48, og der arbejdes selvfglgelig med
at gkonomien skal vaere med en 0 % huslejestigning, sddan som det er meldt ud til beboerne ved

afstemning af skema A. Hvis skema B gkonomien ikke holder inden for de rammer, der tidligere er
blevet stemt om, skal der veere afstemning ved afdelingsmgde.

BU spgrger til vedr. budgettet. Som det ser ud nu, s stiger beboerne 20,00 kr. pr. m2 pr. ar. I den
stigning er indeholdt alle arbejder i helhedsplanen, samt alle ekstra arbejder. BU spgrger til, hvad
der sker hvis beboerne stemmer nej til dette? Det er sandsynligt, at der vil komme forsinkelser i
renoveringen - ca. 4 maneder - hvis beboerne stemmer nej. Det er vigtigt at der ogsa oplyses til
beboere, at der ved renoveringen spares pa andre poster, s& som skimmelforbedring og
varmeforbrug. Der er i det samlet billede penge sparet ved renoveringen.

2. Orientering: Status p& materielgard

Der er d. 23. november afholdt mgde, hvor Rambgll har fremvist tilrettede tegninger efter
kommunens kommentarer. Fglgende kommer Rambgll med et nyt forslag efter input fra mgdet,
hvor der bl.a. kigges pa om hegnes kan rykkes ud, idet der er for lidt plads til at komme ud med
containere mv.

Den generelle holdning er, at der skal etableres s3 lidt ny asfalt i afdelingen som muligt.

BU spgrger til, om der skal veere en ny beboerafstemning i forhold til den indretning og de
funktioner, der tidligere er blevet besluttet. Der arbejdes stadig inden for rammerne af ideoplaegget
og det samme ‘fodaftryk’, sd det er ikke alle funktioner mv. der er i spil i det reviderede oplaeg. Det
er fgrst og fremmest driftens behov der har fgrste prioritet. Der drgftes ogsa hvor meget klunserne
far brug for. Det er svaert helt at fremtidssikre. Det er gruppens gnske, at der bruges lidt ekstra tid
pd at vaere helt sikre ift. der arbejdes 360 grader rundt om projektet, s alle muligheder og
Igsninger er blevet ordentligt vurderet.

Der spgrges til om indkgrslen/gennemkgrslen stadig er der? Ja det er den.

Materialet om materielgdrden er formodentlig ikke udarbejdet faerdig inden der skal afholdes
beboermgde, hvorved der nok ikke skal fortaelles om materielgarden til beboermgdet - kun hvis
indretningen er helt pa plads.

Aotovaerkstedet skal rives ned som noget af det fgrste og selve materialegarden skal rives ned
senere. Den nuvaerende materielgard indeholder en stor del af driftens kgretgjer mv. s der skal
findes pa en Igsning nar dden skal rives ned. Driften skal fungere med der bygges. Den kommende
materielgdrd vil stadig ligge stadig inden for den samme ramme.

Ad. 3. Tidsplan og proces

Der henstilles til at BU ikke — endnu - forteeller om at NCC har vundet opgaven. Det vil blive
officielt d. 26. november, hvor NCC vil fa at vide at de har vundet projektet, men det vil fgrst nok
komme i den ‘stgrre offentlighed’ 2-3 uger senere.

Det planlaegges at holde beboerinformationsmgde d. 13. januar kl. 19.30. Det er et rent
orienterende made, sa der skal ikke stemmes. Det vil kun vaere hvis der stilles krav om afstemning
af en huslejestigning pa 20,00 kr. pr. m2 pr - og det vil ske ved handsopraekning til
informationsmgdet d. 13. januar.

Det digitale beboerdemokrati er lukket.
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Fglgende proces blev aftalt vedr. informationsmateriale.

e Der skal udarbejdes en Byggepost der skal uddeles umiddelbart efter nytdr som
forberedende materiale til informationsmgdet. Byggeposten skal informere om hvad
helhedsplanen indeholder

e Hyldetryk kommer ud inden jul med dato for beboerinformationsmgdet

e Byggepost sendes til Vinnie, Henrik og Vinnie i starten af uge 50. Materialet skal veere
parat til at sende til tryk mandag d. 3. januar, og umiddelbart efter uddeles til beboerne

Ad. 4. Beboermgde: Dato for mgde
Se pkt. 3. Beboermgde er planlagt til d. 13. januar kl. 19.30.

Ad. 5. Naeste BU mgde
Aftalt til den 13. januar kl. 18.00.

Ad. 6. Eventuelt

BU spgrger til, hvad sker nar renoveringen gar i gang? Hvordan handteres beboerne? Der har
veeret mgde med ABC; den boligsociale helhedsplan, hvor der er afsat. 2 fuldtids drsvaek til en
medarbejder. Der arbejdes nu p&, hvad disse timer kan de bruges til og det er hdbet at der ogsa
kan afsezettes tid til en beboerkoordinator i forbindelse med renoveringen.

Behovet skal afdaekkes nar renoveringen kommer i gang, sa ses der pd hvad der kan vaere af
muligheder. Der skal selvfglgelig veere tydelighed ift. de snitflader der er i forhold til NCC’
beboerhandtering.

BU spgrger til om cafetiden kan udvides sa handveerkerne kan spise der? Der vil nok vaere 50-70
héndvaerkere i omradet hver dag, og det vil vaere svaert for cafeen af bespise dem alle, s3 skal der
anseettes endnu en ekstra medarbejder og det kan nok ikke betale sig — men der skal arbejdes videre
med hvad er kan veaere af muligheder.

En skurvogn, som NCC har beskrevet i deres tilbud, kan veere relevant mens beboerhus renoveres.
Der arbejdes ogsa i beboerhusudvalget, om der kan vaere dbent hus for beboerne i cafeen, sa der er et
sted for beboerne at opholde sig hvis det larmer for meget i boligen.

BU spgrger til, om der er det taget hgjde for at der ikke kommer underbetalte gsteuropaeiske
héndveerkere og arbejder under renoveringen. Ja, det er der. Entreprengrerne skal overholde
internationale regler, og de skal kunne dokumentere at deres ansaettelsesforhold er i orden. Der er krav
om, at de medarbejdere der skal vaere pd byggepladsen, skal kunne tale dansk.

Der er regler for hvorndr der ma foregd stgjende arbejder. Hvis der skal arbejdes uden for de gaeldende
tider, sa skal beboerne varsels.

Jorden vil blive genbrug, men der er i projektet ogsa indkgbt ekstra muldlag som kommes oven pa.
Hvis entredgren ggr sit arbejde rigtig, skal de fgrst grave muldjord op - og efterfglgende jord.
BU spgrger til om restjorden kan bruges til at lave nogle bakker/en bakkebane. Det vil der blive kigget

pa.
Driften er meget bekymret for at internettet bliver gravet op. Entreprengren har faet at vide at der ligger
kabler ved hver bolig, og er opmaerksomme pa dette - hvilket ogsa er beskrevet i deres tilbud. Der skal

forberedes til, at det nok alligevel vil ske at der bliver skaret ledninger over under renoveringen.

BU spgrger til om afdelingen kan bevare og genbruge (og evt. yde hjeelp til beboere der ikke kan klare
gravearbejdet selv) planter som beboerne graver op? Det har UAU har ikke overvejet.
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