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EKSTRAORDINZART BEBOERM@DE OM
RENOVERINGEN TORSDAG D. 27. JANUAR
KL. 19.30 - 21.00 | BEBOERHUSET

Kaere beboer i Hyldespjeeldet
INDHOLD: Vi afholder ekstraordinaert beboermgde, hvor afde-
: lingen skal tage stilling til skema B, som er budgettet
OM RENOVERINGEN for helhedsplanen, efter der nu er fundet den entre-
ENTREPREN@REN ER FUNDET prengr, som skal gennemfgre renoveringen.
INDHOLD | HELHEDSPLANEN ) ) ) ;
TILTAG UD OVER HELHEDSPLANEN Skema B mdeholder.alle t!lta.gene og I(z)sr.nngerne or
renoveringen samt finansieringen af projektet. Skema
GENHUSNING FOR NOGLE BEBOERE B skal ogsa godkendes af VAs bestyrelse, kommunal-
BEBOERTILVALG OG TILK@B bestyrelsen og Landsbyggefonden.
HAVER OG UDEAREALER
GKONOMI | dette materiale kan du laese om, hvilken entrepre-
BYGGEPLADS OG ETAPER nqr der skal udfgre renoveringen, Qm de samIeQe ar-
bejder samt den samlede gkonomi for hele projektet.
Materialet er udarbejdet af Rambgll og Byg/BO-VEST
i samarbejde med Byggeudvalget.

Dagsorden:
1. Formalia ifl. forretningsordenen, herunder
valg af mgdeleder, referenter, stemmeudvalg

HUSK RENOVERINGS- s
HJEMMESIDEN: 2. Godkendelse af budget og indhold i helhedspla-
HYLDESPJALDET-RENOVERING.DK nen (skema B)

3. Oplaesning og godkendelse af beslutningsreferat
Der er krav om Coronapas og mundbind.

Vel mgdt
Afdelingsbestyrelsen og Byggeudvalget
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OM RENOVERINGEN

Renoveringen af Hyldespjeeldet er omfattende og indeholder en lang raekke tekniske forbedrin-

ger, der bl.a. vil kunne maerkes pa taettere boliger og en billigere varmeregning - og til en minimal
huslejestigning. Den gennemgribende renovering indeholder mange tiltag fra nye tage, etablering
af draen og sokkelisolering, udskiftning af vinduer og dgre, renovering af betonfacaderne, til etable-
ring af et bredere boligudbud med boliger i hgj kvalitet i forhold til stgrrelse og tilgaengelighed. Der
er desuden ogsa kommet ekstra tiltag til som bl.a. nye skure og ny materiale — og genbrugsgard, og
der er endvidere mulighed for beboerne for at foretage en raekke tilkgb og tilvalg.

Samlet set kommer Hyldespjeeldet til, efter renoveringen, at fremsta mere klart og naesten ligesom
da afdelingen blev opfegrt i midten af 1970’erne ift. samspillet mellem den indfarvede beton, farver
pa vinduer og dgre og det sorte tree.

Pa de fglgende sider, kan du kan lezese om alle de mange tiltag, hvilken entreprengr der skal foresta
renoveringen, samt en beskrivelse af helhedsplanens omfang og gkonomi, der der hedder Skema B,
og som skal til afstemning blandt beboerne.

ENTREPREN@REN ER FUNDET

Vi er ved en milepzel i projektet, da der er modtaget tilbud fra entreprengrerne, der er afholdt lici-
tation og den endelig entreprengr er fundet. Det bliver NCC der skal udfgre renoveringen af Hylde-
spjaeldet.

Med entreprengrens tilbud er der blevet givet en pris pa, hvad de forskellige dele i helhedsplanen
koster at udfgre, samt hvad prisen er for de ekstra tiltag, som det har vaeret gnsket at fa med i pro-
jektet.

R

LESE = . SN

Tommerstraede 17, har veeret provebolig for bl.a. nye vinduer, tag, sternkant mv. samt med prove p§ facadefarve. Den endelige
facadefarve bestemmes ndr renoveringen begynder.
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HELHEDSPLAN: HVAD SKAL DER SKE?

1. Tage og terrasser
Hvad skal der ske?

Den eksisterende fugtige isolering pa tagene fijernes og der efterisoleres med nyt

Der etableres forbedret afvandingsforhold pa tagene

Der kommer ny tagpap pa alle tage

Der etableres en hgjere sternkant end den eksisterende for at fa haeldning/fald nok pa taget
Nye vandsamlingskasser, som skal kunne opsamle mere vand og derfor er st@rre end de eksiste-
rende

Udskiftning af alt trae pa tagterrasserne med nyt sort trae

2. Betonfacader
Hvad skal der ske?

3

Betonreperationer og malerbehandling af alle facader

Overfladebehandling af de bla betonelementer der har skader. De repareres, indsprgjtes med
epoxy og far malerbehandling bagefter

Renovering af de lodrette fuger

Overfladebehandling af betonelementerne med reparation, indsprgjtning og malerbehandling

. Vinduer og dgre

Hvad skal der ske?

q

Alle vinduer udskiftes. Alle vinduer, hvor der ikke er skodder, bliver udadgaende, og vinduer ved
skodder bliver indadgaende. Vinduerne har pudsebeslag og tyverisikring

Ny hoveddgr: Det endelig design af dgren besluttes ved udfgrelsen dvs. i Igbet af foraret
Skodder: | alle boliger/vinduer, hvor der er skodder i dag, vil der blive monteret nye.

Facader: Endelig facadefarve besluttes ved udfgrelsen dvs. i Igbet af foraret

. Treefacader

Hvad skal der ske?

Pa Store Torv udskiftes traebekladningen pa nr. 8 - 39 (blok 61, 62 og 63). Det er ikke teknisk
muligt at etablere et tykkere lag isolering, men der kommer en bedre isolering end der er i dag
Udskiftning af beklaedning pa autovaerkstedet udgar af projektet, da vaerkstedet skal rives ned
Beboerhuset far ny traebekleedning med en smule bedre isolering end i dag. Facadefarven pa
huset bliver som den samme som den eksisterende r@de, og vinduer bliver ligeledes i samme
originale farve. Med input fra beboerhusgruppen bliver kgkkendgren i glas og som stalddgr, for
at fa mere lys ind og sa der let kan luftes ud

5. Betontrapper
Hvad skal der ske?

De gamle trapper udskiftes med nye i beton med vaern i trae

De nye trapper er udfgrt med to-lgb dvs. med ‘et knaek’ og en repos, sa de ikke kommer til at
vaere sa stejle som de eksisterende

Syv af trapperne bliver et-lgbs trapper, dvs. der ikke kommer ‘et knaek’ pa trappeforlgbet pa
grund af pladsforhold
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6. Terreenkonstruktion og regnvandsledninger

Hvad skal der ske?

e Det er muligt inden for den gkonomien at etablere bade dreen og sokkelisolering omkring alle
boliger. Dreen og sokkelisolering giver et mere t@rt og taet hus. Det betyder, at der graves draen
ned overalt og samtidig udfgres sokkelisolering pa alle sider af husene. Det er en opfattende
I@sning, der tidligere er blevet kaldt ‘den store pakke’

e Renovering af stikledninger

e Entregulveti alle boliger skal skimmelsaneres, og der etableres derfor nyt gulv
e | forbindelse med etablering af nyt gulv etableres der ogsa nye garderobeskabe
e Der etableres radonsug ved alle boliger, der monteret udvendigt pa facaderne
7. Ventilation

Der bliver etableret ventilation i boligerne:

e For ombygningsboliger etableres der et ventilationsaggregat med balanceret ventilation dvs
indblaesning i opholdsrum og udsugning i toiletrum og kgkken

e | renoveringsboliger etableres der fugtstyret, stgjsvag udsugningsventilator i toiletrum og
friskluftventiler i opholds rummene

8. Ny materiale- og genbrugsgard

Der skal opfgres en ny materiale- og genbrugsgard i afdelingen. | juni var der urafstemning om
opfgrelse af en ny materiale- og genbrugsgard som der blev stemt ja til med 91 stemmer for, 22
stemmer imod og 2 blanke stemmer.

Ideoplaegget blev ikke godkendt af Albertslund Kommune og er derfor ved at blive tilrettet i dialog
med klunsergruppen og driften. Autovaerkstedet vil blive nedrevet ved start af renoveringen for
give plads til byggeplads og materialer. Senere nedrives den eksisterende materiale- og genbrugs-
gard og den nye opfgres.

9. Ombygning af 3-etagers boliger
| forbindelse med helhedsplanen skal der etableres 20 sammenlaegnings- og 20 tilgaengelighedsbo-
liger. | disse boliger etableres der bl.a. nye kgkkener og bad.

Ankomsten til tilgeengelighedsboligerne og adgangen til skuret i haven er via tilgaengelige ramper.
Til ombygningsboligerne etableres der et skur med indgang fra stien.

Boligerne bliver med:

e Mekanisk ventilation for at der kommer et godt indeklima

e Mulighed for tilvalg i forhold til kgkkener. Der er to tilvalgsmuligheder for kgkkener i de 40 om-
byggede boliger
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Tilgaengelighedsboliger Ombygningsboliger Ombygningsboliger
Boligtype T1 Boligtype D1 Boligtype D2

Er en 1 veerelses bolig pé ca. 50 m2. Er en 4 vaerelses bolig p& ca. 101 m2. Er en 3 varelses bolig pd ca. 90 m2.
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De nye sammenlaegnings- og tilgaengelighedsboliger.

HVAD ER DER MERE MED | PROJEKTET?

Med entreprengrens tilbud er der blevet givet en pris pa, hvad de forskellige dele i helhedsplanen
koster at udfgre, samt hvad prisen er for de ekstra arbejder som der har veeret gnsket af fa indfgrt i
projektet. Som naevnt er det muligt at fa udfgrt fuld draen og sokkelisolering, derudover er fglgende
tiltag med irenoveringen af afdelingen.

1. Isolering af lofter i portgennemgange

Hvad skal der ske?

Lofterne i portgennemgangene bliver isoleret i henhold til bygningsreglementet (BR18) for at
mindske den traek og kulde, som beboere i boligen over portgennemgangen oplever fra gulvet.

2. Skure

| samarbejde med fokusgruppen for skure er der blevet udarbejdet en Igsning for de fremtidige nye
skure, der etableres alle steder — undtagen der, hvor der i forvejen er nye skure (dem der i dag har
sedumtag). De eksisterende gamle skure nedrives og der etableres nyt skur pa samme sted hvor de
eksisterende skure er. For type C1 boliger flyttes skuret mod gavlen for at give mere plads i haven.

Der er fire typer af skure. Der kan veelges mellem et helt lukket skur eller et lukket/deltvist abent
med halvtag. Man kan ogsa vaelge om dgren skal vaere i gavlen eller pa langsiden. Det bliver ogsa
muligt ved tilvalg at far et helt lukket skur, hvis man i dag har et abent skur.

Alle skure far ‘gulv’ med fliser, der maler 30x30 cm. De nye skure bliver med sedumtag, saledes at
alle skure i afdelingen far sedumtag.
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Type 1: STANDARDSKUR

Hvis der ikke vaelges noget bliver dette, HAVE
type 1 skur, opfgrt som standardskur.
Dgr
of o . . . | Evt. er
Der vil i god tid inden arbejdet ;
med de nye skure begynder, ’ Skur

bliver uddelt en tilvalgsseddel 2 meter

for de forskellige I@sninger.

Hold gje med postkassen!

3,5 meter

Indgang fra sti

3. Skodder af aluminium

De steder der er skodder i dag kommer der ny sorte skodder i aluminium. Skodder i aluminium er
funktionsmaessigt og drifsmaessig bedre end traeskodder, fordi de er lettere at handtere og kgrer
bedre i skinnerne. Det har veeret byggeudvalgets gnske, at fa en miljgvurdering af tree versus
aluminiums skodder, men det lykkedes ikke og det har vist sig, at tree er en del dyrere end skodder i
aluminium.

Alle vinduer, hvor der ikke er skodder, vil blive udadgaende, og vinduer ved skodder bliver indadga-
ende.

4. Vinduesplade (lille vindueskarm) ved udadgaende vinduer
Der etableres vinduesplade (lille vindueskarm) i alle boliger ved alle vinduer, der bliver udadgaen-
de. Pladen bliver i hvid hgjtrykslaminat 13 mm.

5. Ny varmeveksler og nyt gulv samt nyt skab i entre
Der skal etableres ny varmevekser i skabet i entreen. Endvidere skal der udfgres skimmelsanering
af entrégulv. Det betyder at der etableres nyt gulv i entréen og der kommer et nyt garderobeskab.

Det nye skab bliver med de samme mal som det eksisterende garderobeskab, med bgjlestang/hat-
tehylde pa ca. 83 cm og med ca. 40 cm skab som giver plads til en stgvsuger

| type C boliger etableres den nye varmeveksler i kgkkenet under bordpladen, ligesom det er i dag. |
type C3 boligerne etableres varmeveksler i 'kaelderen’.

6. Nye kgkkener i A2 boliger
Kokkenerne i A2 boligerne har vist sig i en darligere stand end f@rst antaget og derfor udskiftes de
1:1 i forbindelse med udskiftningen af gulvene.

7. Leegeklinik

Der er blevet arbejdet med forslag til at etablere boliger i den tidligere laegeklinik pa Store Torv, det
der kaldes venskabsboliger, som er er boliger der kan deles af to personer, fx studerende og senio-
rer. Hver bolig har eget sovevarelse og toilet, men deler stue og spisekpkken. Venskabsboligen er
en boligform der ikke er i Hyldespjaldet i dag, men som kan blive en attraktiv boligform.

Der er en raekke krav fx lysforhold, hvorved der har veeret Igbende dialog med kommunen og
Landsbyggefonden. Det er ikke endligt besluttet hvad der skal ske af tiltag i Laegeklinikken.
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GENHUSNING: TYPE A2 OG 3 - ETAGESBOLIGER

Alle beboere i A2 boliger skal genhuses i to uger, da deres kgkken skal renoveres og trappen skal
udskiftes til boligerne pa 1. sal. Disse beboere vil blive tilbudt mulighed for at overnatte pa hotel
eller at modtage gkonomisk kompensation ved egen genhusning.

De beboere, der bor i de boliger der skal ombygges, er orienteret om at de skal genhuses. Ombyg-
ningboligerne vil i férste omgang vil blive tildelt de beboere, der star pa den interne liste i afdelin-
gen og fglgende bliver de udbudt pa venteliste.

BEBOERTILVALG OG BEBOERTILK@B

Du har med helhedsplanen mulighed for at ggre en raekke valg for din bolig, som beboertil-
valg og beboertilkpb. Beboertilkgb har konsekvens for huslejen for din bolig.

SAMMENLAGNINGS- OG TILGANGELIGHEDSBOLIGER

. Det er muligt at tilkgbe en skyded@r mellem kgkken og entré i sammenlaegnings- og
tilgeengelighedsboligerne
. Det er muligt at tilkpbe sokkelskuffer til kgkkenet

Valg af kgkkener (kun for ssmmenlaegnings- og tilgaengelighedsboliger):

Der er muligt at veelge mellem to forskellige ‘typer’ af kpkken der indrettes i sammenlaeg-
nings- og tilgaengelighedsboligerne. Man kan vaelge mellem en lys/neutral, og en mere ’far-
verig’ type af indretning ift. fliser, bordplade og greb. Hvis der ikke vaelges noget eller der ikke
bor nogen beboere i disse boliger opfgres der et standard kgkken i lys/neutral farve.

FOR ALLE BOLIGTYPER

Skure:

Det bliver muligt at vaelge mellem et skur der er helt lukket eller som 2/3 lukket og med 1/3
del dbent (halvtag), samt placering for dgr til skur.

Seddel om valg af skur’indretning’ vil blive uddelt nar renoveringen naermer sig din bolig.
Der vil ogsa blive orienteret om dette pa etapemgderne, der afholdes inden opstarten pa
renoveringen.

Skodder:
Det bliver muligt inden renoveringen at tilkpbe skodder. Det er ikke muligt efterfglgende, da
alle vinduer bliver udadgaende (undtagen de steder hvor der er skodder).
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HAVER OG UDEAREALER BLIVER PAVIRKET AF RENOVERINGEN

Der skal ske en del gravearbejder i afdelingen i forbindelse med etablering af draen og udfgrelse af

sokkelisolering. Det betyder, at der skal ryddes for planter, buske o.lign. langs facaderne ved huse-

ne. Der skal ogsa ggres plads til byggepladsveje sa NCC kan komme til med maskiner og materialer.

Det har alt sammen stor indflydelse pa og konsekvens for udearealerne og betyder at :

e |enzone pa 1-1,5 m fra facaden vil beleegninger, beplantning og alt fast inventar blive ryddet i
forbindelse med gravearbejderne langs sokkel

e | enzone pa op til 2,5 m fra facaden, vil alt fast inventar, buske og traeer mv blive fijernet (be-
laegninger vil formodentligt kunne blive liggende); af hensyn til mangvreplads og placering af
stillads

e | enzone udover de 2,5 m, vil beplantning, der er mindre end stgrre buske og traeer, ogsa risike-
re at blive fjernet eller lide skade, hvis det star i vejen for den ngdvendig arbejdsfaerdsel

Der tages selvfglgelig hensyn til, at bevare sa mange traer, buske og beplantning som overhoved
muligt i afdelingen, og der er ingen traeer der ma feeldes inden der har veeret holdt mgde med byg-
geledelsen, der skal godkende hvis der eventuelt skal faeldes for at g@re plads til NCC’s arbejde.

| haverne

Der skal stilles stillads op langs facaderne i alle haver og rundt om alle bygninger. Det betyder at
mindre planter, buske bliver fijernet eller klippet ned. Hvis beboerne har plantekrukker, mindre
planter o. lign. de gerne vil have bevaret, kan de ske pa de plantehoteller der oprettes i afdelingen.
Dette vil der komme mere information om inden renoveringen begynder.

Zndrede adgangsveje

Pladsen er trang pa stier og veje i afdelingen. Nar entreprengren begynder sit arbejde vil der vaere
midlertidigt omdirigering i forhold til vante gangveje i bebyggelsen. Der vil blive uddelt varslinger
der orienterer nzermere om dette, men det er generelt en god ide at:

J Holde gje med skiltning

. Passe pa den tunge trafik

. Respektere afspaerringer

Der skal®graves langs | Der skal 'o)istilles stillads og

sokkel ved alle huse. etablereskgrsels- adgangsveje.

? L / UINSAL _:' . -
Etablering af draen og sokkelsisolering kommer desveerre til at have indflydelse p§ udearealerne - og betyder at der skal ryddes

en del beplantning. For eksempel vil beplantning vist p§ billederne blive fjernet, det drejer sig om buske, mindre traeer, planter
der gror p§ facaderne mv.

Al y \
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@KONOMIEN | SKEMA B
Hvad betyder projektet for huslejen?

JANUAR 2022

Landsbyggefonden har fastsat den samlede gennemsnitlige husleje til 20,- kr. pr. m2 arligt, hvilket

giver en lejestigning pa 2,06 %.

Herved andres huslejen pa 969,- kr. pr. m2 arligt i gennemsnit, til en fremtidig husleje pa 989,- kr.

pr. m2 arligt i gennemsnit.

Finansieringen for helhedsplanen ser sadledes ud: Samlede anskaffelsessum er pa 365.900.000 kr.

Landsbyggefond stgttet realkreditlan, 30-arigt, gruppe 1 arbejder 248.917.000
Grgn Screening, realkreditlan, 30-arigt, gruppe 1 arbejder 15.000.000
Ustgttede realkreditlan, 30-arigt, gruppe 2 og 3 arbejder 27.113.000
Feellespulje tilskud 7.660.000
Kapitaltilfgrsel 2.000.000
Traekningsret 2.560.000
Henlaeggelser 62.650.000
Samlet finansiering 365.900.000

Ordforklaring

Gruppe 1 og 2: Er de arbejder, som der kan opnas stgtte til fra Landsbyggefonden.

Gruppe 3: Er de arbejder, der er private arbejder som der ikke er stgtteberettigede.

Kapitaltilfgrsel: Er en lgsning med tilskud fra Albertslund Kommune, Landsbyggefonden og realkre-

ditinstitution

OVERSIGT OVER HUSLEJE F@R OG EFTER RENOVERINGEN

Her kan du se, hvad du betaler i husleje i dag, og hvad du skal betale i husleje, hvis der stemmes

ja til renoveringen.

Hyldespjeeldet huslejeberegning

Boligtype Stgrrelse/m2 Nuvaerende husleje kr/maned Leje efter renovering kr/méned

1-rums 26 2.106
2-rums 56 4.881
2-rums 65 5.508
3-rums 85 6.854
3-rums 90 7.191
4-rums 86 6.912
4-rums 95 7.530
4-rums 100 7.860
4-rums 104 8.052
4-rums 116 8.959
4-rums 129 8.209
5-rums 142 10.616

6-rums 108 8.406

2.149
4.982
5.622
6.995
7.339
7.054
7.685
8.022
8.218
9.144
8.378
10.835
8.579
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HVIS DER STEMMES JA

Hvis beboerne stemmer ja, er naeste skridt at VA og Albertslund Kommune skal godkende helheds-
planen. Hvis dette lykkes, vil renoveringen begynde i Igbet af april maned og helhedsplanen blive
gennemfegrt.

HVIS DER STEMMES NEJ

Hvis der stemmes nej til helhedsplanen, skal planen laves om. Den samme plan kan ikke sendes til
afstemning to gange, sa der skal findes besparelser eller laves @&ndringer, fgr planen kan sendes til
en ny afstemning.

Det vil medfgre forsinkelser
Hvis der stemmes nej, vil det betyde forsinkelser pa projektet, og det vil ikke vaere muligt at opstar-
te helhedsplanen i foraret, som det ellers er planlagt.

DER KOMMER INFORMATION, M@DER OG VARSLINGER

Et omfattende byggeprojekt som renoveringen af Hyldespjeeldet udvikler sig ogsa via de erfaringer
som entreprengren far under udfgrelsen, sa den viste etapeplan kan aendre sig. Derfor er det vig-
tigt at holde gje med varslingerne, det er dem der orienterer praecist om hvad der skal ske!

Det er en god ide at holde godt gje med postkassen. .E

HVIS DER KOMMER YDERLIGERE DU KAN FINDE ALLE REFERATER
RESTRIKTIONER | FORHOLD OG OPLAG VEDR@RENDE

TIL CORONA, VIL DER KOMME HELHEDSPLANEN PA RENOVERINGS-
EN NY UDMELDING OM HJEMMESIDEN:

HVORDAN BEBOERM@DET KAN

GENNEMF@RES. HYLDESPJALDET-RENOVERING.DK




m ‘.ﬁ N HELHEDSPLAN FOR HYLDESPJALDET JANUAR 2022

’. BO-VEST

ETAPEPLAN

Renoveringen af afdelingenoer opdelt i etaper, og det forventes at den f@rste etape begynder medio
april 2022 og vil begynde i Aleslippen, blok 45.

Forinden vil NCC holde informationsmgder (etapemgder) om, hvordan arbejdet vil forlgbe, og hvad
man som beboer skal ggre forinden. Det forventes at fgrste mgde afholdes i slutningen af februar/
start marts - og vil selvfglgelig kun vaere i forhold til gaeldende anbefalinger i forhold til Coronasitu-
ationen.

Pa mgdet vil der bl.a. blive informeret om, hvad du som beboer skal ggre inden renoveringen be-
gynder, fx hvordan der skal ryddes i boligen og hvordan du generelt forbereder dig pa at handveer-
kerne kommer. Der kommer ogsa varslinger - 3 maneder fgr, 6 uger fgr, 2 uger fgr og 3 dage - for
arbejdet begynder i din bolig. | Igbet af renoveringen, kan der ogsa komme andre varslinger om fx
ankomstforhold og adgangsveje.

ETAPEPLAN ayd

Etape 01 Blok 45
Etape 02 Blok 51-55
Etape 03 Blok 46-50
Etape 04

Etape 05 Blok 59-63

Etape 06 Blok 01-06
Etape 07

Etape 08 Blok 14-17 og 19
Etape 09 Blok 13, 18 og 20-2: :

Etape 10 Blok 25, 25 og 32
Etape 11 Blok 26-31

Etape 12

Etape 13 Blok 40-44
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