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EKSTRAORDINAERT BEBOERM@DE oM
RENOVERINGEN TORSDAG D. 27. JANUAR
KL. 19.30 - 21.00 | BEBOERHUSET

Dagsorden

\ere beboer i Hyldespizzidet

B der chstraordinaert beboermade, Tvor afde-
INDHOLD: e kel tage stling il skema 8, som ¢t budgettet
« OM RENOVERINGEN for helhedsplanen, efter der nu er fundet den entre-
. ENTREPRENWREN ER FUNDET prengr, som skal gennemfore renoveringen.

. INDHOLD | HELHEDSPLANEN

1. Formalia ifl. f '
. forretningsordenen, h
, herunde
modeleder, referenter, stemmeudvalg e

A UD OVER HELHEDSPLANEN Skema B indeholder alle tiltagene 0¢ Igsningere for

Tenoveringen samt finansieringen of projektet. Skema
+ GENHUSNING FOR NOGLE BEBOERE 8 skal ogsa godkendes af VAS bestyrelse, kommunal-
+ BEBOERTIWVALG OG TILK@B bestyrelsen og Landsbyggefonden-

«  HAVER OG UDEAREALER

. gKONOMI | dette materiale kan du lz2se OM, hyilken entrepre-
nar der skal udfre renoveringen, O de samlede ar-
bejder samt den samlede gkonomi for hele projektet.

« BYGGEPLADS OG ETAPER

Materialet er udarbejdet af Ramball og Byg/BO-VEST
L samarbejde med Byggeudvalget:

2.Godkendelse af
budget ' .
(skema B) og indhold i helhedsplanen

Dagsorden:
1. Formalia ifl. furretningsordenen, herunder
valg af modeleder, referenter, stemmeudvalg

mm.

2. Godkendelse af budget 08 indhold i helhedspla-
nen (skema B)

3. Oplaesning og godkendelse af peslutningsreferat

Der er krav om Coronapas 08 mundbind.

3.0plaesni
ning og godkendelse af beslutningsreferat

Vel mgdt
Afdelingsbestyrelsen g Byggeudvaleet

RAME!
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Entreprengren er fundet

Der bliver NCC der skal udfere renoveringen i Hyldespjaldet.

NCC er en af Danmarks sterste anleegs- og entreprengrvirksomder med
omtrent 2.200 medarbejdere.
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Overblik: helhedsplan

Tage og tagterrasser

Betonfacader

Vinduer og dare

Treefacader

Betontrapper

Terraenkonstruktion og regnvandsledninger
Installationer, ventilation

Materielgard

Ombygning af 3-etagers boliger og 1-rums boliger
Beboerhus

© ®NOUA NN
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1. Tage og tagterrasser

Tage R e . - : e —

Vad isolering fjernes og der efterisolers med ny isolering

* Ny tagpap

* Forbedring af afvandingsforhold med forbedret haeldning

» Hgjere sternkant end den eksisterende for at fa haeldning/fald nok pa
taget

* Vandsamlingskasser skal kunne opsamle mere vand, derfor er de sterre
en de eksisterende

i 5B p BT gl

oF L N p—

Der er udfert prove pa nyt tag i Temmerstraede 17

Tagterrasser

* Alt pa de eksisterende tagterrasser udskiftes med nyt sortmalet trae
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2. Betonfacader

 Betonreperationer Facader repareres og malerbehandles

« Overfladebehandling af bla skadede betonelementer Lasning med reparation, injecering af epoxy og
malerbehandling

* Renovering af lodrette fuger

 Overfladebehandling af betonelementer Lasning med reparation, injecering og malerbehandling




3. Vinduer og dore

Hoveddar Endelig udformning fastsaettes ifm. udferelsen - og vil ske i lgbet af foraret

Vinduer Alle vinduer udskiftes - bliver udadgdende hvor der ikke er skodder - og samme farve
som eksisterende. Alle vinduer ved skodder bliver indadgaende. Vinduerne har pudsebeslag og
tyverisikring

Skodder: | alle boliger/vinduer, hvor der er skodder i dag, vil der blive monteret nye i aluminum
Facader: Endelig facadefarve fastsaettes ifm. udferelsen - og vil ske i lgbet af foraret
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4. Traefacader

Store Torv Udskiftning af beklaedning pad Storetorv nr. 8-39 (blok 61, 62 og 63).
Autovaerksted Udskiftning af beklaadning udgar af projektet, da vaerkstedet rives ned
Beboerhuset Far ny traebeklaadning med en smule bedre isolering end i dag. Facadefarven pa

huset bliver som den samme som den eksisterende rade, og vinduer bliver ligeledes | samme
originale farve.
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5. Betontrapper

Trapper udskiftes med nye i beton med vaerni trae
Den nye trappe er udfert med to lgb og en repos, sa den ikke kommer til at vaere sa stejl som
den er i dag.

Syv af trapperne bliver 1-lgbs pga. pladsforhold - disse er godkendt.

Prove pa to- lobs trappe.

RAMBCLL D. 27. JANUAR 2022




6. Terrenkonstruktion og regnvandsledninger

Der skal udfagres bade draen og sokkelisolering Det betyder, at der graves draen ned overalt og
samtidig udfares sokkelisolering pa alle sider af husene

Stikledninger Renovering af stikledninger

Nyt entregulv Skimmelsanering af entregulv inkl. nyt gulv

Nye Garderobeskabe | forbindelse med etablering af nyt gulv etableres der ogsa nye
garderobeskabe

Radonsug Bliver monteret udvendigt pa facaderne

Tegning af nye entreskabe for type A og B boliger

Hattehylde

Eks. installationer ~ ----1|{ Bgjlestang

| El-skab
Respektafstand

installationer
MalH1400cm  ~~°7°7° I
Plus tilslutninger

Der skal'draves langs
sokkel ved alle huse

| | ‘
I
80CM | 40 CM 83CM |
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7. Installationer - ventilation

Ventilation:

. Ombygnlpgsbollger Ventllat|onsaggrggater med balanceret ventilation; ind e
blaesning i opholdsrum og udsugning i toiletrum og kakken -

* Renoveringsboliger Fugtstyret, stejsvag udsugningsventilator i toiletrum og
friskluftventiler i opholds rum

I
o
!

Ventilation i facaden,

Aggregat, ombygningsboliger
i sort

Ventilationstudser inde i renoveringsboligerne

Monteret som denne

Ventilationstudser inde i ombygningsboligerne

10
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8. Ny materiale- og genbrugsgard

Opforelse af ny materiale- og genbrugsgard

L /a
N
4

1
H

Materialegardens
veerksteder

n



9. Ombygning af 3-etagers boliger og 1-rums boliger

Der etableres 20 sammenlaegnings- og 20 tilgaengelighedsboliger. | disse boliger etableres der
bl.a. nye kekkener og bad. Beboere der bor i boligerne er orienteret om genhusning.

Ekstra skur: Der etableres skur til ombygningsboligerne med indgang fra stien
Tilgengaengelighed: Ankomst til tilgaengelighedsboligerne og adgang til skur i haven med til-
gaengelig rampe

Ventilation: Der etableres mekanisk ventilation i boligerne

Tilvalg: Der er to tilvalgsmuligheder ift. kokkener i de 40 ombygningsboliger
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9. Ombygning af 3-etagers boliger og 1-rums bolig

Tilgeengelighedsboliger
Boligtype T1

Er en 1 vaerelses bolig pa ca. 50 m2.

Ombygningsboliger

Boligtype D1

Er en 4 veerelses bolig pa ca. 101 m2.

Indgang
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9. Ombygning af 3-etagers boliger og 1-rums boliger

Ombygningsboliger
Boligtype D2

Er en 3 vaerelses bolig pd ca. 90 m2.

180

o ) %
Veerelse
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Hvad er mere i projektet?

1. Isolering af lofter i portgennemgange
Lofterne i portgennemgangene bliver isoleret i henhold til bygningsreglementet (BR18) for at

mindske den traek og kulde, som beboere i boligen over portgennemgangen oplever fra gulvet.

. £ .
Towdemien e

"
iy

T g e o ﬁ,‘%
3 e e =
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Hvad er mere i projektet?

2. Nye skure

* Nye skure alle steder - undtagen der, hvor der i forvejen er nye skure (med sedumtag)

* Nye skure etableres samme sted hvor de eksisterende skure er - og med sedumtag

 For type C1 boliger flyttes skuret mod gavlen for at give mere plads i haven

e Der kan veelges mellem fire typer af skure: et helt lukket skur eller et lukket/deltvist abent
o *Gulv i skur’ bliver med 30x30 fliser

Type 1: STANDARDSKUR

Hvis der ikke vaelges noget bliver dette,
type 1 skur, opfert som standardskur.

HAVE

Dor

/] Evt. dor

Der vil i god tid
inden arbejdet
med de nye
skure begynder,
bliver uddelt en
tilvalgsseddel for de 3
forskellige l@sninger. e Indgang fra sti

Pragve pa skur - uden
sedumtag.

Skur 2 meter

3,5 meter

- 16
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Hvad er mere i projektet?

3. Skodder af aluminium
 De steder der er skodder i dag kommer der ny sorte skodder i aluminium

« Alle vinduer, hvor der ikke er skodder, vil blive udadgaende, og vinduer ved skodder bliver
indadgaende

RAMBCLL D. 27. JANUAR 2022
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Hvad er mere i projektet?

4. Vinduesplade
Der etableres vinduesplade (lille vindueskarm) i alle boliger ved alle vinduer, der bliver udadgaen-

de. Pladen bliver i hvid hgjtrykslaminat 13 mm

- 18
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Hvad er mere i projektet?

5. Ny varmeveksler og nyt gulv samt nyt skab i entre

* Ny varmevekser i skabet i entreen, nyt skab og skimmelsanering af entréguly, der udskiftes

* Nyt skab bliver med de samme mal som det eksisterende garderobeskab, med bgjlestang/hat-
tehylde pa ca. 83 cm og med ca. 40 cm skab som giver plads til en st@vsuger

* | type C boliger etableres den nye varmeveksler i kakkenet under bordpladen, ligesom det er |
dag. | type C3 boligerne etableres varmeveksler i ’kaelderen’

- 19
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Hvad er mere i projektet?

6. Nye kagkkener i A2 boliger

« Kokkenerne i A2 boligerne har vist sig i en darligere stand end fgrst antaget og derfor udskif-
tes de 1:1i forbindelse med udskiftningen af gulvene.

7. Laegeklinik (er ikke en del af helhedsplanens gkonomi)

 Der er blevet arbejdet med forslag til at etablere boligersom venskabsboliger, som er er boli-
ger der kan deles af to personer, fx studerende og seniorer

 Der er en raekke krav fx lysforhold, hvorved der har veeret labende dialog med kommunen og
Landsbyggefonden. Det er ikke endligt besluttet hvad der skal ske af tiltag i Laegeklinikken

- 20
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Genhusning: type A2 og A3 - etagesboliger

* Alle beboere i A2 boliger skal genhuses i to uger, da deres kokken skal renoveres og trappen
skal udskiftes til boligerne pa 1. sal. Disse beboere vil blive tiloudt mulighed for at overnatte pa
hotel eller at modtage gkonomisk kompensation ved egen genhusning.

* De beboere, der bor i de boliger der skal ombygges, er orienteret om at de skal genhuses. Om-
bygningboligerne vil i farste omgang vil blive tildelt de beboere, der star pa den interne liste |
afdelingen og falgende bliver de udbudt pa venteliste.

- 21
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Beboertilvalg og beboertilkab

SAMMENLZAGNINGS- OG TILGZAENGELIGHEDSBOLIGER
. Tilkeb af skydedar mellem kekken og entré i sammenlaagnings- og tilgaengelighedsboligerne
. Tilkab sokkelskuffer til kakkenet
. To forskellige ’typer’ af kakken i sammenlaegnings- og tilgeengelighedsboligerne. En lys/neutral, og en
mere farverig’ type af indretning ift. fliser, bordplade og greb. Hvis der ikke vaelges noget eller der
ikke bor nogen beboere opfares der et standard kakken i lys/neutral farve.

FOR ALLE BOLIGTYPER
Skure:
Det bliver muligt at vaelge mellem et skur der er helt lukket eller som 2/3 lukket og med 1/3 del abent
(halvtag), samt placering for der til skur.

Seddel om valg af skur ’indretning’ vil blive uddelt nar renoveringen narmer sig din bolig.Der vil ogsa
blive orienteret om dette pa etapemaderne, der afholdes inden opstarten pa renoveringen.

RAMBCLL D. 27. JANUAR 2022
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Udearealer

« | en zone pa 1-1,5 m fra facaden vil belaegninger, beplantning og alt fast inventar blive ryddet i
forbindelse med gravearbejderne langs sokkel

* | en zone pa op til 2,5 m fra facaden, vil alt fast inventar, buske og traeer mv blive fjernet (be-
laegninger vil formodentligt kunne blive liggende); af hensyn til mangvreplads og placering af
stillads

* | en zone udover de 2,5 myil beplantning, der er mindre end starre buske og traeer, 0ogsa risike-
re at blive fjernet eller lide skade, hvis det star i vejen for den nadvendig arbejdsfaerdsel

- 23
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Byggeplads og adgangsveje

Der er ikke meget plads i Hyldespjaeldet - sa entreprengrens arbejde far indflydelse pa
udearealer, ankomstveje mv. Varslinger og information vil bl.a. orientere om ankomstforhold,

parkering, byggeplads osv.

D. 27. JANUAR 2022
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Signatur:

Tildelt nyttehaver? Christian?

Byggeplads = e

1 Gangvej

[ Kereplader

. Transformer - EL

@D @@ stillads inkl. overdaekning

e=we=e Elfgringsveje fra transformerstation -
skurby til stillads

Il Hejs/Elevator

Il  Tildelt materialeomrade

0  Tildelt Parkerings omrade

Il  Person/materiale hejs

Vand til skurby

1 hjeelpsstation

-—
@ ~ Hijertestarter

Tv-overvagning

| ¢
NS
‘\ I +
- Beboere Dome

o4 ‘ MT 250A malertavle
Container til affald / L
ma ikke blokeres
. MT 500A malertavle

ort il koretojer
Il Skurby

/
Indgang fodgaengere '

[ Rygeomrade

I  Plantehotel

Byggepladshegn -
tradehegn

Toilet pa byggeplads

Materialecontainer

[

|
|:| Afrensnings omrade
B

[

|

Lys master

Oplagsplads reposer

afspeerret omrade til
afrensning af beton og lign
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Beboerhensyn under renovering

Etapemader

Inden renoveringen begynder vil entreprengren
afholde blok/etapemader, hvor der orienteres om
tidsplan, forlgb for renoveringen og hvad man som
beboer selv skal vaere opmaerksom pa.

o

VARSLING TIL BEBOERE I HYLDESPJ/ELDET

Information og varslinger -~
Der vil lgbende blive omdelt information og varslinger, : W
der orienterer om byggesagen. Det er en god ide
at holde @je med postkassen - alle varslinger bliver
husstandsomdelt.

rrrrrrrrrrrrrrrrrr

Varslinger:

. 3 maneder for arbejdet starter i din blok udsendes en varsling og information om byggeriet

. 6 uger for der er brug for adgang til din bolig, far du ogsa en varsling. Her star, hvilket arbejde der udfares og hvornar.
Der star ogsa, hvad du skal forberede og hvor du evt. skal rydde i din bolig.

. 14 dage for arbejdet begynder far du igen en varsling

. 3 dage for arbejdet begynder far du igen en varsling

- 26
RAMBCLL D. 27. JANUAR 2022



dkonomi

Hvad betyder projektet for huslejen?

Landsbyggefonden har fastsat den samlede gennemsnitlige husleje til 20,- kr. pr. m2 arligt, hvilket

giver en huslejestigning pa 2,06 %.

Herved andres huslejen pa 969,- kr. pr. m2 arligt i gennemsnit, til en fremtidig husleje pa 989,- kr.

pr. m2 arligt i gennemsnit.

Finansieringen for helhedsplanen ser saledes ud: Samlede anskaffelsessum er pa 365.900.000 kr.

Oveblik gkonomi

Landsbyggefond stgttet realkreditlan, 30-arigt, gruppe 1 arbejder 248.917.000
Grgn Screening, realkreditlan, 30-arigt, gruppe 1 arbejder 15.000.000
Ustgttede realkreditlan, 30-arigt, gruppe 2 og 3 arbejder 27.113.000
Feellespulje tilskud 7.660.000
Kapitaltilfgrsel 2.000.000
Traekningsret 2.560.000
Henlzeggelser 62.650.000
Samlet finansiering 365.900.000
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Husleje for og efter renoveringen

Overblik over husleje i dag, og hvad du skal betale i husleje, hvis der stemmes ja til renoveringen.

Hyldespjxldet huslejeberegning
Boligtype Stdrrelse/m2 Nuvaerende husleje kr/maned Leje efter renovering kr/maned

1-rums 26 2.106 2.149
2-rums 56 4.881 4.982
2-rums 65 5.508 5.622
3-rums 85 6.854 6.995
3-rums 90 7.191 7.339
4-rums 86 6.912 7.054
4-rums 95 7.530 7.685
4-rums 100 7.860 8.022
4-rums 104 8.052 8.218
4-rums 116 8.959 9.144
4-rums 129 8.209 8.378
5-rums 142 10.616 10.835
6-rums 108 8.406 8.579

- 28
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Tidsplan

UDFORELSE/RENOVERING

Renovering begynder
medio april 2022

Renovering afsluttes
omkring juli 2024

Opstart byggearbejder/
plads medio marts 2022

Projektgennemgangsmader med NCC
i februar 2022

29
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SPORGSMAL?




Afstemning om skema B:
Budget for renoveringen med
2,06% i huslejestigning




