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Ad. 00. Godkendelse af dagsorden

Dagsorden blev godkendt, og der dog blev suppleret med en reekke ekstra punkter under
eventuelt.

Byggeudvalget bemeaerkede at dagsordenen tydeligt skal skelne mellem punkter til orientering og
punkter til godkendelse.

Der efterspgrges fortsat mere uddybende tekst og flere bilag, s8 medlemmer har de bedste
forudsaetninger for at forberede sig p§ moderne.

Ad. 01. Projekt

01.01. Status pa helhedsplanen

Mitzi giver en mundtlig orientering omkring status pa sagen. Der orienteres desuden omkring de
opmaerksomhedspunkter som er aktuelle for det videre forlgb.

Aleslippen 1-35 bliver der gdet mangelgennemgang p8 de indvendige arbejder den 12. januar.
Aleslippen 37-61 gennemgés den 16. januar. Der kan dog veere tilfaelde af tilbagegang, hvis der
er aendringer/tilfgjelser til skabslgsningen i entreen.

Forlgbet fremg8r ogs8 af FAQ.

Sporgeskemaer til beboerne omdeles i samme forbindelse.

Sporgeskemaet gennemg8s p8 naeste KUFU-mgade.

Der arbejdes med en mangelafhjselpningsperiode p8 5-8 arbejdsdage.

Samlet er slutterminen for etape I, er rykket fra 17. maj 2023 til medio juni 2023. Dette geelder
ogs§ for de udvendige arbejder. Der er siden madet blevet fremsendt endnu en revideret
tidsplan.

Etape II og III holder tidsplan, inklusive de sanktionsbaerende terminer. Mange beboere rykker
for afslutning af arbejderne i entreerne. NCC skylder beboerne klar besked omkring arbejderne.
NCC har meldt vejrlig pd grund af regn. Det har forelgbigt handlet om et par dage. Maling af
facaderne er udfordret p§ grund af udetemperaturen. Der kan forst males n&r
middeltemperaturen er over 5 grader.

Der er allerede malet p8 bagsiden af boligerne i slutningen af Aleslippen, de ulige numre. Det er
gjort som en prgve, og arbejdet betragtes ikke som afsluttet.

Betonreparationer, og andet skal udfgres inden der coates, og males to gange.

Artikel i Albertslundposten.

Vinie opfordrede til at sende information ud omkring sagen, gerne i form af Byggeposten. Det
kan veere det svar som BO-VEST/Vinie gav til AP.

Der udarbejdes en Byggepost som forholder sig til kritikken fra artiklerne, og gvrige spargsmél
fra beboerne.

NCC kommer med en opfolgning p8 sagen fra deres journalist.

BO-VEST kommer med et udkast, som behandles i KUFU.

Varme i ombygningsboliger

Der er eéendret proces for arbejderne i ombygningsboligerne. Der tages ikke vinduer ud fgr det er
ngdvendigt, og varmen forsgges opretholdt i form af de eksisterede radiatorer.

N&r radiatorerne udskiftes, er det planlagt som en kort proces, s§ perioden uden varme
reduceres mest muligt. Der vil uundg8eligt veere korte perioder uden varme, idet at der skal
nedtages eksisterende radiatorer, malerbehandles, og opsaettes en nye radiatorer.
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Der er konstateret flere tilfeelde af skimmelvaekst i naboboligerne til ombygningsboligerne. Det er
typisk opst8et i de rum, som stader op til ombygningsboligerne, og hvor vaeggene har vaeret
meget kolde p8 grund af den manglende opvarmning.

Hvis skimmelveeksten og den efterfolgende sanering har medfort at rummene ikke har kunnet
benyttes, er beboerne berettiget til huslejekompensation.

Alle sager, hvor der potentielt kan vaere grundlag for huslejekompensation, behandles individuelt
og der gives kun huslejekompensation for den del af boligen som ikke har vaeret
tilgaengelig/brugbar.

Dette er jeevnfgr de geeldende regler for huslejekompensation.

Anders undersgger i hvilket omfang entrepriseforsikringen daekker skader som er foranlediget af
skimmel, og redeggr for det p8 neeste BU-made.

Sokkelisolering - 8rsag til skimmel

En mulig 8rsag til de opstdede skimmelsager, kan muligvis skyldes at fundamenterne har st8et
“8bne” og ubeskyttede i en laengere periode. Her har de veeret seerligt udsat for fugt og kulde.
Der er vedlagt en skitse af sokkelisoleringen, hvori forholdet beskrives. Beskrivelsen er vedlagt
som bilag 3.

Fundamenterne vil under alle omstaendigheder veere udsatte i en periode. Seerligt vil de blottede
fundamenter og sokler veere udsatte for lave temperaturer, i hajere grad end nér de er tildeekket
med jord.

De skr8tliggende hegn med plast p8 beskytter mod regn i den periode hvor sokkelisoleringen
bliver pudset op. De har ingen isolerende effekt.

Varmevekslere

Varmevekslerne bliver fremover leveret regelmaessigt, og de bliver lsbende monteret.

Der kommer i samme forbindelse nye termostatventiler p§ radiatorerne.

Der har vaeret udfordringer med luft i varmesystemerne, da udluftningsventilerne mange steder
sidder fast p8 grund af &lde og maling. Det er aftalt med NCC at ventilerne p8 radiatorerne
udskiftes efter behov, ligesom NCC sikrer at varme og varmtvand fungerer n8r de forlader
boligerne.

Der omdeles ogs8 en vejledning til vekslerne, som optimalt skal omdeles i forbindelse med
montering af vekslerne.

DV-materialet bliver generelt udleveret af NCC, og Rambgll omskriver det, s§ det er let
forst8eligt.

Ringeklokken kraever ogs8 en vejledning, som skal omdeles til alle beboere.

KUFU arbejder p8 en beboervejledning til beboerne. Heri vil alle nye elementer fra renoveringen
veaere beskrevet i forhold til brug og vedligehold. Omdelingen kan med fordel ske i forbindelse
med udskiftningen af varmevekslerne.

I C-boligerne bliver underskabet stort set fyldt ud af isoleringskappen omkring selve veksleren.
Dette skal naevnes i Byggeposten, og gerne suppleres med et billede.

I C-boligerne bliver der lavet en lgsning med en bundplade i underskabet, for at holde rotter ude
af skabet. Omfanget af bundplader, og lgsningen i detaljer orienteres der om p8 naeste BU mgde.
Bundpladen, som ligger Igst, betyder at hovedventilen til veksleren bliver skjult, og dermed
bliver sveert tilgaengelig. Det er primeert relevant for driften, som i sjeeldne tilfaelde skal have
adganag til ventilen.
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01.02. Fugt i boliger

Der har veeret flere henvendelser omkring fugt- og skimmelproblemer efter at boligerne er taet
pa at veere faerdigrenoveret. Szerligt i Aleslippen har der vaeret opmaerksomhed pa forholdet.
Der orienteres om resultatet af malingerne pa naeste BU mgde.

Beboeren oplever ikke at indeklimaet er blevet forbedret efter renoveringen. Der opleves traek
fra friskluftsventilerne, kondens i vinduerne, og begyndende skimmelvaekst i hjgrnerne.
Rambgll har besggt beboeren, og har konstateret at den mekaniske ventilator har vaeret slukket.
Denne er blevet taendt, og der er givet besked om at den ikke ma slukkes, samt instruktioner til
et godt indeklima.

Ejendomskontoret har rekvireret opsaetning af fugt-loggere i boligen. De er opsat inden jul, og
nedtages et par uger efter. Dermed kan der forhdbentlig konkluderes noget ud fra
registreringerne.

BO-VEST har desuden veeret i dialog med beboeren, omkring indeklimaet.

Ejendomskontoret rekvirerede opsaetning af fugt-loggere i boligen, s& der forhdbentlig kunne
konkluderes noget ud fra registreringerne.

Der er blev dog ikke opsat fugtloggere, da fugtfirmaet vurderede at det ikke var ngdvendigt.

Ifolge fugtfirmaet skyldes skimmelvaeksten at der treenger vand igennem de sk8rede fuger i

facaderne.

Danny igangsaetter at loggerne opseettes i boligen, og skal registrere indeklimaet i 2-3 uger.

Loggerne kan fjernaflaeses, s8 der kan laves en kontrol undervejs i forlgbet.

01.03. Vejledning til udluftning i boligerne

NCC er forpligtet til at fremsende en drifts- og vedligeholdelsesvejledning til ventilatorerne pa
badevaerelserne. Der skal informeres omkring brugen af dem, nar arbejderne i boligerne er
afsluttet.

Rambgll har rykket NCC for en status pa dette.

Der udarbejdes en vejledning til brugen af den fugtstyrede ventilator samt friskluftsventilerne, og
den suppleres af illustrationer. Vejledning til ventilatorerne fremg8r af beboerh8ndbogen, som
omdeles lgbende.

Der er i bygningsreglementet vedrgrende renovering og ombygning, et krav om at bygningens
ventilationsevne p8 opforelsestidspunktet opretholdes.

Tidligere havde husene flere utaetheder hvorigennem erstatningsluften kunne komme. Med
renoveringen bliver taetheden forbedret, og erstatningsluften skal derfor komme ind via
friskluftsventilerne. Traekket eller udluftningen sker ved brugen af emheetter og den fugtstyrede
ventilator p8 badevaerelset.

C-boligerne er anderledes, da adgangen til badeveerelset sker via entreen, hvor der kan lukkes
en dgr mod resten af boligen. Dermed kan den fugtstyrede ventilator ikke treekke erstatningsluft
fra friskluftsventilerne i de gvrige rum hvis doren holdes lukket. Ved at holde dgren 8ben, vil
luftudskiftningen opretholdes.

01.04. Facadeafrensning og -maling
Arbejdet udferes nar stilladserne er fiernet omkring boligerne. Vejret har en betydning, da der
ikke kan males hvis middeltemperaturen bliver for lav.

Facademalingen er ikke endeligt godkendt, da der mangler den sidste farve, som dog kun udggr
10 % af facaderne.
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Der skal laves en mdling for at finde den rette RAL-farve. Der skeeres et lille felt ud af facaden,
som sendes til malingsproducenten.

Rambgll tager initiativ til at f§ den sidste prove godkendt af Byggeudvalget.

For der kan males, skal facaderne afrenses med hed-vand, som er lunkent vand der sprajtes p§
under tryk.

01.05. Vinduer og dgre

Vinduer og dgre skal 8bne samme vej som de gjorde for de blev udskiftet.
I de tilfeelde hvor der opsaettes skodder bliver 8bningsretningen aendret.
Hvis der er afvigelser, ma det veere tale om enkeltstdende fejlmontager.

Punktet blev taget til efterretning.

01.06. Tag, murkrone og sternkant

Der redeggres for farverne pa mgdet.

Rambglls arkitekt skal konsulteres omkring farverne.

Der har ikke veeret flere tilfeelde med indtreengende tjeere i boligerne. NCC har optimeret
processen, sa fugerne taetnes forud for udrulning af tjseren.

Rambgll udarbejder en oversigt over alle farverne, som kommer til at fremgé8 i et samlet
dokument, inklusive farver fra Teammerstreaede.

Det skal undersgges om sternkanten har den rette farve. Katja folger op, og punktet tages med
p8 neeste byggeudvalgsmgde. Hvis farverne ikke er de korrekte, kan det blive aktuelt at tage
dem af igen.

01.07. Lodrette fuger
Skeaering af de lodrette fuger gdr godt. NCC har fundet frem til en god Igsning, og skaeringen
gennemfgres planmaessigt. Stgjgenerne har ikke medfgrt klager fra beboerne.

Der har veeret tilfeelde hvor der har ligget IT-kabler i fugerne. Det har serligt veeret i boligerne
med flere etager.

01.08. Betonskader
Der redeggres for omfanget af betonrevner og -skader pa mgdet.

Der er registreret betonrevner og — skader i etape I. Tallet har ikke aendret siden sidst, da
registreringen var sket forud.

Omfanget blev der redegjort for p§ sidste byggeudvalgsmade.

Rambgall folger op med en beskrivelse af, hvordan skaderne p8 betont8en udbedres, og punktet
tages med p& naeste byggeudvalgsmade. Desuden om omfanget af skader p8 t8en er undersggt
for tegn p8 skader, s§som rust i armeringen.

01.09. Kgkkener i A2, indretning og Igsninger.

Der er igangsat et forlgb med tilpasning af kskkenerne, sa der bliver plads til kombi-ovnene.
Formentlig bliver det ved udskiftning af 60 cm skabet, s& der sidder 2 x 50 cm. skabe. Dette
giver plads til at ovnen kan sta pa en hylde.

Lgsningen kan dog give udfordringer i forhold til opsaetning af emhaette eller friskluftsventil, med
aftraek gennem facaden.

Der redeggres for punktet pd mgdet.
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Der laves en hylde som flugter overkant af overskab, og en som flugter underkanten af
overskabet.

Rambgll undersgger kravet om opsaetning af emheette i forbindelse med renoveringen, og
punktet tages med p8 naeste byggeudvalgsmade, og sgrger for at have tegninger/skitser af
detaljerne.

A-2 boligerne betragtes som noget andet end en almindelig bolig. Anders undersgger hvordan de
er registreret hos BO-VEST, og punktet tages med p8 naeste byggeudvalgsmade.

01.10. Skabe i entre, indretning

Der er steerkt begraenset plads i skabene, efter at den nye veksler bliver monteret. Placeringen
forsgges placeret mest hensigtsmaessigt, sa der opnds plads til beboernes effekter.

Der omdeles billeder pd mgdet.

Rambgll forsgger at finde en lgsning i samrdd med NCC og HTH-kokken i boligerne. Det er
imidlertid en udfordring, da pladsen er meget begreenset.

Ditte fra Rambgll er ny p8 sagen, og f8r ansvaret for alt omkring kekkenerne.

Det blev drgftet om der skulle laves skraeddersyede Igsninger for at give mere plads. Det vil dig
betyde, at omkostningerne vil veere vaesentligt hgjere end standardlgsninger. Det blev
bemeerket, at det var for d8rligt, at det har taget s§ langt tid.

Der indkaldes til et mgde i en bolig, hvor der er sat et skab op. Rambgll tager initiativ til at
indkalde til mgdet, hvor Hanne fra NCC ogs§ deltager sammen med HTH.

Der skal udarbejdes et komplet materiale for Igsningerne, som BU kan godkende.

Povl fremlagde byggeudvalgets forslag til en lpsning p8 affaldssorteringen i de nye kgkkener, A2-
boliger og ombygningsboligerne. Affaldsstativet skal ikke haenges op som det altid er blevet
gjort.

Der skal gores plads til affaldssortering i flere fraktioner. Punktet falges op p8 naeste mode.

Ad. 02. Byggeplads

02.01. Oplagspladser, stilladser og lign.

Der er skaerpet opmaerksomhed pa uretmaessigt oplag af materialer og andet materiel rundt i
afdelingen. Tilfeeldigt placeret grej, tiltraeekker mere af det samme, hvilket ikke er
hensigtsmaessigt. NCC og Rambgll er opmaerksomme pa forholdet.

Mitzi orienterede om at Rambgll har iveerksat skaerpet tilsyn med daglige runderinger.

Der m§ ikke lzegges stilladsmateriel eller andet i afdelingen, uden at det er godkendt af
ejendomskontoret.

Hvis NCC ikke kan opretholde en tilstraekkelig oprydning i afdelingen, kan der sanktioneres ved,
at arbejdet igangseettes af en ekstern p§ NCC’s regning.

Der skal skelnes mellem kortvarig midlertidig placering af materialer og mere permanent
oplagring. Der kommer jeevnligt store leverancer som er udfordrende i forhold til den
begraensede plads i afdelingen.

Rambgll tager en snak med NCC omkring en mellemstation til store leverancer. Det overvejes
endnu engang om arealet hvor Sgnderg8rdskolen I8, skal benyttes til oplag af materialer.

Der skal veere seerligt fokus p8 affald efter vinduesudskiftningen.
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02.02 Handtering af postkasser og nggler
Der har ikke vaeret episoder med postkasser som er brudt op eller lignende. Beboerne er gode til
at udlevere nggler, og NCC er gode til at returnere dem.

Lasningen p8 opstilling af postkasser i etape II er god, og ser ud til at virke.
Kommunikationen vedrgrende nggler til postkasserne skal revideres.

02.03 Lzerlinge og fritidsjob pa byggepladsen

Der er gjeblikket fire lerlinge pa pladsen.

NimTag har to lzerlinge, NCC-el har en, og ODAN har en lzerling.

Der arbejdes fortsat pa at tiltraekke flere, og bdde ABC og Bygherreforeningen bidrager til
opgaven.

Der har veeret flere igennem i jobtraening, men alle er de faldet fra igen.

Der arbejdes p8 en leerlingecafe.

Ifolge Landsbyggefondens beregningsmodel, s§ skal der veere 18,31 under oplaering i 8rsvaerk,
hvis 14 % reglen skal overholdes.

Det er ikke et krav i Hyldespjaeldet, da det er udbudt som en frivillig ordning. Det er
efterfolgende blevet et krav fra LBF i alment nybyggeri eller renovering.

Ad. 03. Materialegard

Der har veeret afholdt et mgde omkring materialelgsninger. Beboerrepraesentanterne som sidder
med i udvalget, har understreget at der gnskes den mest mulige beeredygtige Igsning.

Der arbejdes p& en vurdering af facadebeklaedningen med henblik pd at finde den mest
hensigtsmaessige i forhold til miljg, gkonomi, og Igbende drift.

Rambgll er i gang med at verificere gkonomien pd materialegdrden efter at den endelige
udformning er kommet pa plads.

Der indkaldes til et mgde om 3-4 uger. Priserne prgves af hos NCC.

Udvalget som sidder med omkring projektet, foler sig ikke ordentligt informeret forud for
mg@derne i sagen.

Det blev fremhaevet at forlgbet har vaeret rodet, ikke saerligt konstruktivt, og at der fortsat er
utryghed i hvad sagen ender med.

Udvalget vil gerne have flere lgsningsforslag preesenteret, og udformning samt muligheder for at
diskutere emner i stgrre grad. Tgjbyttefolkene vil gerne dele lokaler med direkte genbrug, i den
seneste version, der er kommet fra Rambgll, var det to adskilte lokaler.

Ad. 04. Beboere
04.01 Varslinger
Alle varslinger er blevet revideret i Hyldespjaeldets kommunikationsudvalg.

Der folges op p§ alle varslinger p§ naeste made i KUFU.

04.02 Tilkgb og tilvalg
Der gives en status pa madet.

Der er 14 beboer i etape I der har valgt at tilkgbe 21 skodder. Der er nogle af dem som
Katja/Rambgll har vurderet, ikke kan lade sig ggre.
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Der er 20 beboere i etape II der har valgt at tilkebe 22 skodder. Umiddelbart har Katja/Rambgll
sagt ok til dem alle.

Der er 62 beboer i etape I der har meldt tilbage p& skure.

Der er 14 der har valgt at tilkgbe halvtag.

Der er 58 beboer i etape II der har meldt tilbage p8 skure.

Der er 16 der har valgt at tilkgbe halvtag.

04.03 FAQ
NCC har udarbejdet en FAQ-liste med mange af de spgrgsmal, som de bliver mgdt af.
FAQ-listen er vedhaeftet.

Listen bliver behandlet p§ naeste made i KUFU.

04.04 Datoer for informationsmgder

Datoer og tidspunkt for de sidste informationsmgder er skrevet ind i Byggeposten, som blev
omdelt den 23. december.

Praesentationen til informationsmgdet er revideret, og fungerede godt pd det seneste mgde.

Den neeste Byggepost skal indeholde information om hvilke adresser som er inviteret til hvilke
informationsmgder.

Ad. 05. Gkonomi

05.01 Husleje i ombygnings- og tilgaengelighedsboliger

Beregning af nuvaerende og fremtidig husleje fremgar af vedheaeftede dokument.

Arealerne pa tilgeengelighedsboligerne og ombygningsboligerne er fremhaevet og er pa
henholdsvis 50 og 90-100 m2. Huslejen til disse udledes af arealerne.
Tilgaengelighedsboligerne far desuden en forgget husleje som fglge af de tilvalgte udestuer.
Omkostninger til udestuerne er ikke pa plads, og huslejen kan derfor ikke fastlaegges endeligt
endnu.

Det skal praeciseres om huslejen skal vaere differentieret husleje i ombygnings- og
tilgeengelighedsboligerne, eller om de skal fastsaettes pd samme m8de som de gvrige.
Anders undersgger det, og punktet tages med p§ naeste byggeudvalgsmade.

05.02 Budgetopfglgning
Der gives en orientering omkring gkonomien i helhedsplanen.

Der er blev orienteret omkring ekstraarbejderne i sagen.

Desuden blev proceduren med aftalesedler og beskedsedler beskrevet.

Rambgll kan sende beskedsedler, mens NCC kan fremsende aftalesedler for et stykke arbejde
som de mener de er berettiget til at f§ betaling for.

Rambgll har lavet et samlet estimat for at kunne feerdigggre sagen. Der er blandt andet ukendte
ror/ledninger i jorden, som ikke fremg8r af tegningsmaterialet.

Der udest8r samtidig fradrag i sagen, p8 ting som ikke er ngdvendige at udfare, eller kan udfares
p8 en mere hensigtsmaessig og skonomisk méde.
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NCC har stillet et krav p§ tid og skonomi for den forlaengede byggesag. Rambgall har afvist det,
og bedt NCC om at dokumentere deres krav.
Rambgll varsler dagbod til NCC p§ etape 1I.

Det forudberegnes en del ekstraomkostninger til akut genhusning, samt skimmelsanering.
BO-VEST henvender sig til Landsbyggefonden omkring budgetoverskridelsen.
Folges op p8 neeste BU.

Ad. 06. Evt.

Artikler i AP - genhusning

Byggeudvalget gnsker at artiklen fra "Danske Lejere” om genhusning skal mgdes med et
modsvar.

Af dette skal der fremg8 en beregning p8 hvad de ansl8ede omkostninger til genhusning ville
have vaeret p4.

Der planlaegges et ekstraordinaert informationsmade til beboerne i Slipperne. P§ madet skal der
informeres om den nye tidsplan, genhusningsspargsmélet, og de ovrige kritikpunkter, som har
veeret fremhaevet i AP.

Flytte skur, og bevarelse af skur

En beboer har henvendt sig til byggeudvalget om at flytte sit skur ud p8 linje med de gvrige
skure i straedet. Der er to skure i afdelingen som st8r midt i haven. Aleslippen 33 og 39.
Byggeudvalget har ingen indvendinger mod at flytte skurene, hvis BO-VEST afstemmer det med
lokalplanen.

Ansggninger om bevarelse af skure skal stiles skriftligt til BO-VEST. Falges op p§ naeste BU.

Ringeklokkernes placering
Ringeklokkerne skal placeres ud for hdndtaget, og i den samme hgjde alle steder.

Ventilationshullernes heaeldning
Er der haeldning ind, ud eller er de vandrette?
Rambgll unders@ger, og punktet tages med p8 naeste byggeudvalgsmade.

Skulptur er beskadiget
Sagen undersgges nermere, og ligger hos Nikolaj fra Rambgl|.
Generelt skal der passes p8 skulpturer, kunst og andet inventar i afdelingen.

Nye fliser som tilkgb

NCC har selv bemeerket at der er mange af de eksisterende fliser som er gdelagte, og derfor ikke
giver mening at leegge igen.

I projektet er der beskrevet udskiftning af fliser i tre meter ud fra facaden.

NCC har overvejet lgsningen, men har vurderet at det ikke kan lade sig gore, da
sammenbygningen af nye og gamle fliser vil vaere for komplekst og tidskreevende.

I vedligeholdelsesreglementet er det beskrevet en storrelse p§ de fliser som skal benyttes i
afdelingen. Fplges op p&8 naeste BU.



RAMBGOLL

Ad. 07. Naeste BU mgde

Mandag den 6. marts, kl. 17.
Vi spiser fra kl. 17, og derefter afholdes mgdet.

10/10



