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Ad. 01. Projekt
01.01. Status pa helhedsplaner - til orientering
Rambgll giver en kort mundtlig status pa helhedsplanen.

De udvendige arbejder g8r godt, og de forste udestuer er godt p§ vej.

IdealCombi starter op i uge 4, og det bliver varslet saerskilt.

Der skal tilfgjes et ekstra haengsel p& de to-delte dore, samt stormkroge. Desuden gennemg8r
Idelacombi de dgre og vinduer, som ikke lukker helt teet.

Informationen om arbejderne fremg8r af opslag p8 informationstavlerne.

IdealCombi arbejder fire dage, og vil gerne have om lov til at arbejde frem til kl. 18-19 stykker.
IdealCombi har gode erfaringer med at banke p8, for at f§ adgang. Der bliver altid varslet inden
forsag p8 adgang.

01.02. Varmeveksler/radiator - til orientering

Flere beboere har klaget over manglende varme i boligerne. Det er oplevelsen, at radiatorerne
ikke varmer tilstraekkeligt.

Det er korrekt at varmen ikke kommer lige sd hurtigt som tidligere, og der kan desuden vaere
udfordringer med luft i systemet. Alle boliger skal dog kunne opretholde en passende tempera-
tur, ellers skal det undersgges naermere.

Byggeudvalget har rejst spgrgsmélet, da der er flere tilfeelde med radiatorer, som ikke varmer
tilstraekkeligt.

Der er boliger som ikke kan f§ rumtemperaturen op pé8 et tilstrackkeligt niveau, og derfor hen-
vender sig til driften. Driften vurderer at omkring 50 % ikke har tilstraekkeligt med varme.
Driften har ikke ressourcer til at bidrage til opgaven, hvorfor der skal findes en Igsning ekstern
hjeelp. Det kan veere afdelingens faste VVS’er, eller NCC kan tilkgbes til at afhjeelpe opgaven.
Rambgll skitserer et forsalg til en lasning, men n8r NCC faerdigmelder, burde det betyde, at var-
mesystemet fungerer optimalt.

01.03. Skure og hegn - til orientering
Opseetning af containere til opbevaring af beboernes skurindhold burde vaere lgst, da der er fun-
det plads til containere i afdelingen.

Stgrrelsen p& skurene ift. de nuvaerende er undersggt, og Rambgll redeggr for sagen pa mgdet.
Et enkelt skur er for lavt i forhold til tidligere. Skurene ved gavlene er anderledes end de gvrige.

Bredde pa indkgrsel ved lage for smal til elcykel med lad, og der mangler lister ved dgrkarme,
som der er pa de tidligere renoverede skure, som ikke har med byggesagen at ggre. Listerne er
ikke med i projektet, og skal derfor tilkgbes.

Der skal laves individuelle Igsninger, hvis alle cykler, vogne og lignende skal kunne komme ind i
haverne.

Driften har indhentet priser for sort maling af skurene, b&de ude og inde - ASP oplyser priserne
pd mgdet. Der skal tages stilling til om arbejdet skal tilkgbes eller h&ndteres efterfglgende.

Information i Byggeposten om at stolper males efterfglgende, fremgar af byggeposten som er
vedlagt som bilag 1.

De nye hegn ser ud til at have tyndere og smallere braedder end de nuvaerende. Braedder i hegn
skal jvf. "Hegnsreglerne” vaere 2,4cm tykke og 10,4cm bredde. Rambgll har rykket NCC for en
redeggrelse.
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Rambgll kunne meddele at de nye skure overholder lokalplanens retningslinjer, mens enkelte af
de tidligere skure m8ske har veeret storre end de nye. De ensartede skure “rydder op” i variatio-
nerne af skurene. Rambgll m8ler op endnu engang, og kan derudaf fastsld noget mere konkret.

Skuret som er for lavt bliver haevet. Beboeren skal have besked omkring at det bliver eendret.

Byggeudvalget beder om at f8 underspgt udgiften til maling af alt treevaerk, som ikke er sort. Det
skal sammenholdes med NCC's tilbud, og det skal undersgges om der er midler tilbage i det af-
satte belgb til skurene.

Punktet og beslutningsgrundlaget droftes p8 naeste BU-made. Hvis malerarbejdet skal tilkobes,
skal det udfores n§r gennemsnitstemperature er tilstraekkelig haj, og optimalt inden beboerne
har fyldt skurene op igen.

Dimensionerne p§ breedderne tager Rambgll videre til NCC, da byggeudvalget p8pegede at breed-
derne ikke lever op til hegnsreglerne.

Der er et skur p8 Aleslippen med udhaeng, som skal rettes op/andres. Byggeudvalget gnsker at
det bliver bragt i orden, s§ det ikke lzenger er et tvivisspgrgsmél.

01.04. Tagterrasser - til orientering

De nye tagterrasser er ikke lige s store som de gamle, da fastggrelsen er sendret. De gamle ter-
rasser var ikke hensigtsmaessigt fastgjort, som var helt ude ved murkronen. Fastggrelsen er an-
derledes med de nye tagterrasser.

Stgrrelsesforskellen drejer sig om 10 cm.

Punktet blev taget til efterretning, med den bemaerkning at den nye fastggrelse tillader en bedre
afvanding.

01.05. Overlevering af de faerdige boliger - til orientering

Overlevering af de faerdige boliger skal ske til driften. Fejl, skader og lignende, som ikke har med
byggesagen at ggre, skal registreres i driftens arkiv. Det er afggrende for, at beboerne ikke bli-
ver holdt ansvarlige for eventuelle erstatningskrav ved fraflytning.

Status er, at der er gennemfgrt mangelgennemgang af beboermanglerne, og at NCC's forpligtel-
ser dermed er overholdt.

Den naeste opgave er at fa sagerne/boligerne overdraget til driften.

Rambgll har lavet et udkast til en hdndtering af opgaven, og der skal tilknyttes en BO-VEST med-
arbejder, som kan varetage driftens opgave med overdragelsen.

Den enkelte beboer, skal i forbindelse med faerdigmeldingen have en beskrivelse med en liste
over hvilke fejl og mangler, NCC har udbedret og hvilke fejl og mangler, der evt. er videregivet
til driften.

Lasningen skal formaliseres i en kort og preecis beskrivelse. Opgaven ligger hos BO-VEST, som
folger op. Udkastet behandles p8 naeste byggeudvalgsmade.

01.06. Radonsug- til orientering

Der etableres Radon-sug i alle boliger, og udfgrelsen af aftraekket til over tagniveau er blevet
drgftet mellem NCC og Rambgll/Henning Larsen.

Der er desuden igangsat kontrolmalinger af Radon-niveauerne i en raekke boliger, hvor beboerne
er varslet omkring det.
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Byggeudvalget er ikke begejstret over lgsning, som opleves alt for volumings. Desuden er rgret
pé taget ikke paent. Rambgll indkalder til et made med repraesentanter fra byggeudvalget og ar-
kitekten.

De fgrste radon-mélinger ligger veesentligt lavere end det kritiske niveau, og radonsuget lader
derfor til at fungere efter hensigten.

01.07. Ventilation og friskluftsventiler - til orientering

Der har veeret flere tilfaelde af ventilatorer, som har veeret indstillet forskelligt. Beboerne kan
ikke vide, om den star korrekt, nar de bliver installeret.

Ventilatorerne bliver som udgangspunkt indstillet pa trin 2, og det er indskaerpet overfor NCC, at
det skal overholdes i alle boliger.

Mange beboere klager over, at der kommer vand ind ad friskluftsventiler.
Der har vaeret eksempler pd dette, og der er igangsat ekstra fugning af ristene. Fugen er god-
kendt af Rambgll.

Beskrivelse i “Vedligeholdelseskataloget” af de konsekvenser, der kan veaere, hvis ventilerne luk-
kes af. Der kan udarbejdes en tekst, som kan tilfgjes sammen med de gvrige bygningsdele.

Byggeudvalget snsker at Rambgll tager initiativ til at f§ underspggt, om ventilatorerne er indstillet
korrekt. Det kan gores med en skrivelse, hvor beboerne opfordres til at melde sager ind.
ASP tager driftens gnske om “uddannelse” i bygningsdele til NCC, som gerne vil bidrage.

ASP folger op p8 opgaven med vedligeholdelseskataloget, og beder om en faerdiggorelsesdato, s&
det kan komme p8 afdelingsmadet.

Det blev oplyst p§ mgdet af Rambgill, at ventilationshuller, der ved en fejl er blevet boret i om-
bygningsboligerne i Humleslippen, bliver lukket igen.

01.08. Ombygningsboliger - til drgftelse

Indretningen omkring de gule vinduer i ombygningsboligerne samt installation af vaskemaskine,
er punkter som byggeudvalget gerne vil drgfte. Flemming orienterer omkring mulighederne af
hensyn til de gule vinduer.

Der laves et forsgg i en af sidste ombygningsboliger, hvor form8let er at f§ skabt mere plads om-
kring det gule vindue. For dermed at opn8 en bedre udnyttelse af omridet.

Der afholdes 8bent hus for interesserede beboere, sgndag den 7. januar. Der informeres omkring
dette i Byggeposten.

01.09. Affaldslgsning i A2-boliger - til drgftelse

Der er fremsat et gnske om at saette affaldsstativer op til sortering af affald i de nye kgkkener. I
projektet opsaettes der en enkelt affaldsbeholder, som ikke opfordrer til affaldssortering.

Der findes flere varianter, og der skal tages en beslutning om hvilken der skal benyttes. Desuden
skal selve opgaven med opsaetningen afstemmes parterne imellem.

Byggeudvalget har tidligere fremvist en lgsning, men opsaetningen af denne blev ikke afklaret.

Der er tilbage i april 2023 aftalt, at driften varetager opgaven. To stativer (til hver bolig) koster
omkring 170 kr. inklusive montering. Opgaven ligger fremadrettet fortsat hos driften.

01.10. Beboerhuset og maling af facader
I beboerhuset er der konstateret en utaethed i hjgrnet i den lave del nede ved baren.
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Mitzi kunne meddele at der endnu ikke er gdet mangelgennemgang af beboerhuset.
Lamperne p8 beboerhuset afviger fra de oprindelige, hvilket byggeudvalget p8pegede.

Der er konstateret enkelte tilfaelde af maling, som skaller af. Byggeudvalget anviser hvor det er,
det er primaer de bl4.

Ad. 02. Byggeplads

02.01. Byggepladsplan, parkering, materialer og oprydning - til orientering

Der er fortsat store udfordringer med materialeoplag foran containere. Det giver mange forgae-
ves kgrsler for renovationen, hvilket frustrerer driften. Der skal findes en mulighed hvorpd, NCC
kan holdes ansvarlige for de omkostninger der fglger med forgaeves kgrslerne.

BO-VEST undersgger, hvordan NCC kan holdes gkonomisk ansvarlig for de omkostninger, som
forgaeves-karslerne i givet fald medforer.
Punktet blev taget til efterretning.

02.02 Laegeklinikken ved Storetorv - til orientering
Der er vedhaeftet en skitse af facaderne, som bilag 1 og 2.
Lgsningen er den samme, som der tidligere har vaeret fremsendt til byggeudvalget.

Der sendes oplysninger omkring dartypen til forretningsudvalget.

02.03 Solceller - til orientering
Tagene er ikke staerke nok til at baere meget mere end de ggr nu, da de eksisterende betondak
ikke har stor baereevne. En Igsning kan vaere laegge solceller pa materialegardens tag.

Punktet blev taget til efterretning.

02.04 Asfalt i steder for bede - til orientering
Der er ved en fejl blevet udlagt asfalt ved flere gavle, hvor der tidligere har vaeret et bed.
Asfalten kan nemt fjernes, og bedet kan reetableres, hvis det gnskes.

Rambgll har besigtiget forholdet, et medlem af UAU har ved besigtigelsen foresl8et, at der under
renoveringen etableres bede p§ omkring en halv meter ved de seks gavle.

Rambgll g8r videre med dette.

Ad. 03. Beboere

03.01 Opslagstavler i afdelingen - til drgftelse

Der udarbejdes skrivelser omkring stilladserne i stormvejr, ventilation og indeklima. Opsaetnin-
gen koordineres med driften.

Alle skrivelser dateres, og laegges pa renoveringshjemmesiden.

Punktet blev taget til efterretning.

03.02 Feerdigmelding/skrivelse til beboerne - til orientering

Fejl og mangler, er der udarbejdet en informationsskrivelse til beboerne om, hvad der skal ske,
og hvorndr boligen er faerdig?

Der er ikke udarbejdet en informationsskrivelse, men der kan tilfgjes information i Byggeposten.
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Den enkelte beboer, skal i forbindelse med feerdigmeldingen have en beskrivelse med en liste
over hvilke fejl og mangler, NCC har udbedret og hvilke fejl og mangler, der evt. er videregivet
til driften.

Lgsningen skal formaliseres i en kort og preecis beskrivelse. Opgaven ligger hos BO-VEST, som
folger op. Udkastet behandles p§ naeste byggeudvalgsmade.

03.03 Vand- og skimmelanmeldelser - til orientering

Den forelgbige opggrelse over indkomne anmeldelser til BO-VEST er, at der er omkring 10-15
boliger med skimmeludfordringer og 20-30 boliger med vandindtraengen af forskellig karakter.
Der er desuden en lang raekke boliger med vandskader, som allerede er registreret og bliver
h&ndteret af NCC.

Handteringen af de indkomne anmeldelser er i store traek pd plads, men det afhaenger i hgj grad
af om NCC er indstillet pd at bidrage til opgavelgsningen.

Der 16 skimmelskader, og 36 vandskader. Der er en midlertidig genhusning og en permanent
som folge af skimmel/vand.

03.04 Samarbejdsmgdet med NCC - til orientering

Der er taget initiativ til en samarbejdsworkshop mellem byggesagens professionelle parter. Det
vil sige, at byggeudvalget ikke deltager.

Workshoppen opdeles i to etaper. I den fgrste etape synligggres samarbejdsvanskelighederne
mellem parterne.

I anden etape findes der Igsninger p& opgaverne, og der indgds aftaler omkring hvert enkelt
punkt.

Der skal findes en dato for et nyt mgde, da alle helst skal kunne deltage.

Punktet blev taget til efterretning.

03.05 Byggeposten - til orientering
Byggeposten er vedhaeftet som bilag 3 til orientering.

Den vedhaeftede byggepost er feerdigrevideret, ligesom tidsplanen skal gennemg8s for eventuelle
fejl.

Der er et link fra Hyldenettet (Hyldenet.dk) til renoveringshjemmesiden, hvor Byggeposten kan
findes. Den ligger dog under fanen, som kaldes nyhedsbrev.

Opslag p8 informationstavlerne har en QR-kode, som henviser til renoveringshjemmesiden.

Ad. 04. dkonomi

04.01 Status - til orientering

Der er udarbejdet en budgetopfalgning pa de samlede omkostninger i sagen. Der er siden op-
starten tilgdet en reekke uforudsete omkostninger til sagen. Der har veeret mange projekttilpas-
ninger, samt procesaendringer, som alle har medfgrt aendringer i projektet og samtidig har haft
gkonomiske konsekvenser.

De samlede ekstraomkostninger ligger inde for den forventede ramme i forbindelse med renove-
ringssager af eksisterende boliger. Forelgbigt er antydningen, at der ligger mellem 15-20 % i
uforudsete ekstraomkostninger til sagen.

Omkostningerne til genhusning er desuden hgjere end fgrst antaget, da veesentlig flere beboere
har skullet genhuses end fgrst antaget.
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BO-VEST konsulterer Landsbyggefonden omkring det gkonomiske stade, og forventer at der kan
opnas en konstruktiv dialog om udvidet stgtte til en reekke omrader. Landbyggefonden er be-
kendte med de udfordringer sagen har haft bade for beboerne og gkonomien.

Det er fortsat forventningen at, den ved skema B godkendte huslejeprocent, kan opretholdes,
men det kan farst endelig fastslas efter at Landsbyggefonden har behandlet sagen.

Punktet blev taget til efterretning.

Ad. 05. Tidsplan - til orientering

I etape I er de udvendige, arbejder den sidste opgave, inden hele etapen kan faerdigmeldes. Der
arbejdes pa opsaetningen af nye skure, og plankevaerker. Haverne reetableres med udlaegning af
fliser og udlaegning af muldjord, samt udbedring af spor efter byggesagen i form af sporkgrte
omrader og beskadiget belaegninger og overflader.

Der er for oplysningens skyld udarbejdet opdelte tidsplaner, som skelner mellem de forskellige
omrader/blokke i afdelingen. Dermed far beboerne praecis besked omkring deres respektive ude-
omrader, og faerdigggrelsen af disse.

I forhold til faerdigggrelsen af indvendige arbejder, samt de udvendige arbejder med skure, plan-
kevaerker og haver er tidsplanerne fglgende:

Etape I - afsluttes i maj 2024
Etape II - afsluttes i august 2024
Etape III - afsluttes i november 2024

Tidsplanerne er stadig geeldende, og fremgar i byggeposten, som er vedhzeftet.
Der skal dog revideres et par detaljer ved tidsplanens opsaetning.

Status for arbejderne i beboerlokalerne ved Storetorv er, at projekteringen af lofterne er i gang.
Lofterne skal vaere nedhaengte lofter, som driften kan godkende.

Tidsplan for beboerlokalerne er gennemg8et, og der er ikke detaljer omkring de indvendige ar-

bejder.

Byggeudvalget pdpegede at ejendomskontoret skal prioriteres, da det handler om arbejdsmiljo

for de medarbejdere, som midlertidigt sidder i materialeg8rden.

Byggeudvalget gnsker en tidsplan for feerdiggorelsen af beboerlokalerne. Dette fplges der op p&
til neeste byggeudvalgsmade.

Punktet blev taget til efterretning.

Ad. 06. Myndigheder

Der er i forbindelse med kvartalsmgdet, blevet mundtligt redegjort for byggesagen til Albertslund
Kommune.

Albertslund Kommune fglger byggesagen taet, og bliver jaevnligt kontaktet af beboere i afdelin-
gen. Kendetegnende for mange af henvendelserne, er udfordringer med indeklimaet, tidsplaner
og forlaengelse af samme, og generelt sikkerheden i afdelingen, som under byggesagen bade er
boligomrdde og byggeplads.

BO-VEST har sendt flere skriftlige redeggrelser til kommunen vedrgrende forhold som er afledt af
byggesagen.



RAMBGLL

8/8

Albertslund Posten har bragt et debatindlaag som omhandler udfordringerne med skimmel- og
vandskader i boligerne, samt den forleengede byggeperiode. BO-VEST har udarbejdet et svar til
debatindlaegget, som er dateret den 27. november 2023, og vedlagt som bilag 4.

Punktet blev taget til efterretning.

Ad. 07. Evt.

Ad. 08. Naeste BU mgde
Planlaegning af de naeste mgder.

Onsdag den 17. januar 2023 kl. 08-10.00,
samt onsdag den 7. februar 2023 kl. 08-10.00.



