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Ad. 00. Godkendelse af dagsorden samt bemarkninger CVR NR. 35128417

Da referatet fra sidste BU-m@de den 7. februar farst var udsendt afte-

Medlem af FRI

nen for BU-madet, blev det aftalt at behandle det p§ det kommende
KUFU- made den 18. februar.

Ad. 01. Projekt
01.01. Opfelgning pa seneste referat

Referat fra seneste byggeudvalgsmgde er udsendt den 13. marts
2024

Halvtag i de sma haver. Rambgll har omdelt skrivelse fra BO-VEST
omkring fejlen. Halvtagene bliver fjernet uden omkostninger for be-
boerne. Brev er vedlagt som bilag 1.

Det drejer sig om fire boliger hvor NCC skal tilbage og fjerne det nye
halvtag:

Torveslipperne 8

Pugestraede 7

Ulkestreede 12

Ulkestreede 13

Derudover drejer det sig om tre boliger der har valgt halvtag, men
ikke far det alligevel:

Temmerstraede 15

Hgkerleengen 15

Skipperlaengen 2

DK-2300 Kgbenhavn S
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- Udestuerne bliver malet sorte pa siderne, men har hvide tagplader, som fastholdes af hvide
lister. Inddaekningerne op mod facaderne er ligeledes hvide, for at give et samlet udtryk be-
tragtet oppefra.

- Alle udspyerrgr gennemgas i forbindelse med den udvendige mangelgennemgang, og bliver,
hvis de er fejlbehzeftede, rettet op.

- Sagen med fastfrosne skodder behandles af Albertslund Kommune. Sagen er endnu ikke af-
sluttet.

- Der er udfert en prgve pa tilpasning af trapperepos i Tveerslippen. £ndringerne har ikke pa-
virkning pa levetiden, og er uden omkostninger for byggesagen.

- Tidsplan for faerdigggrelse af ejendomskontor, beboerlokaler, og beboerhus er endnu ikke
klar, da der NCC's pris for arbejdet er uforholdsmaessig hgj, og tidsplanen meget langstrakt.
Der er indhentet et kontroltilbud og tidsplan fra en ekstern entreprengr, som fortsat behand-
les af Rambgll. NCC skal ligeledes acceptere at dette kan blive Igsningen, og at der derved vil
veere to entreprengrer p& samme byggeplads.

- IdealCombi er fortsat pa pladsen. Der blev orienteret omkring dette pa informationsmgdet
den 27. februar 2024.

- Skurene i Ulkestreede 14-16 er overdraget til NCC til udfgrelse, og der bliver fulgt op pa sa-
gen.

01.02. Stgjvaern pa terrasser i Aleslippen mod Herstedvestervej - til orientering

Der har ikke vaeret beskrevet stgjvaern i byggesagsbeskrivelsen.

Rambgll har derfor igangsat en prgve med polykarbonatplader, som opsaettes som stgjvaern pa
tagterrasserne.

Opgaven med opseetning af stgjveern er en ekstra omkostning for byggesagen.

Omkostningen ligger ud over NCC’s tilbud, men bliver medregnet i det samlede byggeregnskab,
og deekkes dermed af byggesagen.

01.03. Hegnsregler - til drgftelse

Der er ikke komplet udskiftning af hegnsbraedder med i projektet.

De steder hvor nye og gamle braedder mgder hinanden skal Igses p& en made, sa udtrykket bli-
ver ensartet.

BU har tidligere besluttet at udskifte alle gamle braedder, som stgder op imod nye braedder.

Skal samtlige braedder udskiftes vil det betyde en tilbagegang fra NCC, samt en ekstraomkost-
ning til flere breedder.

Hvis driften skal holdes fri af udgiften til udskiftning af hegnsbraedder efter byggesagens afslut-
ning, skal samtlige braedder udskiftes som en del af byggesagen.

Opsaetning af det nederste braet pa hegnene er, som tidligere naevnt, taet pa terraenet, og vil
derfor betyde en hurtigere nedbrydning af braedderne.

Regnen vil sld vand og jord op pa de nederste braedder, og dermed nedsaette levetiden.
Lgsningen kan vaere opseaetning af hegn eller lignende for at holde husdyr inde i haverne.

Punktet med hgjere haveldger drgftes pa modet, og der findes en Igsning.
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Der er vedlagt de gaeldende hegnsregler som bilag 2, samt notat vedr. specifikke hegn, som er
vedlagt som bilag 3.

BU eftersparger hvad der er beskrevet i byggesagsbeskrivelsen, som der falges op p§ et separat
mgde.

De nye breedder afviger fra de oprindelige. Det skal undersgges om det er en fejl, og hvor ansva-
ret skal placeres. BU er meget opmaerksomme p8 dette, da det har gkonomiske konsekvenser for
afdelingen, hvis det ikke bliver h§ndteret under byggesagen.

Der blev afsat midler til udskiftning af hegnene over afdelingens henlaeggelser som en del af byg-
gesagen. Dette blev gjort for at rette op p8d “ulovlighederne”, som der har vaeret mange af.

Det er szerligt placeringen af hegn i forhold til fliserne og hgjden p8 hegnene, som er problema-
tisk. Mange af de eksisterende forhold er ikke i henhold til hegnsreglerne.

Ifalge Rambgll er beboerne ikke bekendte med de retningslinjer, som angiver placeringen og op-
saetningen af de nye hegn. Det er netop derfor, at der blev afsat penge til at rette op pé fejlene,
s§ de fremadrettet overholder hegnsreglerne.

Der skal information ud omkring hegnene i den kommende byggepost.

Det blev afholdt et seaerskilt mgde om hegnsreglerne efter KUFU-mgdet den 18. marts.

Der fglges op med et referat fra dette made eller en oversigt over aftalerne.

01.04. Reetablering af haver - til drgftelse

Som udgangspunkt er reetablering af traeterrasser ikke indeholdt i byggesagen, men handteres
af beboerne selv. Der kan vare enkelte undtagelser, hvis der er szerlige forhold, som ggr sig
geldende.

Boligen var ekstraordineer, da den har fungeret som prgvebolig. Det viste sig at der skulle graves
op langs soklerne, da der ikke var udfgrt alle arbejderne under terraen, herunder draen.

01.05. Radonsug - til orientering

Rambgll undersgger hvordan strgmudagiften til ventilatorerne fordeles.

I princippet skal udgiften fordeles som feellesforbrug blandt alle beboerne. For at dette kan reali-
seres, skal stramforsyningen traekkes fra f.eks. fallesbelysningen eller andet sted fra.

Ventilatorerne er sikret med mellemlagsskiver, for at minimere stgj- og vibrationsgener.

Rambgll har fulgt op p& sagen, og vurderer at strammen afregnes p8 samme m&de som faelles-
belysningen.

Der informeres omkring dette i Byggeposten. Her skal aendringen i Radon-lgsningen beskrives,
og begrundes.

/Endringen af Radon-suget blev behandlet pd byggeudvalgsmgde nr. 25, hvor der blev vedlagt
dokumentation for andringen. BU blev p§ madet orienteret om, at man nu gik over til en anden
lesning. Baggrunden for aendringen var en forbedring af losningen, sdledes at kondensproblema-
tikken blev elimineret.

Inddaekningen af radonsuget/rgrene op langs med facaderne bliver lgst p8 to méder.
I etape I sal rgrene isoleres, mens de i etape II og III ikke skal isoleres.

Det giver muligheden for at lave en slankere Igsning i etape II og III.

Opgaven er endnu ikke endeligt p8 plads, og der udfores en prove.

Der er gnske om en ensartet lgsning, og gerne beklaedt med gron beplantning.
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Byggeudvalget stillede spargsmél til kommunens godkendelse af lgsningen. Rambgll orienterede
om, at dette indg8r som en del af byggetilladelsen. Albertslund Kommune har godkendt en prin-
ciplgsning omkring Radonsugene. De specifikke detaljer omkring inddaekning, rgrdimensioner og
lignende har kommunen ikke forholdt sig til.

01.06. Udebelysning - til drgftelse

Der er ikke lavet gennemgang af udvendige arbejder endnu.

Der er ikke noget installationsmaessigt i vejen for at laegge kablerne i fugen.

Alle el-arbejder udfgres af autoriserede elektrikere, og ma derfor forventes at vaere lovlige.

Hvis det viser sig anderledes, vil det ligge under entreprengrgarantien, og bliver derfor udbedret
uden beregning for byggesagen/afdelingen.

Der bliver lavet gennemgang af de udvendige arbejder i uge 12-15.

Der er et tilfaelde af udvendig kabelfgring i Bomslippen, som ikke ser godt ud. Desuden afviger
det fra den oprindelige kabelfaring, som hidtil er fort inde i boligerne.

Rambgll undersgger sagen om den udvendige kabelfgring.

01.07. Sedumtage - til drgftelse
Der er tidligere truffet beslutning om typen af sedum-belaegning.
Der er vedlagt datablad for den valgte variant.

Oplaegningen af sedum er p§begyndt, hvilket glaeder byggeudvalget.
I den valgte sedum-belaegning indg8r der minimum 5-9 sedumarter.
Dette fremg8r af vedlagte datablad.

01.08. Flytning af hgnsegard - til orientering
Der kan godt arrangeres hjzelp til flytning af hgnsehuset.
Omkostningen vil blive tillagt byggesagen som en ekstraomkostning.

Honseg8rden skal flyttes, og kan med fordel flyttes over p§ den anden side af stien.
NCC bliver bedt om at flytte hansehuset, som en del af det tilbud der blev givet i opstartsfasen.

Ad. 02. Byggeplads

02.01. Byggepladsplan, parkering, materialer og oprydning - til orientering

Der har den 11. marts 2024, varet afholdt endnu en feelles oprydningsdag i NCC.

Her har samtlige underentreprengrer deltaget i oprydningen, hvilket har haft en synlig effekt.
Byggeudvalget efterspgrger fortsat fejning.

Der er flere tilfelde af punkterede hjul pa grund af smadrede flasker.
Punktet er videregivet til NCC, pa trods af, at det ikke ngdvendigvis er dem som er ansvarlige for
at have smadret glasset.

Punktet med oprydning og fejning af byggepladsen er oppe p8 hvert byggemgde.
Der har vaeret endnu et tilfeelde med nylagte fliser, som er blevet kort i stykker af en lift eller lig-
nende. Der er fortsat gnske om at fejningen bliver mere regelmaessig.

02.02. Trzeer - til orientering

BU har pa flere mgder bedt om at se registreringen af feeldede og beskadigede traeer.

Der har endnu ikke veaeret indkaldt til gennemgang af etape 1, og derfor ikke veeret en fuld regi-
strering eller drgftelser om erstatning.
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Traeer som er faeldet uden tilladelse erstattes af NCC, og traeer der er beskadiget af NCC erstat-
tes ligeledes af NCC.
Flere treeer end forventet er faeldet pd grund af, at de har spaerret for stilladser, eller kgretgijer.

Arbejdsbeskrivelse beskriver omfanget saledes:

01. Rydning af treeer

Ingen trazer m& fiernes uden Bygherrens tilladelse, medmindre dette er

angivet i projektet. Derfor skal der inden rydning af traser kan foretages, laves en
fazlles gennemgang med byggeledelsen af de traeer som vil vasre nadvendige at
rydde

Trazer kan forventes at skulle ryddes traeer | hht antal beskrevet i tilbudsliste.
Dette er traeer af varierende sterrelser, men i udgangspunktet skal regnes med en
gennemsnitlig sterrelse pa 100 ¢m | en meters hajde.

Ved faldning af traeer skal radder fjernes i videst muligt omfang, aht. de fremti-
dige arbejder! Ved mindre trazer, som ikke stir taet p§ blivende traeer, kan rad-
derne evt traekkes op med maskine. Hvis dette ikke er muligt, og ved store traeer,
bedes der om rodfraesning til minimum 40 cm under terraen.

Der geres opmeaerksom p§ at trazerne har stor veerdi for beboere og bygherre. Ska-

der p§ trezer vaerdisasttes | henhold til "Vaerdisaetning af traser” VAT 037, 2003,

Grent Milje

Referat

Der er lavet en registrering i Dalux, hvor alle traeer er indeholdt. Det gaelder b8de for dem som
er feeldet, og dem som er beskadiget.

BU og UAU gnsker at se den forelgbige registrering — Rambgll fremsender til naeste BU-mgde og
Henrik/Jens fra UAU.

Ad. 03. Beboere

03.01 Informationsmgde den 27. februar - til droftelse

Informationsmgdet foregik i beboerhuset, og var velbesggt.

P& informationsmgdet blev der givet en status pa sagen, med en raekke underpunkter.

Der var efterfglgende mulighed for at stille spgrgsmal, hvilket mange beboere benyttede sig af.

Der udarbejdes et referat, som i skrivende stund endnu ikke er afsluttet.

Referatet behandles p8 KUFU i uge 12, men dette blev ikke overholdt, da referatet fortsat er un-
der udarbejdelse.

03.02 Evaluering af 3dbent hus den 27. februar - til orientering

Der blev afholdt abent hus i to nye boliger. Der var mange besggende, og flere viste stor inte-
resse.

Det lader til, at det giver den bedste tilslutning at afholde disse arrangementer pad hverdag,
fremfor pd weekender.

Der kan med fordel huskes lys/lamper samt flag eller skilte til ignende arrangementer i fremti-
den.

Der orienteres om antal besggende og eventuelt udlejede boliger pa mgdet.

Punktet blev taget til efterretning.
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03.03 Opkraevning for skodder som tilvalg - til orientering
Der kan vaere enkelte tilfeelde af opkraevninger for skodderne, som skal gennemgas of revideres.
Administrationen har ikke kendskab til flere eksempler, men undersgger sagen.

Der fglges op ved Rambgll.

03.04 Henvendelser pa Facebook - til orientering

En beboer har pa Facebook henvendt sig omkring en mistanke om et loft, som har sat sig eller er
faldet ned.

Der opfordres til at beboeren henvender sig via de rigtige kanaler, da hverken Rambgll, NCC eller
BO-VEST benytter Facebook.

Det respektive tilfeelde er imidlertid undersggt, og der er ikke fundet anledning til noget. Der kan
vaere spring i samlingerne af betonpladerne, hvilket er tilfaeldet.

Punktet blev taget til efterretning.

03.04 Skure - til orientering

Skuret i Pugestraede 7 undersgges naermere.

Der er Igsninger til opbevaring af inventar fra skurene. Der opleves ikke altid samarbejde fra be-
boernes side, nar skurene skal ryddes, for dermed at ggre plads til de naeste.

Hvis tgmningerne ikke Igber planmaessigt, bliver det en udfordring af finde tilstraekkelig med
midlertidig opbevaringsplads.

Der er tilstreekkelig kapacitet p§ nuveerende tidspunkt. I den forbindelse er det afgorende at sku-
rene bliver tomt/ryddet rettidigt.

Ad. 04. @konomi

Der er ikke gkonomi til at finansiere maling af skurene pa indvendig side. Omfanget af udskift-
ninger er hgjere end antaget, og der skal derfor ikke kalkuleres med midler til ekstra maleropga-
ver.

Forelgbigt overslag pd ege stolper og nye hegn, er 900.000, - kr., men NCC har ikke opgjort pri-
sen endeligt.

Administrationen anbefaler derfor, at malerarbejderne anskues som et “nyt” projekt med saerskilt
gkonomi. Det er dermed mere konkret at praesentere for beboerne.

Egetraesstolperne males af NCC, som en del af byggesagen.

Afdelingsbestyrelsen og byggeudvalget har et forslag pa beboermgdet den 20. marts, hvor bebo-
erne skal tage stilling til, om skurerne skal males indvendig.

Ad. 05. Tidsplan - til orientering
Tidsplanen for etaperne ser sdledes ud:
Der pagar endnu drgftelser med NCC om tidsplanen.
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Etape Blok Aﬂe:;::’;i:;f?g;’;;f‘;no;lag Sanktl:onsbaer.ende Sanktio.nsbzrende
20.10.2023 termin opsplittet termin samlet
45
51-55
1 46-50
56-58
59-60
Ombygningsboligerindv 26.01.2024 26.01.2024
Ombygningsboliger udv. 19.03.2024 19.03.2024
Udvendige arb 08.05.2024 08.05.2024
01-06
07-12
14-17, 19
13, 18, 20-23
2 61-63
Beboerhus 24.11.2023 24.11.2023
Ombygningsboligerindv 20.02.2024 20.02.2024
Ombygningsboliger udv. 29.04.2024 29.04.2024
Udvendige arb. Renovering 09.08.2024 09.08.2024
24, 25, 32
26-31
33-39
3 40-44
Ombygningsboligerindv. |17.04.2024 02.11.2024
Ombygningsboliger udv. |05.09.2024 05.09.2024
Udvendige arb. Renovering |22.11.2024 22.11.2024

Afleveringen er en juridisk handling, hvor byggesagen afleveres til bygherre.
Overdragelsen sker til driften, efter at alle fejl og mangler er afhjulpet.
Processen er beskrevet i den seneste byggepost.

Tidsplanen for de enkelte afsnit skal revideres, og omdeles til beboerne i den kommende bygge-
post.

Ad. 06. Myndigheder
Ingen bemaerkninger.

Ad. 07. Evt.

Det er ikke muligt at iseette en stalddor i kokkenet i beboerhuset. Stalddgren fungerer ikke sam-
men med den chip-lgsning, som benyttes til I8sning og alarmsystemet i beboerhuset.
Beboerhusudvalget har meldt tilbage, at den nuveerende dgr bibeholdes og eftersparger, at der
snart saettes et h8ndtag i doren.

Gert deltog ikke p8 det seneste byggeudvalgsmgade den 7. februar, 2024. Det fremg8r ikke af re-
feratet.

Lukning af bomme er fortsat en udfordring. Der er sat skilte op, men det fungerer ikke.
NCC opfordres til at finde en Igsning.
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Ad. 08. Naeste BU mgde
Tidspunkt for naeste mgde.
Torsdag den 30. maj, kl. 8.00 - 10.00 i beboerhuset.

Tirsdag den 18. juni, kl. 8.00 - 10.00 i beboerhuset.
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1. marts 2024

Information om halvtage pa skuret
Kaere beboer

Du har tidligere taget stilling til udformningen og detaljerne omkring dit skur.
Der er pa dit skur opsat et halvtag, som du har valgt til.

Efter en gennemgang af samtlige tilvalg i Hyldespjaeldet, er der konstateret en fejl
med halvtaget pd dit skur. Arsagen er, at retningslinjerne for halvtage pa skurene
afhaenger af stgrrelsen pd haverne omkring boligerne.

Der er derfor enkelte steder i Hyldespjeeldet, hvor det ikke er tilladt at opsaette
halvtag pa skurene pd grund af stgrrelsen pa haven.

Dette er beklageligvis relevant for dig, og halvtaget skal derfor tages ned igen.

Alle spor efter halvtaget bliver udbedret, og det er uden omkostninger for dig.

Har du valgt et halvtag til, men endnu ikke f3et det sat op, bliver aftalen annulleret.
Dette vil vaere uden udgifter for dig.

Spgrgsmal
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte:

Projektleder Anders Schou Pleidrup pa asp@bo-vest.dk
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BGreen-it sedumbakker
ALT | ET-bakkesystem til grgnt tag

Ekstensivt gront tag
Simpelt, hurtigt og sikkert




BGreen-it
SEDUMBAKKER

Ekstensivt gront tag
Simpelt, hurtigt og sikkert

BGreen-it Sedumbakker er et danskproduceret og -designet bakkesystem som enkelt og hurtigt kan
udleegges direkte pa tagmembranen.

BGreen-it Sedumbakker giver et feerdigetableret grent tag fra star-
ten og udferes i én enkelt arbejdsgang. Bakkerne udlaegges blot
direkte pa tagmembranen.

Bakkerne er produceret af regenereret PET plast, som er meget
modstandsdygtigt over for varme- og kuldepavirkninger.

ALT | ET med BGreen-it Sedumbakker

BGreen-it sedumbakkesystemet indeholder alle komponenter som
et ekstensivt gront tag behover - samlet i ét produkt:

e Dreen- og vandreservoir
e Specialblandet letveegtsjordsubstrat
e Feerdigt sedumplantedaekke

Den danske moderne produktion giver en god og ensartet kvalitet
med et varieret antal hardfere sedumarter. Bakkerne leveres direkte
fra marken til byggepladsen.

Unadig belastning af miliget undgas pé grund af den direkte trans-
port fra produktion til byggeplads. Hertil kommer lave transportom-
kostninger.

Fysiske egenskaber

Bakkemal (LxBxH):

Materiale plastbakke:

Total byggehgjde:

Vaegt, vandmaettet:
Vandtilbageholdelse:

Bestaet brandtest:
Aflgbskoefficient i hht. dansk
10-arshaendelse(2301l/sek/ha/10 min): C = 0,4

370 x 570 x 60 mm
PET 90% regenerat
60 mm + planter
Maks. 50 kg/m?

25 |/m2

BROOF (t2)

Etablering pa flade tage 0 - 10°

BGreen-it sedumbakker udleegges direkte pa den vandtastte
tagmembran uden yderligere stotteprofiler.

Er der aflob pa taget, skal der monteres en inspektionsskakt,
séledes at aflabet kan tilses lgbende.

For at indramme og afslutte det grenne tag monteres kantlister.

Etablering pa skra tage 10 - 30°

BGreen-it sedumbakker kan nemt monteres pa skra tage med
heeldning pa 10 - 30°. Der skal blot placeres stotteprofiler i
henhold til nedenstdende skema.

Skema for stotteprofiler pa hzeldningstage

Tagheldning Afstand fra kantprofil Afstand mellem
til 1. stotteprofil efterfalgende statteprofiler

10 - 15 grader 200 cm 187 cm
15,1 - 20 grader 162 cm 149 cm
20,1 - 25 grader 125cm 112 cm
25,1 - 30 grader 87,5 cm 74,5 cm

Skemaet er kun vejledende, da brug af stetteprofiler er afheengig af flere
ydre faktorer. Kontakt BG Byggros A/S for yderligere information.

Vakstmedie: Veekstmediet er testet og
godkendt efter de tyske FLL og
RAG guidelines

Vegetation: Indeholder min. 5 - 9 sedumarter

Garanti: 5 &rs grogaranti

Leveringsperiode: April - oktober, afhaengig af
vejrforhold



GRONT TAG
PRODUKTER

BGreen-it sedumbakken bestér af:

==

Bakke med indbygget dreen- og

vandreservoir.

Mal (LxBxH): 370 x 570 x 60 mm

@ T

Bakken er fyldt med en
specialblandet letveegts-
jordsubstrat

akken indeholder udvalgte
sedumarter.

Tilbehor Beskrivelse Dimensioner
LxBxHmm

Langtidsgedning
med slow-release
effekt

KSE-06
inspektionsskakt

Kantliste

Samlestykke til
kantliste

Stotteprofil

Rodspeerrefolie

Loftegaffel
til sedumbakker

Organisk specialgadning til pleje af grenne tage, giver langsom
tilveekst til vegetationen i op til 4-6 maneder. Kveelstoffet afgives

stille og roligt i de varme perioder, hvor planterne har brug for nae-

ring. Anvendes en gang arligt om foraret (april-maj) eller en gang
om efteraret (august - september). Der anvendes 50-100 g/m2.

Placeres over et aflab.
UV-stabiliseret kunststof, med lasbar Iag.

Til afslutning af det grenne tag.
Sevandsbestandig, 1 mm aluminium 57S.

Sovandsbestandig, 1 mm aluminium 57S.

Anvendes til sikring af bakker pa skra tage.
Sevandsbestandig, 1 mm aluminium 57S.

Anvendes nér der enskes ekstra rodsikring péa flade tage 0-10°
0,4 mm LDPE folie i ruller & 6 x 25 meter. laegges lost ud oven
pa tagpappet og overlappes med 150 mm.

Hjeelperedskab til loft og transport af sedumbakker.

25 kg seek

300 x 300 x 60

2500 x 110x 75

200x 75

2500 x 110 x 38

6x25m



MONTERING

1 Kantlister svejses fast med en min. 2 |nspektionsskakte
20 cm bred tagpapstrimmel eller selv- afleb. Fastgerelse er i
kleebende tagpap.

For udleegning

| folge SBi (Statens Byggeforskningsinstitut) kan ekstensive
gronne tage udferes uden rodspaerrende foranstaltninger, da
rodnettet fra sedumplanter ikke kan skade tagdaekningen.
Planteveekst med et mere aggressivt rodnet kan imidlertid ikke
udelukkes. Derfor skal beplantningen friholdes for utilsigtet plan-
teveekst int. vedligeholdelsesplanen.

@nskes ekstra sikring, anvendes rodhaemmende overpap eller
alternativt rodspeerrefolie, der udlaegges med 150 cm overlap.
Rodspaerrefolie ber kun anvendes pa taghaeldninger 1:40 eller
derunder. @nskes der rodsikring pa taghaeldninger over 1:40
anvendes altid rodfast overpap.

Tagmembranen skal veere ren for skarpe genstande o.lign., der
kan forérsage skade pa tagmembranen.

Sedumbakkerne skal kontrolleres ved ankomst og udlaegges

hurtigst muligt - inden for 48 timer. Udlaegges bakkerne i en ter
periode, er det en fordel at gennemvande taget efter udleegning.

BG Byggros A/S Egegardsvej 5 5260 Odense S TIf.

4 Sedumbakkerne skubbes helt tast 5 FEvi. tilskeering foretages med en 6 Det feerdige resultat gennem-
sammen. vinkelsliber eller en isoleringskniv. Brug vandes efter udleegning.

en plade eller palle som underlag, sé

tagmembranen ikke beskadiges.

placeres over alle 3 BGreen-it sedumbakker kan med for-
kke nedvendig. del leegges ud med tilherende loftegaffel.

December 2020

Pleje og vedligehold

Ekstensive grenne tage bestér af tarketalende stauder, hovedsa-
geligt sedum, som normalt ikke skal vandes. For optimale vaekst-
betingelser bor taget gedes en gang om foréret (april-maj) med en
langtidsvirkende gadning.

Samtidig med spredning af gadningen kontrolleres taget for ukrudt:

e Evt. selvsdede tracer eller buske fiernes altid.

e Pletvis ukrudt som meelkebetter, grees og andet ukrudt fiernes
normalt ikke. De gar typisk ud af sig selv i tarre perioder.
Hvis ukrudt under gunstige varme og vade vejrbetingelser har
bredt sig i starre grupper, anbefales det at fierne det manuelt.

Inspektionsskakte abnes og kontrolleres og eventuelle brandbasl-

ter eller stenkanter renholdes.
byqqros

59 48 90 00 info@byggros.com www.byggros.com




Hegnsregler for Hyldespjaldet

Regler for vedligeholdelse og indhegning af haver og strader

Vedtaget pd beboermedet den 28. marts 2023 med @&ndring af pkt 2

Vedtaget pd beboermede 5. september 2016 med @ndring af pkt 3 vedtaget pa
beboermede den 21. juni 2021

1. Vedligeholdelse og brugsret:

Vedligeholdelse af have, for- og bagstraede ud til felles stiareal pahviler beboeren.
Beboeren har brugsret til disse arealer.

Er der lejemal i flere etager, har beboeren i stueetagen - dog ikke beboere 1
supplementsrum - brugsret og vedligeholdelsespligt. Hvis omradet er udlagt som

feellesareal, deles brugsretten med evrige beboere 1 Hyldespjaeldet.

Beboermeodet kan beslutte, at beboere omkring bestemte boliger omkring et
feellesareal kan bestemme brugen heraf, inden for nermere angivne rammer.

Der ma ikke anvendes kunstgadning og sprejtemidler 1 private haver.

. Vedligeholdelsespligtens omfang:

Grasplener i haver samt for- og bagbede skal slds mindst 2 gange arligt hhv. forar
og efterdr. Af hensyn til naboerne skal planter ved skellet, som breder sig kraftigt
med rodskud og steengler begranses eller helt fjernes. Se UAU’s listen over
problemplanter. Det skal undgas, at ting og materialer, som settes ud i haverne, giver
levesteder for skadedyr eller anledning til brandfare. | for- og bagbede skal man
desuden sorge for, at planter ikke giver gener for faerdslen pi stierne.

Slyngplanter der vokser op ad betonvaegge ma ikke vaere hgjere end forste vandrette
elementsamling og beplantningen mé ikke vokse ind i elementsamlinger og fuger, op
ad nedlebsrer eller ind pé taget.

Husenes sokkel skal holdes fri for jord og belaegninger under betonelementernes
underkant.

Beboere kan enkeltvis eller i1 fellesskab patage sig storre vedligeholdelsesopgaver
end beskrevet 1 disse regler — dog efter aftale med ejendomskontoret,
Afdelingsbestyrelsen eller Udearealudvalget.

Beskering eller faeldning af traeer, der star uden for boligens oprindelige haveareal,
ma kun foretages af afdelingen, med mindre Udearealudvalget — ud fra geldende
plejeplan — har givet skriftlig tilladelse til andet.



Hvis arealet ikke fremtraeder vedligeholdt, har afdelingen ret til, efter varsling, at
lade foretage den fornedne vedligeholdelse, samt eventuelt fjerne hegn, der er opsat
uden for det oprindelige haveareal.

. Brugsrettens omfang:

At beboeren/beboerne har brugsretten til de omtalte arealer betyder, at der kan
beplantes, leegges fliser eller sten, opsattes borde/baenke o. lign.
Retningslinier for anleg af fliser beskrives i rdderetskataloget



4. Indhegning af arealer:
Det er ikke tilladt, at udvide haven sideleens ved gavle. I det tilfelde, hvor
plankevarket onskes erstattet med en hak, er det dog tilladt at plante haeekken preecis
sé langt ude pé fellesarealet, at skurderen kan dbnes — ogsé nar haekken er vokset
op.



S. Hegnstyper og disses placering/anvendelse:
Hegn 1 forstraeder er let indhegning: Herved forstés stakit samt flettet naturhegn eller

tradhegn, hak eller anden beplantning med et pant helhedsindtryk i max. 100 cm
hejde.

Hegn i1 bagstreeder ma vere fuld indhegning, herved forstis plankevaerk, hak samt
flettet naturhegn eller anden beplantning i max. 180 cm hejde. Plankeverk skal
bygges af breedder med tykkelsen 2,4 cm og bredden 10,4 cm.

Plankevarket skal udferes med enkelt eller dobbelt reekke braedder i vandrette lag.
Bratafstanden i samme vandrette lag skal minimum vare et '4 brats bredde = 5,2 cm,
se nedenstaende skitse.

Ved plankevark til bagstraeder skal den lukkede side vende ind mod egen haven.

Stolperne til hegnet mod bagstraeder skal vare af storrelsen 10 x 10 cm. Plankevarket
ma laves som typerne 1 — 4.

Type 1
sol :Z:Z
i
i N Denne
EEHE: ;.;. side
Tt ::::
':g L med
= | egen
@ % have

Ved valg af type 4 skal afstanden

Afstanden mellem bredderne skal veere mindst mellem brazdderne mod omgivelseme

5.2 em. = V2 bretbredde og ikke over 10,4 = et vaere 10,4 cm = 1 braetbredde.
helt brets lengde

Haveldge mod bagstredet ma opbygges vandret eller lodret, men skal udferes
af materiale svarende til det hegnet eller skuret er lavet af. Ligens hejde skal
folge hegnets hgjde. Bekleedningen skal vende ud mod bagstradet.



Serlige forhold:

I smalle bagstreeder mé hegnet vaere 180 cm. hejt, hvis hegnet holdes 1 flugt med
skuret. Hvis hegnet rykkes lengere frem mod flisekanten, mé hejden ikke overstige
120 cm. Hegnet md max. rykkes frem til 10 cm. fra flisekant. Med 120 cm. hegn, ma
der gerne legges et vandret brat/bjelke 1 hojden 1,80 cm.

’Pa hjerner med meget trafik, kan der dog gives tilladelse til at lave et kort hjerne
(Max. 150 cm. bred) med hegjden 180 cm”

I forstraeeder med trapper, ma der dog altid indhegnes i flugt med yderste trappetrin.
Mod brandveje ma kun indhegnes frem til vejens belegning. Overalt gelder dog, at
indhegning og beplantning ikke mé foretages saledes, at hegnet star taettere end 10 cm.
fra flisekant.

Til nabo pd havesiden ma indhegnes som til bagstraedet type 1 - 4. Hvis naboerne er
enige, kan hegnet helt fjernes.

Ved hegnshjerner skal der tages hensyn til, at driftens kerende redskaber skal kunne
svinge rundt.

Beboerne star selv for vedligeholdelse af hegn. Dog kan beboermedet ved
vedtagelse af afdelingens budget beslutte indkeb af maling m.m.

6. Individuelle tilladelser til haveudvidelser:

Naér boligen ikke har genboer til havesiden, kan udvidelse til 10 cm fra flisekant
foretages. Afdelingslederen forelegger ansegninger for
Afdelingsbestyrelsen/Udearealudvalget.

7. SKkure:

Skurene bestér af vandrette 7,6 cm braedder med fer og not, hejden pd beklaedningen
er 180 cm. over jord. Dere i skuret er med staldgreb og bekladningen er lodret.
Skurene er bygget op over 10 x 10 cm. stolper, hvorpa sparene er indfzldet og boltet
pa. Sparene er udfert 1 5 x 12,5 cm. temmer og ligger dobbelt. Der er ikke vindskeder
og tagrende pé skurene. Taghaldningen er 6 grader og taget bestar af BS eternit
plader. Taget kan tillige udferes med sort tag, der efter patinering ikke er
reflekterende eller begrennes med graes, mos eller lignende.

Skurene kan lukkes af og deren kan flyttes til havesiden eller til gavlen. Der kan
etableres et vindue i skuret. Doren mod streedet kan blindes helt af.

Skure ma kun lukkes eller flyttes efter afdelingens skriftlige godkendelse se dog
bilag 1. Det er ikke tilladt, at fjerne/reducere skurerne. Der ma legges lys/varme
ind, séfremt installationerne foretages af en autoriseret installater.

8. Farvevalg:

Hegn og skure i private haver skal males 1 farverne sort eller rad. Farvenumre fés ved
henvendelse pa ejendomskontoret.

Ved bestilling af maling pa ejendomskontoret gives en mundtlig vejledning i
anvendelsen af farverne. Der skal anvendes materialer til udenders traebeskyttelse.
Skurveegge ma kun opferes i tree.



9. Gamle indhegninger:
Zndringer, der er 1 strid med disse regler og som er foretaget for d. 19. august 1990

kan ved fraflytning fjernes efter Afdelingsbestyrelsens bestemmelse.
Fjernelse/reetablering foranstaltes og betales af afdelingen.

Andringer udfert i perioden 19. august 1990 til 9. nov. 1998 og er i strid med de
daverende regler, skal tilbagefores efter aftale med ejendomskontoret.

10. Overtrzedelse af reglerne:

Er @ndringer efter 13. maj 2002 foretaget i strid med narvarende regler, kan
afdelingen forlange, at boligtager for egen regning fjerner disse.

Tvivlsspergsmal vedrerende narvarende regler rettes til ejendomskontoret.

I Husordenen optages folgende bestemmelser:

Beboernes pligt til at vedligeholde have og de grenne arealer ud for lejemalet samt
beboernes brugsret til disse arealer fremgér af de serlige regler, beboermeodet har
vedtaget herom.

Revideret pa beboermede den 5. september 2016

Bilag 1:

Nedenstaende adresser kan sege om tilladelse til at flytte skurene ud 1 flugt med ovrige
skure 1 bagstraedet. Hvor det er muligt, kan et nyt skur placeres for gavlen til boligen:
Folgende adresser kan sgge om tilladelse til at flytte skuret:

Bomslippen 1
Bomslippen 4 og 6
Aleslippen 33, 37 og 39
Aleslippen 2.
Tingstrederne 17
Sadelstraede 1 og 2
Potterstreede 1 og 2

Pugestraede 3 og 5

Maglestraede 17 og 19
Torveslipperne 2 og 3
Hokerlengen 5
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Billede 1
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Billede 3

Hegn er udfgrt som eksisterende med forlaengelse ud mod sti. Se billede 2 og 3
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Billede 5
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RAMBGLL

Billede 6

Billede 5 og 6 viser at der formentlig allerede har veeret fuld indhegning under 10 cm. fra flisekant i
smalle straeder. Indhegning er derfor udfgrt som eksisterende pad vandret skel af haver.
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RAMBOLL

Udklip fra hegnregler:

Szerlige forhold:
I smalle bagstreeder ma hegnet vaere 180 cm. hejt, hvis hegnet holdes 1 flugt med
skuret. Hvis hegnet rykkes lengere frem mod flisekanten, mi hejden ikke overstige
120 em. Hegnet ma max. rykkes frem til 10 em. fra fhisekant. Med 120 cm. hegn, ma
der gerne legges et vandret bret/bjelke 1 heyden 1,80 cm.

Da det tyder p8, at hegn stdr som eksisterende, er disse blevet opfert i eksisterende hgjder og som
proven pa Aleslippen 2 (1,80 cm.)
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